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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Baulextplane aufzustellen, um eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung zu gewihrleisten.

_ Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fiir be-
grenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes Bebau-
ungspline zu entwickeln. Die Bebauungspline treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fiir deren
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung.

Ggf. kormen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden. Hierbei kommen insbesondere értliche Bauvorschriften nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesenthchen

Ausw1rkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

2. Anlass und Inhalt der Planungsinderung

Der Bebauungsplan Nr. 116 , Industrie- und Gewerbegebiet an der Siidumgehung* ist am
29.03.1996 in Kraft getreten. Die ErschlieBungsarbeiten fiir den 1. Bauabschnitt wurden Anfang
1998 abgeschlossen.

Im Rahmen der Besiedlung und Vermarktung des Bebauungsplangebietes hat sich herausgestellt,
dass zu bestimmten Industrie- und Gewerbebetrieben betriebsbedingte bauliche Anlagen gehéren,
die die Hohenfestsetzung fiir bauliche Anlagen iiberschreiten.

Der Bebauungsplan begrenzt die Hohe baulicher Anlagen auf 12 m. Die Festsetzung der Hohe bau-
licher Anlagen stellt ab auf die mogliche Errichtung groBvolumiger Baukérper. An dieser Hohenbe-
schrinkung soll auch weiterhin festgehalten werden. Der Teil C der Bebauungsplansatzung fiihrt
jedoch auch Betriebe auf, die im Industrie- und Gewerbegebiet an der Sitdumgehung zulissig sind,
fur die z. B. Silos, Schornsteine und Liiftungsanlagen erforderlich sind. Es ist wahrscheinlich und
evtl. auch aus immissionsschutzrechtlichen Grunden erforderlich, dass fir diese betnebsbedmgten
Bauteile die Hohenbegrenzung nicht emgehalten werden kann.

Um im Vorwege hierfiir eine Regelung herbeizufiihren wird der Bebauungsplan Nr. 116 um eine
Ausnahmeregelung hinsichtlich der Uberschreitung der Hohenfestsetzung erginzt. Danach kann
eine Uberschreitung der zulissigen Hohe baulicher Anlagen zugelassen werden, wenn die Hohenbe-
schrankung aus.betriebstechnischen Griinden erforderlich ist. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die
'Hoheniiberschreitung nur einen untergeordneten Flichenanteil des Baugrundstucks einnimmt und
die zuldssige Baumasse nicht tiberschritten wird.
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_3. Auswirkungen der‘PIanung

Durch den mit der Ausnahmeregelung gebildten Rahmen wird das MaB3 der baulichen Nutzung nicht
uberschritten, so dass eine unbeabsichtigte Verdichtung des Baugebietes nicht zu befiirchten ist.

Bei der Aufstellung wurde prallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstellt. Dieser hat
sich ausfuhrlich mit der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft auseinander gesetzt. Das
‘gesamte Baugebiet wird durch Redder oder Geholzstreifen eingegriint. Hinzu kommen fliachige Ge-
hélzpflanzungen mit im Griinordnungsplan vorgegebenen Anpflanzungen als zusatzliche Abschir- -
mung.

Es wird davon ausgegangen, dass mit den 0. g. MaBnahmen ein fir das Landschaftsbild ausreichen-
der Sichtschutz auch fiir die unter die Ausnahmeregelung fallenden Bauteile erreicht wird.

Neumiinster, den 4. April 2000
- Fachdienst Stadtplanung -
. Im Aufirag
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(Schulz)

Diese Begriindung wurde laut Beschluss der Ratsversammlung vom 19.10.2000 gebilligt.

- Neumiinster, den 26. Oktober 2000
- Fachdienst Stadtplanung -
Im Aufirag

(Schulz)



