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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 112
- GEWEBE- UND INDUSTRIEGEBIET HAHNBARG -

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN ALTONAER STRASSE, DEM FELDWEG SUD-
LICH DER ODERSTRASSE, DER VERLANGERTEN SAALESTRASSE UND
DER GEPLANTEN SUDUMGEHUNG IM STADTTEIL WITTORF

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 113 .
- GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET KUKSWISCH-

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER VERLANGERTEN SAALESTRASSE, DEM
FELDWEG SUDLICH DER ODERSTRASSE, DER BOOSTEDTER STRASSE, -
- DER STADTGRENZE UND DER GEPLANTEN SUDUMGEHUNG IN DEN
STADTTEILEN GADELAND UND WITTORF
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1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BaugB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung zu gewibhrleisten. Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung -
und Ordnung erforderlich ist, sind fiir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorga-
ben des Flachennutzungsplanes Bebauungspline zu entwickeln. Die Bebauungspline treffen als
‘Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche -
MaBnahmen. -

' Die Vorschriften desbBaugese'tzbuc‘hes. zur Aufstellﬁng von Bebauungsplinen geltén auch fir deren
Anderung, Ergianzung oder Aufthebung.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen werden. Hierbei kommen insbesondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der die Zlele Zwecke und wesenthchen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

2. PlanungsanlaB

Die Anderung der Bebauungspline ist erforderlich, um eine Obergrenze fiir die Versiegelung der
Baugrundstiicke festzulegen. Dies soll durch Anwendung der in der Baunutzungsverordnung 1990
enthaltenen Vorschriften erreicht werden. Die Begrenzung der Grundstiicksversiegelung rechtfer-
tigt sich vor dem Hintergrund, daB die problematischen Vorflutverhiltnisse sich mit der Bebauung
jedes weiteren Baugrundstiickes verscharfen.

Die Bebauungsplane Nr. 112 und Nr. 113 sind im Mai 1990 in Kraft getreten. Die BauNVO 1990
war bereits im Januar des gleichen Jahres in Kraft getreten. Nach den Uberleitungsvorschriften war
dennoch die BauNVO in der vorherigen Fassung anzuwenden, da die 6ffentliche Auslegung der '
Bebauungsplanentwiirfe zu diesem Zeitpunkt bereits abgeschlossen war. Die mit den Novellierun-
gen der BauNVO einhergehenden inhaltlichen Veranderungen beriihren die Planungsentscheidun-
gen der Gemeinde. Es ist deshalb nicht moglich, die jeweils neueste Fassung der BauNVO generell
zur Grundlage fiir frithere Bebauungsplane zu machen. Dies kann nur im Emzelfall durch eine Sat- .
zungsianderung erfolgen.

Die stirkere Beachtung des Umweltschutzes in der Gesetzgebung der vergangenen Jahre hat auch
ihren Niederschlag bei der letzten Novellierung der BauNVO gefunden. So wurde beispielsweise

~ bei den Berechnungsvorschriften zur zuldssigen Grundstiicksiiberbauung hinsichtlich der Anrech-
nung von Stellplitzen und Nebenanlagen eine vollige Kehrtwendung vollzogen. Nach den élteren
Fassungen der BauNVO sind die genannten Anlagen nicht auf die zulissige Grundflache anzurech-
nen. Demzufolge konnen Baugrundstiicke weit iiber den Flichenanteil hinaus versiegelt werden,
der nach der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) mit Gebauden oder anderen baulichen Anlagen
iiberdeckt werden darf. Fiir die Baugebiete in den Bebauungsplidnen Nr. 112 und Nr. 113, in denen
aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0.8 ohnehin eine hohe bauliche Ausnutzung zu-
lassig ist, kann dies im Einzelfall zu einer nahezu vollstindigen Grundstiicksversiegelung fiihren.
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Nach der BauNVO 1990 sind nunmehr alle baulichen Anlagen, die in irgend einer Weise eine
Grundstiicksversiegelung bewirken, auf den bebaubaren Flichenanteil des Baugrundstiicks anzu-
rechnen. Dazu gehoren Garagen und Stellpltze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und sogar un-
terirdische bauliche Anlagen. Letztere verhindern schiiefllich auch eine natiirliche Versickerung des
Regenwassers. Weiterhin ist die zuldssige Grundstiicksversiegelung auf einen Hochstwert von

80 % der Grundstiicksfliche begrenzt worden. Nach Umstellung der Bebauungspline Nr. 112 und
Nr. 113 auf die BauNVO 1990 entspricht die nach der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,8 zu-
lassige Grundstiicksversiegelung der in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Hochstgrenze

Angesichts der beschrinkten Aufnahmekapazitit der vorhandenen Vorfluter Harwehgrabeh und .
Krotenbek ist es dringend geboten, eine Obergrenze fiir die Grundstiicksversiegelung zu definieren.

3. Rechtliche Konsequenzen

Die Umstellung der Bebauungsplane auf d1e BauNVO 1990 fishrt zu Emschrankungen in der bauli-
- chen Ausnutzbarkeit der Grundstucke Die verpflichtende Anrechnung aller baulichen Anlagen auf -

die zulissige Grundfliche kann im Einzelfall dazu fihren, da3 die nach der bisherigen Fassung der

Baunutzungsverordnung errelchbare Gebaudeﬂache nicht mehr realisiert werden kann :

Die Anderung der zulissigen Nutzung 1st nach § 42 Baugesetzbuch entschadxgungspﬂlchtlg, soweit
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiickes eintritt. Es ist nicht davon
auszugehen, daB durch die Begrenzung der Versiegelungsrate eine erhebliche Wertminderung der
Grundstiicke eintritt. Je nach Versiegelungsgrad miissen die Bauherrn bereits heute Riickhalteein-
richtungen auf den eigenen Baugrundstiicken schaffen, um einen geordneten Regenwasserabflu zu
gewihrleisten. Fiir die noch im Eigentum der Stadt Neumiinster befindlichen Baugrundstiicke ist
die Entschadlgungsﬁ'age ohnehin ohne Belang

Neumiinster, den 23. Mar21995 .  . ,
- Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt -
Im Auftrag »
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Diese Begriindung wurde durch .B_éschluﬂ dery RatéVeréaminlung vom 15.04.1997 gebilligf.

Neumiinster, den 18.04.1997 .
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