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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt
auf der ‘-Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I. Ss. 2253).

Gem3B den Bestlmmungen des § 1 Abs. 3 BauGB»haben die Gemein-
den die Bauleitpl&dne aufzustellen, sobald und soweit es fiir
- die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderllch ist.
. Glelches gllt fir dle Anderung von Bauleitpldnen. :

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverblndllchen Festsetzun-
gen filir die st&dtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich.

. Er regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
und bildet die Grundlage fiir weltere zur Durchfuhrung des Pla-
nes erforderllche MaBnahmen.

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine Be-
‘griindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesent—
llchen ‘Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen.

2. Beschrelbung des Plangebletes

Die Bebauungsplananderung erstreckt 31ch auf 3 unterschledll—
che Teilbereiche: : « ,

1. Auf den seit 1985 rechtskraftlgen Teilbereich, der ledlg- ‘
lich um textliche Festsetzungen erganzt wird, «

2. auf den seinerzeit von der Genehmlgung ausgenommenen Tell-‘
‘bereich beiderseits der Planstrafe D (WakenltzstraBe) und
der PlanstraBe A. (HavelstraBe) » oo

3. auf den ostwirts an den unter 2 anschlleBenden Tellberelch
zwischen Krokamp und wiihrenbeksgraben, heranreichend bis _
an die Grundstucke an der SaalestraBe (Bebauungsplan ‘Nr. 109),

Fiir die unter 2. und 3. genannten Tellberelche ist aufgrund der
gednderten Planungsvorstellungen eine neue Planzeichnung mlt ent-
sprechend geanderten Festsetzungen erstellt worden. '

Die Baugrundstucke in dem unter Ziff. 1. genannten Teilbereich

- sind bereits bis auf wenige Ausnahmen bebaut. Lediglich die Bau-
grundstiicke an der vom Krokamp abzweigenden PlanstrafBe C - (Treene- -
' straBe) sind bisher noch nicht erschlossen. ~

Die Grundstiicke in dem unter Zlff 2. genannten Teilberelch konn-
ten aufgrund der. fehlenden Rechtskraft bisher noch nicht baulich )
_genutzt werden. Sie 51nd entweder 1andw1rtschaft11ch genutzt bzw.
llegen brach. .

Die Baugrundstﬁcke in dem unter Ziff. 3 genanhten Teilbereich - ,
werden bisher nur teilweise baulich genutzt und zwar ausschlieB-'
llch fir Stellplatzzwecke der Firma Sauer(Sundstrand.,



3.

Das Erfordernis Zur*Plananderung, Zielvorstellungen

Das Erfordernis zur Ergidnzung der textlichen Festsetzungen im .
Teilbereich 1 ergibt sich aus folgendem Grund:

. Aus beitragsrechtlichen Griinden ist die ErschlieBung der west-

lich an die PlanstraBe C (TreenestraBe) angrenzenden Baugrund-
stiicke durch diese StraBe auszuschlieBen, da die Grundstiicke

‘bereits ausreichend erschlossen sind.

Das Erfordernis fiir die Plandnderung in den Teilbereichen 2
und 3 ergibt sich aus den geanderten Planungszielen zur wei-
teren Erschliefung kleinerer und mittelgroSer Gewerbegrund-
stiicke und der dazu beab31chtlgten Fortfuhrung der Havelstra-

- Be bis an die Saalestraﬁe.

Entw1cklung aus dem Flachennutzungsplan -und Elnfuguag in
sonstige ubergeordnete Planungen

' Die vorgesehenen Nutzungen befinden sich in Uberelnstlmmung

mlt den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Durch den AnschluB der SaalestraBe und der OderstraBe .an die
geplante ,Slidumgehung kann der Quellverkehr aus dem Plangeblet

zukilinftig auf direktem Wege an die Autobahn A7 und in Rich-

tung Bad Segeberg abgefuhrt werden, ohne andere Stadtstraﬁen
belasten zu miissen. :

:‘MaBnahmen zur ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung

Nach der bisherigen Planfassung war die HavelstraBe als Stich-
straBe ausgebildet. Die Fortfiihrung der HavelstraBe bis an

die SaalestraBe triagt dazu bei, daB die anllegenden Grundstiicke
aus bestimmten Rlchtungen besser erreicht werden koénnen. Da-
durch k&nnen Umwegfahrten und zusatzllche Belastungen des Ver-
kehrsnetzes vermieden werden. , ; o

Die zusatzlich erschlossenen Berelche des Plangebletes erhal—
ten AnschluB8 an das stadtlsche Versorgungsnetz fiir Strom, Was-
ser und ggf. fiir Erdgas durch AnschluB an das Netz der Hambur— -
ger Gaswerke. Der AnschluB an die Kanalisation erfolgt im | .
Trennsystem. Die Miillbeseitigung erfolgt durch d1e stadtlsche -

/'Mullabfuhr.’

Die bauliche und sonstlge Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die bauliche und sonstlge Nutzung der
Grundstiicke nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Das in der bisherigen Planfassung festgesetzte Gewerbegeblet
ist bereits nach Kriterien des Immissionsschutzes in der Wei-
se gegliedert worden, daB die Zuldssigkeit der Gewerbebetrie-
be bezogen auf ihre Emissionstrachtigkeit mit zunehmender An- -

. ndherung an die in der Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung

elngeschrankt wird. Die in den jewelllgen Teilbereichen zulas-

sigen Betriebsarten sind einer Abstandsliste zu entnehmen,

- die Bestandtell des Bebauungsplanes ist..



Zu den in Gewerbegebieten zuldssigen Gewerbetrieben zdhlen
u.a. auch Einzelhandelsbetriebe. Die verkehrsgiinstige Lage
kdnnte dazu fiihren, daBf sich im festgesetzten Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe bis zur zuldssigen GrdBenordnung ansie-
deln bzw. vorhandene Betriebe zu Elnzelhandelsbetrleben umge-
wandelt werden.

Eine derartige Entwicklung widerspricht den. stddtebaulichen
Zlelvorstellungen und den Zielen der Innenstadterneuerung.
Jede zusatzliche Ausdehnung von Verkaufsfldchen vergrdBert

das bereits bestehende tiberangebot und wirkt sich nachteilig
auf die infrastrukturelle Ausstattung der(weniger dicht besie-
‘delten und verkehrsungilinstig gelegenen Stadtquartlere sowie
auf die Versorgung deren Bevolkerung aus, 1nsbesondere auf

die der nicht motorisierten Blirger.

A

Die Konzentratlon von Verkaufsflachen auBerhalb der Innenstadt'J

fihrt zu Dezentralisierung von Kaufkraft und wirkt damit so-
wohl den landesplanerischen Zielsetzungen zur Slcherung der
oberzentralen Funktionen Neumiinsters als auch den staddtebau-
lichen Bemiihungen der Stadt zur Erneuerung und Attraktivitdts-
steigerung der Innenstadt entgegen. Der wirkungsvolle Einsatz
Offentlicher Investitionen der Infrastruktur und der St&dte-
baufdrderung wiirde durch die Dezentralisierung von Einrichtun-
gen der Versorgung mit Glitern auBerhalb des Zentrums erheblich
in Frage gestellt werden. Dementsprechend ist eine weitere
Ausdehnung von Verkaufsflachen auBerhalb der Innenstadt nach
Mdglichkeit zu vermeiden. Im Gewerbegebiet sind deshalb nur
Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit Herstellungs-, War-
~tungs-, Reparatur- und Kundendlenstelnrlchtungen'zu15551g"

(§ 1.Abs. 9 BauNVO) . Die Elnzelhandelsnutzung muB zu den ge-
nannten Funktionen in untergeordnetem Verhdltnis stehen.

Fir die in dem Tellberelch 2 gelegenen Mlschgeblete und die
in - den Teilbereichen 2 und 3 gelegenen Gewerbegebiete wird

das MaB der Baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

, Zahl der Vollgeschosse GR2Z GFZ

N t I :
Mischgebiet I~ 0,3 0,4
Gewerbegebiet A, B, C-  II 0,6 1,0

Im Tellberelch 3 sind angrenzend an den Krokamp Stellplatzan-
lagen fiir den ndrdlich des. Krokamp gelegenen Gewerbebetrieb
auf dem Flurstiick 106 (Firma Sauer Sundstrand) festgesetzt.
Fliir die in den Teilbereichen 2 und 3 vorhandenen Wallhecken
und Baume sind entsprechende Erhaltungsgebote festgesetzt.
Lediglich im Bereich der StraBentrasse sind entsprechende
Durchbriiche durch die Wallhecken erforderlich.

Die Verwirklichung stadtebaullcher und gestalterlscher
Gesichtspunkte- .

Es erscheint angemessen, die in den zuletzt aufgestellten Be-
bauungsplénen fiir das. Gewerbe- und Industrlegeblet Siid enthal-
tenen Gestaltungsvorstellungen ebenfalls auf dle noch unbebau-

-~



ten Gewerbegrundstiicke in den Teilbereichen 2 und 3 zu i{iber-
tragen. Es handelt sich um Ortliche Bauvorschriften zur Ge-
staltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen, zur Gestal-
tung der Stellplatzanlagen und zu Einfriedigungen.

"Entscheidend fiir den positiven Gesamteindruék eines Baugebie-

tes ist im wesentlichen, wie sich der StraBenraum und die an-
grenzenden Grundstilicksbereiche darstellen. Da die Bebauungs-
méglichkeiten von Gewerbegrundstiicken relativ flexibel gehal-
ten sind, kann es durchaus sein, daB ein Bauherr sein Grund-
stiick im vorderen Grundstilicksbreich bebaut und sich um eine
gute Gestaltung der Vorzone bemiiht, wihrend der Nachbar die
straBenseitigen Grundstilicksfldchen filir Lager- oder Stellplatz-

- zwecke nutzt und die Geb3ude im hinteren Bereich des Grund-

stiicks anordnet. Bei einem derart ungeordneten Nebeneinander
der jeweiligen Nutzungen 1dB8t sich kein positiver Gesamtein-
druck erreichen. Das der Bebauungsplandnderung zugrunde lie-
gende Ordnungs-‘und Gestaltungsprinzip stellt darauf ab, daB
die Gebdude méglichst entlang der straBenseltlgen Baugrenzen
auf den .Baugrundstiicken angeordnet werden. Dieses Ziel soll
dadurch erreicht werden, daB aufgrund der in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Gestaltungsvorschrlften die vor-den Gebdu-'
defronten liegenden Grundstiicksflichen g#rtnerisch zu gestal-
ten sind. Lager-vund Arbeitsfldchen sind dort ausgeschlossen.
Stellpldtze in begrenzter Anzahl diirfen nur ausnahmsweise er-
richtet werden. Aufgrund dieser elngeschrankten Nutzungsmog—
lichkeit der straBenseitigen Grundstiicksflichen miiBte eigent-

‘lich jeder Bauherr das Bestreben haben, die Gebaude so weit

wie mogllch an die StrafBe heranzuschleben.

Die mit Bdumen zu bepflanzenden Stellplatzanlagen 91nd mit
Materialien zu befestigen, die eine Versickerung des Regen-.
wassers ermdglichen. Um den B&umen einen ausreichenden Lebens-
raum zu verschaffen, miissen die Pflanzfldchen (Baumscheiben)
in eiher dem Quadrat oder dem Kreis angenaherten Form und in

‘einer Mlndestgroﬁe von 6 m2 angelegt werden.‘

Im Zusammenhang‘mlt der‘gartnerlschen Gestaltung der Vorzonen

~ist es als erstrebenswert anzusehen, wenn auf eine straBensei-

tige Einfriedigung allgemein verzichtet werden kdénnte. Nur
aus sicherheitstechnischen Grinden kann eine Einfriedigung

, ausnahmsweise in der Vorzone errichtet werden. Sie ist dann

um mindestens 1,5 m von der StraBengrenze abzusetzen und 1n'
die gartnerlsche Gestaltung elnzube21ehen. .

MaBnahmen zur Plandurchfiihrung

Fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist - soweit die
StraBentrasse liber Fremdgrundstiicke fuhrt - noch entsprechen-

der Grunderwerb erforderlich.

Flachenbllanz, Zahlenangaben

Der Geltungsbereich der Plananderung (Tellberelche 2 und 3)

-umfaBt folgende Flachen'



hﬂisbhgeblét  ca.

Verkehrsflachen . ca.

0,9 ha: %

 Gewerbegebiet ~ca. 8,3-ha 70 %
Stellplatzfldchen ca. 1,7 ha- 15 %
0,9 ha . 7 %

- 10. Kosten und Flnanzlerung |

Nach derzeitlgen Vorausberechnungen muB fiir den erstmallgen
fendgultlgen Ausbau der Erschlleﬁungsanlagen einschlieBlich
‘Grunderwerb und Freilegung sowie Vorfluteinrichtungen mit
fGesamtkosten von rd. 1, 85 Mio. DM gerechnet werden. S

 GemdB § 129 Abs.,i Satz 3 des BaugeSetzbuches (BauGB) in. Ver—

. bindung mit § 4 der gﬁltigen Erschliesnngsbeltragssaizung tragtf i

die Stadt 10 % des beitragsfahigen Qrs¢hlie5unQSaufwanaes =
rd. 185.000,-- DM, , -

Fir ‘die Herstelluq
H8he von: ca. - 0
den Gebﬁhrenh&ushr>t fi

grmlttelt worden, diéﬁ,v“
Bei den angefﬁhrten Kosten bleibt insgesamt abzuw“
welcher Hohe Zuschusse bewilllgt werden. .

Neumunster, den 14 Dezember 1990 S
‘L - Stadtplanungsamt R I O T T
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