Begrindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsﬁlanes Nr. 106 inm
Bereich der Kettenbebauung zwischen Wiihrenbeksweg, Igelweg und
dem festgesetzten Fqueg«?wischen den beiden vorgenannten StraBSen

1. Die Rechtsgrundlagen und die Entwicklung aus dem Flachennﬁtzungsplan

2.

Aufgrund § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. 8. 1976

(BGB1. I S. 2256) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen.
Das gleiche gilt sinngemiB fiir Bebauungsplandnderungen. Die Begriin-
dung enthilt keine Festsetzungen im Sinne des § 9 BBauG und wird
auch nicht als Satzung beschlossen. Sie wird von der Ratsversammlung
lediglich gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 106 ist bereits aus dem Flachennutzungsplan
1966 der Stadt Neumiinster und dessen 6. Anderung entwickelt worden.
Die im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung vorgenommenen Anderungen
befinden sich ebenfalls in Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan
1966 der Stadt Neumiinster und dessen 6. Anderung.

Beschreibung der Lage und des Umfanges des Anderungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 106 umfaBt den Bereich der Kettenbebauung zwischen
Wiihrenbeksweg, Igelweg und dem festgesetzten FuBweg zwischen den beiden
vorgenannten StraBen. Die genaue Abgrenzung des ridumlichen Geltungsbe-
reiches ergibt sich aus der Planzeichnung ?&eil 4). ’

Die stddtebaulichen MaBnahmen und ihre Ausgangspunkte

Der Bebauungsplan Nr. 106 setzt in dem genannten Bereich eine Ketten-
bebauung fest, die durch nicht befahrbare Wohnwege erschlossen wird.
Die zugehdrigen Garagen sind in Form von Gemeinschaftsgaragen fest-
gesetzt. Die Trennung von Garage und Baugrundstiick entspricht nicht
den Wiinschen und Bediirfnissen potentieller Bauherren und hat deshalb
bisher eine Bebauung des betreffenden Berdches verhindert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Voraussetzung zur Er-
richtung von Einzelgaragen auf den Baugrundstiicken geschaffen. Damit
die Grundstiicke einen befahrbaren Zugang erhalten, werden die mit

Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten belasteten Flichen von 3,00 m auf

4,00 m Breite erweitert. Die dem Bebauungsplan Nr. 106 zugrundeliegende
stddtebauliche Konzeption wird durch die geschilderten MaSnahmen nicht

beeintrichtigt.

Im Zuge der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106

wurde weiterhin an einer Stelle eine geringfiigige Erweiterung der
iiberbaubaren Grundstiicksflidche vorgenommen. Gem. den Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 106 weist das mit der Nr. 1 bezeichnete Grund-
stilck gegeniiber den benachbarten Grundstiicken eine wesentlich kleinere
iberbaubare Grundstiicksfliche auf., Damit ist das Grundstiick in seiner
Bebaubarkeit gegeniiber vergleichbaren Nachbargrundstiicken benachteiligt.
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Im Zuge der Plananfstelluﬁg war an dieser Stelle urspriinglich ein
wesentlich grdBeres Sichtdreieck eingeplant worden. Bei der Redu-
zierung des Sichtdreieckes auf das erforderliche Ma8. ist offensicht-
lich vergessen worden, die iiberbaubare Grundstiicksfliche auf die in
der urspriinglichen Planung vorgesehene GriéBe zu erweitern. Die 1.
vereinfachte Knderung des Bebauungsplanes Nr. 106 setzt fir das be-
treffende Grundstiick eine iiberbaubare Grundstiicksfliche fest, die
der {iberbaubaren Grundstilcksfliche vergleichbarer Nachbargrundstiicke
entspricht.. '

Eine weitere Anderung betrifft die Anordnung der Miilltonnenstandplitze.
Nach Wegfall der Gemeinschaftsgaragen erscheint es angebracht, die
Milltonnenstandplitze auf der den Hauseingingen zugeordneten Seite
der Wohnwege anzuordnen. Im iibrigen wurden zwei weitere Milltonnen-
standpldtze am Igelweg festgesetzt, um den zukiinftigen Bewohnern
unnétige Wegelidngen zu ersparen. :

MaBnahmen zur Ordnung des Gpund und Bodens

MaBnahmen zur Ofdnuhg‘des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Uberschligige Ermittlung derxr auf die Stadt entfallenden Kosten

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ent-
stehen der Stadt Neumiinster keine zusdtzlichen Kosten.
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