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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte bis zum Satzungs-
beschluB am 25./26.11.1986 auf der Grundlage des Bundesbauge-
setzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256) ,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl, I. S. 265).
‘Die Fortsetzung des Verfahrens, beginnend mit der Anderung
"des Planentwurfs und der erneuten 6ffentlichen Auslegung, er-
folgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl1. I. S. 2253).

Gemi8 den Bestimmungen des § 1 BauGB haben die Gemeinden die
Bauleitpldne (Fldchennutzungsplan, Bebauungspldne) aufzu-
stellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fiir die stddtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich.
Er regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke -
und bildet die Grundlage fir weitere zur purchfihrung. der
Planung erforderliche MaB8nahmen. '

Aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine Be-

griindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, %wecke und wesent-.
lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen.

2. Beschreibung des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes am siidlichen Ausgang des GroBSfleckens
ist gekennzeichnet durch die hier zusammentreffenden histori-
schen Verkehrswege aus den Richtungen Altona, Bad Segeberg

und P13n und durch die in diesem Bereich vorhandenen zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung. Der linear ausge-
richtete innerstadtische Hauptgeschaftsbereich-erstreckt sich,
von einigen Verdstelungen abgesehen, vom stidende,K des GroB-
fleckens bis zum Bahnhof. Die StraBengabel zwischen Haart und
Altonaer StraBe bildet den raumlichen Abschluf8 des GroBfleckens
nach Siden hin. ' ,

Die Verkehrsbedeutung der historischen Verkehrswege Altonaer
StraBe, Haart und Ploner StraBe hat in der Vergangenheit durch
den Bau der Bundesautobahn A 7 und durch den Ausbau des inne-
ren Ringes bereits abgenommen und wird aufgrund der geplanten
Siidumgehung und der MaB8nahmen zur Verkehrsberuhigung in der
Innenstadt, insbesondere durch die Umgestaltung des Groflek-
kens, weiter abnehmen. Auf den StraBen verbleibt im wesentli-
chen nur der auf das Stadtzentrum gerichtete Ziel- und Quell-
verkehr. - ‘

Das Strafenbild an den historischen AusfallstraBen, insbeson-
dere an der Pldner StraBe und am Haart, ist durch die in der
Vergangenheit entstandenen Bauliicken mehr oder weniger stark
beeintridchtigt. Im Einmiindungsbereich der Pldéner Strafe gegen-
iiber dem Rathaus und dem neuen Verwaltungsgebdude lassen sich
die urspriinglichen Dimensionen des StrafBenraumes wegen der
vollstandig beseitigten StraBenrandbebauung nicht mehr nach-

vollziehen. Das StraBenbild wird im ibrigen durch das Neben-
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einander von mehrgeschossigen Gebiuden aus der Jahrhundert-
wende und dlteren, meist ein- bis zweigeschossigen Geb&uden
gekennzeichnet. . '

Die urspriinglich stark mit gewerblicher Nutzung durchsetzte
Bebauung hat durch den Wegzug von Betrieben und die nachfol-
genden Gebdudeabbriiche, vor allem von Hintergebduden, wesent- -
liche Substanzverluste aufzuweisen. Diese Entwicklung ist ‘
nicht allein auf den allgemeinen Strukturwandel zuriickzufiihren,
dem die Nutzung in vielen Stadtquartieren unterliegt, sondern
weitgehend auf frilhere Planungsabsichten, die auf einen voll-
stdndigen Ersatz der bisherigen Bebauung hinausliefen.

Das Erfordernis zur'Planaufstellung, Zielvdrstellungen

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan von 1966 als Sanie-
rungsgebiet gekennzeichnet. Der unterstellten Sanierungsbe-
dirftigkeit lagen allerdings andere stidtebauliche Zielvor-
stellungen zugrunde als das heute der Fall ist. Das Ziel be-
standydamals nicht darin, vorhandene stidtebauliche Mangel
durch behutsame Stadtreparatur zu beseitigen, sondern den
gréBtenteils iliberalterten Gebiudebestand durch eine vollstan-
dige Neubebauung zu ersetzen. Als Rechtfertigung fiir diesen

-umfassenden Eingriff in die vorhandene Stadtstruktur wurde.

neben den festgestellten baulichen und strukturellen Méngeln
der fiir erforderlich gehaltene verkehrsgerechte Ausbau der
StraBen herangezogen. Sowohl fir die Altonaer StraBe, den
Haart und die Ploner StraBe liegen Ausbauplanungen vor, die
erhebliche Verbreiterungen der StraBenriume vorsahen und deren
Realisierung eine vollstdndige Beseitigung der vorhandenen
StraBenrandbebauung, zumindestens jeweils auf einer StraBen-
seite, zur Folge gehabt hidtte. Im Haart war eine Verbreiterung
des StraBenraumes nach beiden Seiten von etwa 12 - 14 m auf

23 m vorgesehen. Die Neubebauung sollte teilweise in Form ei-
ner Blockrandbebauung, teilweise in Form einer Zeilenbebauung
erfolgen mit senkrecht oder schrig zur StraBenachse angeordne-
ten BaukSrpern. Es 1&Bt sich kaum vorstellen, welche durchgrei-
fenden Verdnderungen der StadtgrundriB und das Stadtbild bei
Realisierung dieser Planungen erfahren hitten.

Aufgrund der geschilderten Planungsabsichten hatte die Stadt -
Neumiinster etliche Grundstiicke im Plangebiet aufgekauft und
die nicht mehr wirtschaftlich nutzbaren Gebiude abbrechen
lassen. v '

Gemaf BeschluB der Ratsversammlung vom 21.09.1982, bekanntge-
macht am 29.09.1982, wurden in sanierungsverdachtigen Berei-
chen der Innenstadt vorbereitende Untersuchungen im Sinne von

'§ 4 stadtebaufdrderungsgesetz (StBauFG) .durchgefiihrt, um kon-

kret festzustellen, welche strukturellen und stadtebaulichen
Mdngel vorliegen. Das Ergebnis der Untersuchung flihrte zur
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes (BeschluB der
Ratsversammlung am 07.05.1985, Bekanntmachung am 25.10.1985),
das den groBten Teil des Plangebietes abdeckt. Die Zielvorstel-
lungen zur Stadterneuerung wurden in der Rahmenplanung konkre-
tisiert, die am 19./20.03.1985 von der Ratsversammlung als
Entwicklungsplanung im Sinne von § 1 Abs. 5 BBauG beschlossen



wurde und dementsprechend bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu berlicksichtigen 1st

Neben den i{ibergeordneten Zielvorstellungen, die fiir das gesam-
te Sanierungsgebiet gelten, bestehen fiir das Plangebiet selbst
folgende Zlelvorstellungen.

- Erhaltung des historischen St dt r

denen Blockstrukturen und Wlederherstellung der die StraBen—
raume pragenden Randbebauung durch SchlieBung der Bauliicken
bzw. durch Totalerneuerung bei fehlender Randbebauung.

= Verzicht auf StraBenerweiterungen und AusbaumaBnahmen zugun-
sten des Kraftfahrzeugverkehrs; -stattdessen Verbesserungen
 fir FuBganger und Radfahrer durch Reduzierung von StraBen-
fl3dchen zur Verbreiterung von FuBwegen und Anlegung von Rad-
wegen. :

e Beruck51cht1gung der modernlslerungsfahlgen Gebdude durch
entsprechende Festsetzung der iliberbaubaren Grundstiicksfli-
chen und spezifizierte Festsetzung des NutzungsmafBes. ‘

- Anreiz fiir Neubebauungen durch Neuordnung der Grundstiicks-
verhaltnlsse (z.B. an der ‘Haartallee) .

- Nutzungsregelungen zum AusschluB8 von Spielhallen und Sexdar—
bietungen.

- MaBnahmen zur. Verbesserung des ruhenden Verkehrs sowohl im
prlvaten Bereich (Stellplatze) als auch im offentllchen Be-
reich (Parkplatze).

- Raumllche Zusammenfassung der Anlagen fiir den ruhenden Ver-
kehr - im privaten Bereich in Form von Gemeinschaftsanlagen -
um die von den Anlagen ausgehenden Stdrungen so gerlng
‘wie m6glich zu halten.

- MaBnahmen zur Erhaltung und Fortentwicklung des Griinbestan-
des, u.a. durch Erhaltungsgebote, Pflanzgebote, Festsetzung
von peraten Grunflachen. .

Die Reallslerung der Zlelvorstellungen erfordert die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes, da eine Durchsetzung der Planungs—
absichten nur aufgrund einer verbindlichen Rechtsetzung mog-
lich ist. Die Rahmenplanung stellt fiir den Biirger keine rechts—
verblndllche Vorgabe dar.

Der beabsichtigte Aufwertungs- und ErneuerungsprozeB kann nur
durch entsprechende AnstoB8wirkungen in Gang gesetzt werden. .
~Dies ist durch gezielte MaBnahmen der Stadterneuerung und der
Stadtbildpflege bereits erreicht worden. Es besteht das Ziel,
die eingeleitete Entwicklung fortzufiihren und mit- Entlassung

aus dem Sanierungsgehiet zu beenden.

Die fur den innerstddtischen Hauptgeschdftsbereich getroffenen
‘Nutzungsregelungen zum AusschluB von Spielhallen und Sexdar-
bietungen sind in den Bebauungsplan iibernommen worden. Das
Erfordernis fiir die getroffenen Nutzungsregelungen wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 im Jahre 1985/1986
und der damit zusammengefaBten Anderung diverser Bebauungsplane
wie folgt begrundet*



"Der innerstd@dtische Einkaufsbereich Neumiinsters ist in seinen
Entwicklungsmoglichkeiten ohnehin durch eine Reihe von unglin-
stigen Umstanden benachteiligt. Die Attraktivitit ist vor
allem durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der Achse Ruhberg
- GroBflecken und durch den ruhenden Verkehr auf dem GroB-
flecken und dem Kleinflecken beeintrdchtigt. Strukturelle.
und gestalterische Mingel ergdnzen die nicht gerade erfreu-
"liche Zustandsbeschreibung.'

Nach jahrelangen Bemiihungen sind erste Ansatze zu einer p051-

‘tiven Veranderung zu verzeichnen, u.a. Umgestaltung des G&n-
semarktes, des Flirthofes, Neugestaltung des Rathausbereichs,
Wettbewerb zur Umgestaltung des GroBfleckens. Auf dem priva-
ten Sektor sind eine Reihe von beispielhaften Neubau- und
Umbauvorhaben anzufiihren, u.a. Neubebauung des Gelindes der
ehemaligen Todeschen Mihle, Neubau der Volksbank unter Einbe-~
ziehung der Kaiserhoffassade, Sanierung und Renovierung er-

~ haltenswerter Bausubstanz sowie Fassadenerneuerungen im Be-

- reich des GroBfleckens, des Flirsthofes und des Haart: Die
diesen MaBnahmen zugrunde liegenden Zielvorstellungen sind
eingebettet in das Programm der Innenstadterneuerung und wer-
den durch Fortschrelbung der Rahmenplanung fortlaufend kon-
kretisiert..

Angesichts dieser Bemiihungen ist eine Entwicklung festzustel-
len, die den Entwicklungszielen zuwiderlduft. Diese Entwick-
lung ist gekennzeichnet durch eine iibermidBige und besorgnis-
erregende Ausbreitung bestimmter Branchen und Gewerbezwelge.
Dazu zdhlen Spielhallen und &hnliche Unternehmungen sowie
Einrichtungen, deren ausschlieflicher oder iiberwiegender Ge-
schaftszweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mlt sexu-
ellem Charakter ausgerlchtet ist.

Die Ausbreitung der angesprochenen Branchen und Gewerbezweige,
die sich vornehmlich auf die innerstddtischen Hauptgeschifts-
bereiche konzentriert, stellt viele Stadte in der Bundesre-
" publik vor &hnliche Probleme. Es wird befiirchtet, daB der
begonnene Attraktivitatsverlust weiter fortschreitet. Eine
Umfrage und Veroffentllchungen des Deutschen Stadtetages und
anderer Institutionen bestatlgen dies.

Die ubermaﬁlge Ausbreitung der beschr;ebenen Branchen und
Gewerbezweige hat eine Verdrangung anderer Kerngebietsnut-.
zungen zur Folge und fiihrt damit zu einer Verdnderung der
Nutzungsstruktur. In den liberwiegenden Fillen beanspruchen

- die beschriebenen Branchen und Gewerbezweige Raumlichkeiten,
die vorher von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben
genutzt worden sind. Die Verdrdngung bisheriger Nutzungen
ist zumindest fiir den Bereich der Spielhallen auf ein MiR-
verhaltnis beziliglich der Wettbewerbschancen zuriickzufiihren.
Durch den Betrieb einer Spielhalle 1aB8t sich in der Regel
ein wesentlich hSherer Flachenumsatz erzielen, als beispiels-—
weise durch den Betrieb eines Fachgeschdftes. Betreiber von
. Spielhallen sind daher in der Lage, einen wesentlichen hdhe-
ren M1et21ns zu zahlen als andere Nutzer. ’

Neben der nachtelllgen Strukturveranderung stellen sich die
beschrlebenen Einrichtungen als Storfaktor im Erscheinungs-~



bild eines Hauptgeschiftsbereiches dar. Der Zusammenhang von
EinkaufsstraBen wird durch diese Einrichtungen unterbrochen.
Die Prdsentation von Spielhallen hat fiir den Kiufer- und Pas-
santenstrom keinen Verweilcharakter. Die Prasentation von
‘Lokalitdten mit Sexdarbietungen wirkt sich auf die Prisenta-
tion und das Image benachbarter Nutzungen in der Regel abtriag-
lich aus. In den Auswirkungen fiihrt das letztlich zu einem
Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivititen
bezogen auf die umliegenden Geschifts- und Dienstleistungs-

“ betriebe und in Einzelf3illen zu einem verminderten Lagewert

von Immobilien. o

~Stellt man die beschriebenen Auswirkungen und die anfangs
geschilderte Situation im Hauptgeschidftsbereich der Stadt
Neumiinster sowie die Bemiihungen um den Abbau von Mangeln und .
schrittweise Verbesserungen ‘in einen Zusammenhang, so wird
deutlch, daB eine geordnete und planvolle stadtebauliche Ent-
wicklung ohne Anwendung planungsrechtlicher Instrumente nicht
gewahrleistet ist. Durch die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes und die Anderung bestehender Bebauungsplane soll die Zu-
lassigkeit der beschriebenen Einrichtungen im Hauptgeschifts-
bereich der Stadt Neumiinster ausgeschlossen werden. Eine wei-
‘tere Verbreitung dieser Einrichtungen und die damit einher-
gehenden negativen Auswirkungen werden damit unterbunden.
Bestehende Einrichtungen werden durch die Regelung nicht be-
troffen." g : o

Die geschilderten Umstinde fiir den Regelungsbedarf bestehen
nach wie vor und rechtfertigen eine Ubernahme der Festsetzun-
gen in den-aufzustellenden Beb§UUHQSplan. ’ C V

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Einfiligung in
sonstige ubergeordnete Planungen ‘ v

Der Flachennutzungsplan 1966 stellt fir die Baugrundstiicke im
Plangebiet .eine gemischte Baufliche dar, fiir das Grundstiick
des Caspar-von-Saldern-Hauses eine Fliche fiir den Gemeinbedarf
und fiir den dazugeh&rigen Park eine Griinfliche.

Die Konkretisierung der stddtebaulichen Zielvorstellungen im
Zuge der Rahmenplanung hat zu einer Differenzierung der Nut-
zungsvorstellungen gefithrt, die entsprechend geinderte Dar-
stellungen im Fldchennutzungsplan erfordern. Dazu ist die

40. Anderung des Flachennutzungsplanes 1966 durchgefiihrt wor-
den. Die Genehmigung der Flachennutzungsplaninderung wurde
mit ErlaB des Innenministers vom 04.06.1987 erteilt.

Die bereits in den Rahmenplan eingeflossenen Zielsetzungen

des fortgeschriebenen Generalverkehrsplanes sowie die denkmal-
pflegerische Zielplanung sind aufgrund des seinerzeit bestehen-
den Entwicklungsgebotes (§ 1 Abs. 5 BBauG) bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

MaBnahmen zur Erschliefung und zur Ver- und Entsorqung

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber
die Pl6ner StraBe, die BrilggemannstraBe, den Haart, die Boo-
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stedter StraBe und die Altonaer StraBe. Der Jungfernstieg ist
in seiner Verkehrsfunktion auf den Anliegerverkehr beschrinkt,
ansonsten steht er als FuB- und Radweg zur Verfiigung.

Zur Verbesserung des Fahrradverkehrs sollen in der Pl8ner
StraBe, im Haart und in der Altonaer StraBe beiderseitige Rad-
wege angelegt werden. Im Haart gelingt die Unterbringung von
Radwegen innerhalb des vorhandenen StraBenraumes nur bei einer
Verringerung der Fahrbahnbreite von urspriinglich etwa 7 m auf
4,75 m. Um die Begegnung grdBerer Kraftfahrzeuge zu gewdhrlei-
sten, sollen iiberfahrbare Bordsteine mit einer HShe von 5 cm
eingebaut werden. Der zwischen Bordstein und Radweg gelegene

" Sicherheitsstreifen wird ebenfalls so ausgebildet, daB er iiber-
fahren werden kann. Die vollstdndige Umgestaltung des StraBen-
querschnitts erfolgt im Zuge der notwendigen Kanalerneuerung,

. wobeil der abganglge Mischwasserkanal durch einen Schmutzwasser--
kanal und einen Regenwasserkanal ersetzt werden soll. An der
Altonaer Strafe erfordert die Unterbringung des Radweges eine
gerlngfuglge Zuruckverlegung der Baufluchten im Bereich der
Grundstiicke Altonaer StraBe 1 - 9. Die Zurlickverlegung der
Baufluchten ist bei der Neubebauung der Grundstucke berick-
s1chtlgt worden.

In dem Verkehrskonzept fiir den Fahrradverkehr haben die im
wesentlichen unabhdngig von den VerkehrsstraBen gefiihrten Rad-
wegachsen prinzipiell einen hdheren Stellenwert als die stra-
Benbegleitenden Radwege, weil Radfahrer auf diesen Radwegach-
sen nicht den Gefahrdungen und Bel3stigungen durch den motori-
sierten Verkehr ausgesetzt sind. Die Haartallee stellt einen
Teilabschnit der aus dem Stadtteil Gadeland iber den Stadtteil
Ruthenberg in das Stadtzentrum fuhrenden Radwegachse dar. Mit
dem Ausbau der Haartallee soll erreicht werden, daB diese wich-
'tlge Wegeverbindung auch bei Schlechtwetterperioden fur FuB-
ganger und Radfahrer benutzbar bleibt.

Das ErschlieBungssystem fiir den FuBginger wird erginzt durch
gesonderte Wegeverbindungen vom Haart zur Haartallee in HShe
des Grundstiicks Haart 15 a und vom Haart zum Grundstiick der
Jugendmusikschule. Der letztgenannte Weg beginnt am Grundstiick
'Haart 10 und fihrt ostwdrts um den Parkplatz herum bis zum
Grundstiick der Jugendmusikschule. Von dort bestehen weitere
Wegebeziehungen zum Caspar-von-Saldern-Haus, zum angrenzenden
Park und dem dort vorhandenen Klndersplelplatz sowie zur Boo-
stedter StraBe.

Die genannten Wegeverbindungen filihren in beiden F&llen iiber
private Gemeinschaftsanlagen. Fir die betreffenden Wegeab-.
schnitte soll die o6ffentliche Benutzung durch Begrundung von
Gehrechten gesichert werden.

Fir den ruhenden Verkehr ist ein Bedarf von ca. 300 privaten
Stellpldtzen und ca. 100'8fferitlichen Parkpldtzen ermittelt
worden. Die Bedarfsermittlung beruht zum Teil auf Annahmen
Uber die zukinftige Gebdudenutzung; der konkrete Stellplatz-
bedarf wird vom jeweiligen Anteil an Wohnnutzung und gewerb=
licher Nutzung und von deren Erfordernissen abh3ngen. '



In die Bedarfsermittlung wurden simtliche nach der Planung
moglichen Neubauvorhaben sowie m&égliche Nutzungs&nderungen in
modernisierungsfihigen Altgebduden einbezogen. Der zum Zeit-
punkt der Planaufstellung vorhandene Bedarf an Stellplitzen
und Parkplatzen liegt daher wesentlich niedriger. Wegen der
Abhangigkeit von den Neubauvorhaben und Nutzungsanderungen
wird sich die Realisierung der erforderlichen Stellplatze und:
Parkplatze voraussichtlich iiber einen langeren Zeitraum er-
strecken. : o

Zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs sind insgesamt 12 Gemein-
schaftsanlagen vorgesehen. Da einige Anlagen lber gemeinsame

- Zufahrten erschlossen werden, sind nur 6 Zufahrten erforder-
lich. Fir die Festsetzung von Gemeinschaftsanlagen sind sowohl
stadtebauliche als auch erschlieBungstechnische Griinde anzu-
fiihren. Die Errichtung von Stellplitzen ist bei Festsetzung
von Gemeinschaftsanlagen auf die dafiir vorgesehenen Flichen
beschrankt, d.h., auf den Baugrundstiicken dirfen keine erfor-
derlichen oder zus&dtzlichen Stellplatze errichtet werden.
Durch die Zusammenfassung der Stellplitze in Gemeinschaftsan-
lagen und die Konzentration auf wenige Zufahrten kann die in
dem Gebiet wohnende und arbeitende Bevolkerung besser vor den
Belastigungen durch an~ abfahrende Kraftfahrzeuge geschiitzt
werden, als dies bei Einzelanlagen auf. den Baugrundstiicken
méglich wire. . ' i ' : :

Fiir eine Reihe von Grundstiicken bestehen aufgrund baulicher
Gegebenheiten keine Zufahrtsmdglichkeiten von den Erschlie-
BungsstraBen, sei es, weil die vorhandenen Gange zwischen den
Gebauden oder Durchfahrten in den Geb#uden flir ein Befahren
mit Kraftfahrzeugen zu eng bemessen sind, oder, weil derartige
Zugangsméglichkeiten gdnzlich fehlen. Fiir die neuzubildenden
-Baugrundstiicke entlang der Haartallee kdnnen direkte Zufahrts=-
moglichkeiten nur geschaffen werden, wenn daflir eine neue Er-
schlieBungsstraBe angelegt wiirde. Unter diesen Gegebenheiten
verbleibt flir die erwdhnten Grundstiicke als einzig sinnvolle
ErschlieBungskonzeption - neben der gesonderten ErschlieBung
fiir den FuBgdnger - die kraftfahrzeugmidBige ErschlieBung der
Grundstiicke in Form von Gemeinschaftsanlagen zusammenzufassen.
Flir die Baugrundstiicke an der Haartallee ist die 'Zugangsmdg-
-lichkeit filir Notfahrzeuge {iber den entsprechend ausgebauten
FuB- und Radweg gewdhrleistet. Soweit die Gemeinschaftsanlagen
keine direkten Zuwegungen von Sffentlichen Verkehrsflichern
"besitzen, sollen die Zufahrten durch Begriindung von Geh- und
Fahrrechten gesichert werden. Die Benutzung der FuBwege von
den Gemeinschaftsanlagen zu den Grundstiicken der Nutzungsbe-
rechtigten wird -durch '‘Begriindung von Gehrechten gesichert.

Von den 12 Gemeinschaftsanlagen sind 5 als Tiefgaragen festge-
setzt, davon sind 3 bereits realisiert. Die Festsetzung von
Tiefgaragen erfolgt aufgrund von beengten Grundstiicksverhilt-
nissen, die eine oberirdische Unterbringung der notwendigen
Stellpldatze nicht zulassen. Die Anordnung der Tiefgarage un-
ter dem Parkplatz bewirkt eine bessere Ausnutzung der vorhan-
denen Grundstilicksfliche. - :

Fiir die Grundstlicke Haart 21 und ‘23 sind keine Regelungen fiir
die Anordnung von Stellplatzen und Garagen auf den Baugrund-.
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stiicken bzw. fliir eine Zuordnung zu Gemeinschaftsanlagen in
der Nachbarschaft getroffen worden. Eine Zuordnung zu benach-
barten Gemeinschaftsanlagen scheitert sowohl an der bereits

ausgeschOpften Kapazitdt dieser Anlagen bzw. an der mangelnden

zZugriffsméglichkeit. Es ist davon auszugehen, daB8 die bei bau-.
lichen Veranderungen erforderlichen Stellplitze auf den Bau-
grundstiicken nachgewiesen werden. Beide Baugrundstiicke besit-
zen ausreichende Zufahrtsmdglichkeiten vom Haart, die bei ei-
ner BauluckenschlleBung uberbaut werden konnen. Vorstehendes
gilt auch fiir das Grundstiick Haart 37. ' : ‘

Der Gesamtbedarf an 300 Stellplatzen 1aBt 51ch in etwa folgen-

'dermaBen abdecken:

- in Gemeinschaftsanlagen : ca. 250 Platze
- auf den Grundstiicken Haart 21, 23 und 37 ca. 24 Platze
- auf den Grundstiicken der Jugendmusikschule

und des Caspar-von-Saldern-Hauses ca. - 26 Plédtze

ca. 300 Platze

Zur Abdeékung des Parkplatzbedarfs ist ein Parkplatz. mlt etwa
51 Pldtzen im Innenbereich des Baublocks zwischen Altonaer
StraBe und.Haart vorgesehen, ein weiterer Parkplatz mit etwa

23 Platzen an der Jugendmusikschule sowie Parkstreifen am Haart

mit 10 Platzen und an der Briiggemannstrafe mit 3 Pl3tzen. Es
ergibt sich somit eine Gesamtzahl von 87 Pl&itzen. Die Benut-
zung des Parkplatzes im Baublock .zwischen Altonaer StraBe und
Haart kann ggf. durch verkehrsrechtliche Anordnung wahrend:

der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ausgeschlossen werden,
wenn die Nachtruhe der umliegenden Anwohner dies erfordert.

Fiir Grundstiicke, die nicht mit dem Mullfahrzeug angefahren
werden kdnnen - das gilt insbesondere fiir die neuzubildenden
Grundstlicke an der Haartallee - sowie fiir weitere Grundstiicke,
fiir die sich eine Zusammenfassung der Mullentsorgung anbietet,
sind an 3 Standorten Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung
von MiillgefidBen festgesetzt. Die den Gemeinschaftsanlagen fiir
den ruhenden Verkehr und die Millbeseitigung zugeordneten
Grundstiicke sind durch textliche Festsetzung bestimmt.

Das' Plangebiet 1st'bere1ts mit simtlichen Ver- und Entsorgungs—“]
~leitungen erschlossen. Die beiden fiir die Elektrizitdtsversor-

gung vorhandenen Umspannstationen sind im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzung gekennzeichnet. Dariiberhinaus beste-.

hen AnschluBmdglichkeiten an die Fernwdrme- -und Gasversorgung
“in allen ErschlieBungsstraBen. Die im nordlichen Abschnitt

der Haartallee vorhandene Fernwdrmeleitung und die im ndrdli-
chen und siidlichen Abschnitt vorhandenen. Gasleltungen konnen
1m Bedarfsfall verlangert werden.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan’setztvdie bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) .
und der Baunutzungsverordnung (BauNvO) fest.
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Fir die Grundstiicke an der Pldner StraBe, im Einmiindungsbe-
reich'des Haart und an der Altonaer StraBe wird als Art der
baulichen Nutzung ein Kerngebiet festgesetzt, Diese Festset-
zung entspricht den stddtebaulichen Funktionen und der Nut-
- zungsverteilung, die sich aus der Anordnung des innerstidti-
schen Hauptgeschdftsbereichs, der sich vom Bahnhof bis zum
Stidende des GroBfleckens erstreckt, herleiten lassen.

Flir die iibrigen Baugrundstiicke beiderseits des Haart wird als
Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt. Es ist
nicht zu erwarten, daB die Mischung zwischen Wohnnutzung und
gewerblicher Nutzung sich zuungunsten der Wohnnutzung entwickelt
und diese allmihlich verdrangt. Die zunachst in Betracht gezo-
gene Festsetzung eines besonderen Wohngebietes, in dem die
Wohnfunktion einen stdrkeren Schutz genieB8t, wurde aus vorge-
nannten Griinden nicht weiterverfolgt. : '

Flir die Baugrundstiicke an der Haartallee wird mit Ausnahme
der Eckgrundstiicke an der Pldner StraBe und an der Briiggemann-
straBe ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im ndrdlichen
‘Abschnitt der Haartallee befinden sich 3 um die Jahrhundert-
wende entstandene Wohngebdude, die erhalten und modernisiert
werden sollen. Durch Abteilung weiterer Baugrundstiicke von
den bis zum Haart durchlaufenden Grundstiicken kdnnten etwa 10
zusatzliche Wohneinheiten in Form von Einfamilienhiusern bzw.
Doppelhdusern an der Haartallee errichtet werden.

Flir die ostwdrts des Haart gelegenen Baugrundstiicke im Kernge-
biet wird in Teilbereichen eine Uberbauung der riickwirtigen
'Grundstiicksfldchen mit einer eingeschossigen Bebauung ermdg- -
licht. Diese Festsetzung dient der Erhaltung bzw. Erneuerung
gewerblich genutzter Hintergeb&dude. Eine Wohnnutzung in diesen
Gebduden wird durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. -

‘Bei den Festsetzungen iliber das MaB der baulichen Nutzung ver-
langt die Beriicksichtigung vorhandener Baustrukturen und Grund-
‘stlicksverhdltnisse im allgemeinen ein hSheres MaB an Differen-
zierung als bei der Planung neuer Baugebiete. Fiir das Plange-
biet erhdht sich das Erfordernis zur Differenzierung weiterhin
durch die weitreichende Neuordnung der Grundstiicksverhidltnisse,
die zu recht unterschiedlichen Grundstiicksgré8en fiihrt.

Damit Eigentlimer, deren Baugrundstiicken auBerhalb gelegene
Gemeinschaftsanlagen zugeordnet sind, im Vergleich mit solchen
Eigentiimern nicht schlechter gestellt werden, die Einzelanla-
gen oder Gemeinschaftsanlagen auf eigenem Grundstiick errichten
konnen, gewdhrleistet eine textliche Festsetzung, daB die Fla-
chen von Gemeinschaftsanlagen den Baugrundstiicken der Nutzungs-
berechtigten anteilmdBig hinzugerechnet werden kdnnen. Ent- ‘
sprechend vergroB8ert sich die Bezugsfldche fiir die Ermittlung
der zulassigen Grundflidchen und GeschoBflichen.

Fiir die Baugrundstilicke Haart 15 a, Haartallee 4, 6, 8 und 10
werden abweichend von der im iibrigen Plangebiet getroffenen
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) die Grundflichen der
baulichen Anlagen (GR) als absolute GrdBen festgesetzt. Aus

den fiir die jeweiligen Grundstiicke festgesetzten Werten und
der Zahl der Vollgeschosse (Z) laBt sich die zuldssige GeschoB8-

- 11 -
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flache ermitteln. In Anbetracht der beabsichtigten Erhaltung

der Gebdude in den bestehenden Abmessungen - Gebiudeerweite—

rungen sind nicht vorgesehen - und einer angepafBten Neubebau-
ung auf dem Grundstiick Haartallee 8 erscheint es sinnvoller,

individuelle Werte fir die Grundflichen der baulichen Anlagen
festzusetzen als relative Werte. : ‘

Im Zuge der erneuten Offentlichen Auslegung wird dem Bebauungs-
plan die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 zugrunde gelegt.
Entgegen den bisherigen Fassungen der BauNVO sind nunmehr bei
der Ermittlung der Grundflichen u.a. die Grundflichen von ’
Stellpldtzen, Garagen und Tiefgaragen einschlieBlich ihrer
Zufahrten vollstdndig mitzurechnen. Damit soll einer weitge-
henden Versiegelung der Grundstiicke entgegengewirkt werden.

Im Kerngebiet wird dadurch der in § 16 Abs. 4 BauNVO genannte
HOchstwert einer Grundflachenzahl von 0,8 von Fall zu Fall
Gberschritten. Durch textliche Festsetzung wird daher bestimmt,
daB eine Uberschreitung bis zu dem in § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Kerngebiete genannten HSchstwert von 1,0 zugelassen werden
kann. Bei einer kerngebietstypischen Grundstiicksnutzung muB
eine nahezu vollstdndige Versiegelung bzw. Unterbauung der-
Grundstiicke von Fall zu Fall hingenommen werden.

Die Festsetzung der Bauweise wurde auf diejenigen Bereiche
beschrankt, filir die eine eindeutige Festlegung entweder der
offenen oder geschlossenen Bauweise moglich ist. Es handelt
sich dabei vorwiegend um Bereiche,. filir die eine Neubebauung
ansteht. Fir die bebauten Bereiche 138t sich die Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bauweise definieren. Die
vorhandene historische Bauweise soll prinzipiell beibehalten
werden. Aus diesem Grunde wird auf die Festsetzung der Bau-
weise in den genannten Bereichen verzichtet. ‘ '

Die durch Baulinien und Baugrenzen festgelegten uberbaubaren
Grundstiicksflachen nehmen Bezug auf den historisch gewachsenen
StadtgrundriB und die urspriinglichen Dimensionen der StraBen-
raume. Lediglich an der Pldner StraBSe kann der StraBenraum
nicht mehr auf seine urspriinglichen Dimensionen zuriickgefiihrt
werden. Um die raumliche Enge zwischen Rathaus und gegeniiber-~
liegender Bebauung annZherungsweise nachzuvollziehen, soll

die Bebauung oberhalb des Erdgeschosses iiber die festgesetzten
Verkehrsflichen hinausgeschoben werden. Der vorgesehene FuBweg
soll innerhalb von Arkaden bzw. unterhalb von auskragenden
Gebaudeteilen verlaufen. '

Die historischen Baufluchten beiderseits des Haart werden durch
Festsetzung von Baulinien nachvollzogen. Bei Festsetzung von
Baugrenzen wiirde der vorhandene StraBenquerschnitt fiir den
Nachweis der nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflichen
bei etlichen Gebduden nicht ausreichen. Neubauten miiBten ent-
sprechend den Abstandsregelungen von der vorhandenen Bauflucht
zuriickgesetzt werden. Zur Erhaltung des StraBenraumes in sei-
nen urspriinglichen Dimensionen ist deshalb die Festsetzung

von Baulinien erforderlich. ;

Die beabsichtigte Neubebauung des Baugrundstiicks Haartallee 8

mit einem 3-geschossigen Baukdrper entspricht dem MaBstab der
auf den_Nachbargrundstﬁcken vorhandenen Bebauung. Zur Reali-

- 12 -
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sierung dieser Bebauungsvorstellungen ist die Festsetzung von
Baulinien zu beiden Nachbargrenzen erforderlich, da.die nach
Landesrecht erforderlichen Abstandsflichen unterschritten wer-
den. Nach § 6 Abs. 12 LBO kann eine Unterschreitung der aAb-
standsflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen enth#lt und Brandschutz,
Belichtung und Beliiftung gewdhrleistet bleiben. '

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir den Gemeinbe-
darf berlicksichtigen die bereits vorhandenen Gemeinbedarfsein-
richtungen Caspar-von-Saldern-Haus und Jugendmusikschule ein-
schlieBlich der daflir erforderlichen Stellplitze sowie eine
VOrgesehene'Gemeinbedarfseinrichtung fiir soziale Zwecke auf

~dem Grundstiick Haart 15 a.

Die dem Caspar-von-Saldern-Haus zugeordnete Grunflache ist
hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung in eine Parkanlage und ei-
nen Kinderspielplatz aufgeteilt. Der vorhandene Kinderspiel-
platz deckt mit seinem Einzugsbereich nicht nur den Spielplatz-
bedarf des Plangebietes, sondern auch angrenzender Gebiete

-ab.

Im Gegensatz zu den genannten Offentlichen Griinflichen ist
die festgesetzte private Griinfliche einem bestimmten Personen-
kreis vorbehalten. Diese Griinfliche soll den Eigentiimern und
Bewohnern der umliegenden Grundstiicke zur Anlegung eines Kin-
derspielplatzes sowie fiir Freizeitaktivititen zur Verfiigung
gestellt werden. Als grober Anhaltspunkt filir die zukiinftige
Nutzung der Gemeinschaftsanlage k&nnte ein Flachenanteil von
etwa 30 % fiir die Anlegung des Kinderspielplatzes zugrunde
gelégt werden, widhrend der ilbrige Flichenanteil von etwa 70 %
beispielsweise in Form von parzellierten Mietergdrten genutzt
werden kénnte. Es ist beabsichtigt, einen Fachplaner fiir die
Ausgestaltung und Bepflanzung der Anlage heranzuziehen. Die
der Gemeinschaftsanlage zugeordneten Grundstiicke werden durch
textliche Festsetzung bestimmt. '

Der Bebauungsplan enthdlt ferner Festsetzungen zur Sicherung
des vorhandenen Grinbestandes in Form von Erhaltungsgeboten -
fiir vorhandene Biume und Striucher sowie Festsetzungen zum
Anpflanzen von B&dumen. Darliberhinaus werden im Rahmen der
Stadterneuerung Begrilinungs- und Gestaltungskonzepte fiir Teil~
bereiche entwickelt, u.a. flir die Parkplitze und die Gemein-
schaftsanlagen. '

Die nach Denkmalschutzrecht getroffenen Festsetzungen sind
nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen worden. Die als
Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung eingestuften Gebidude

~Caspar-von-Saldern-Haus einschlieBlich der Lindenallee und

das restaurierte Fachwerkhaus auf dem Grundstiick Haart 10 sind
entsprechend gekennzeichnet worden. .

Die Verwitklichung stédtebaulich/gestalterischer Gesichtspunkte

‘Der Bebauungsplan enthdlt die grundlegenden Festsetzungen fiir

die Erhaltung des historischen Stadtbildes. Durch Festsetzung

- 13 =
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von Baulinien und die fiir die Griinentwicklung maBgebende Zahl
der Vollgeschosse ist sichergestellt, daB die StraBenriume in
ihren urspriinglichen Proportionen erhalten bleiben. Dariiber-
hinaus werden besondere Anforderungen an die Gestaltung des
StraBenraumes gestellt. Die Gestaltung der StraBenriume ist
flir die Aufwertung des Plangebietes und die Identifikation
der Blirger von besonderer Bedeutung. Der .Gestaltungsanspruch
erstreckt sich sowohl auf die StraBenoberfliche und die 'im
StraBenraum enthaltenen Gestaltungselemente, als auch auf die
raumbildenden Gebdudefassaden. So erfolgte beispielsweise die
Gestaltung der StraBenoberfldche, die Materialwahl und die
Auswahl der sonstigen Gestaltungselemente, wie Beleuchtung,
Absperrpfosten, Poller und Bepflanzung beim Ausbau des Haart
in enger Abstimmung mit der Denkmalpflege. Im Hinblick auf
die Gebaudefassaden wird in gleicher Weise verfahren. Im. Zuge
der ModernisierungsmaBnahmen wird nach M3glichkeit versucht,
die urspriingliche Fassadengliederung und detailmdBige Gestal- "
tung wiederherzustellen. Fiir Neubauten sind die gleichen MaB-
stabe anzusetzen, wie fiir die Wiederherstellung bestehender
Gebdudefassaden. Die Denkmalpflege leistet auch dabei wert-
volle Hilfe. Der Denkmalschutz erstreckt sich namlich nicht
nur auf die eingetragenen Geb3ude, sondern wirkt durch den v
Umgebungsschutz auch auf die umliegenden Grundstiicke. So hat
~beispielsweise die Neubebauung an der Pldner StraBe auf das
eingetragene Kulturdenkmal "Rathaus" Riicksicht zu nehmen. -

Die durch den Denkmalschutz und die Vergabe von Modernisie-
rungsmitteln vorgegebenen Bindungen sind zur Zeit die nahezu
einzigen Mittel zur Durchsetzung von Gestaltungsangpriichen.
Die konsequente Durchsetzung von Gestaltungsanspriichen erfor-
dert entweder die Aufnahme entsprechender Festsetzungen in
den Bebauungsplan oder die gesonderte Aufstellung einer Ge-
staltungssatzung. Dazu fehlen zur Zeit sowohl die erforderli-
chen Grundlagen, als auch die Umsetzung der Gestaltungsziele
in einen entsprechenden Satzungstext. Lediglich zwei Teil-
aspekte der Gestaltung werden durch Srtliche Bauvorschriften
textlich geregelt: ' '

1. Die Beibehaltung der Traufgaésen.

2. Die Behandlung von Werbeanlagen, Warenautomaten und
Sonnenschutzeinrichtungen. :

Charakteristisches Merkmal der Bebauung am Haart sind die zum
Teil recht schmalen Traufgassen zwischen den. einzelnen Gebdu- |
.den. Die geringen Gebdudeabstdnde entsprechen nicht oder nur
‘bedingt den heutigen Abstandsvorschriften. Es liegt daher
nahe, bei Erneuerung oder Ersatz der vorhandenen Bebauung auf
die geschlossene Bauweise uberzugehen. Der Charakter der Be-
bauung wiirde sich damit grundlegend ver#dndern. Bei Wegfall

der Traufgassen wiirden nicht nur die typischen Einschnitte
zwischen den Gebduden verloren gehen, sondern gleichzeitig
wirden sich MaBstdbe und Proportionen der Fassaden verindern,
‘'weil Neubauten durch Inanspruchnahme der Traufgassen .breitér
werden. _ ' .

Zur Bewahrung des Gestaltungsprinzips ist eine textliche Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden, die bei Er-
neuerung und Ersatz der vorhandenen Bebauung eine Beibehaltung
- der Traufgassen in den bestehenden Abmessungen vorschreibt.

- 14 -
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Die Vorstellungen der Antragsteller und Werbemittelfirmen iiber
GrdéB8e, Anbringungsort und Farbe von Werbeanlagen kollidieren
oftmals mit den Bemiihungen zur Erhaltung oder Wiederherstel-
lung einzelner Fassaden und der damit bezweckten Aufwertung

des Stadtbildes. Im Interesse der fiir die Stadterneuerung vor- -

. gegebenen Zielvorstellungen wird es fiir erforderlich gehalten,

die Behandlung von Werbeanlagen in Ortlichen Bauvorschriften
zu regeln. Da die Anbrlngung von Warenautomaten und Sonnen-
schutzeinrichtungen sich in &hnlicher Weise auf die Fassaden-
gestaltung und das StraBenbild auswirken, sind diese Anlagen
ebenfalls in die textliche Regelung einbezogen worden.

MaBnahmen zur Plandurchfiihrung .

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert bodenordnende
MaBnahmen. Im Zusammenhang mit Neubauvorhaben wurden in Teil-
bereichen bereits bodenordnende MaBnahmen durchgefiihrt. In
den genannten Fadllen wurde die Abstimmung zwischen den betei-
ligten Grundeigentumern durch die von der Stadt Neumiinster in
die Verteilungsmasse eingeworfenen Grundstiicke erleichtert.

" Es ist beabsichtigt, auch noch die anstehendén bodenordnenden

MaBnahmen auf freiwilliger Basis durchzufiihren. Das gleiche
gilt fiir die Beteiligung der Grundeigentiimer an den herzustel-
lenden Gemeinschaftsanlagen und fiir die Begriindung von Geh-
und Fahrrechten fiir die Zuwegqungen und Zufahrten zu den Ge-
meinschaftsanlagen.

Falls eine Bodenordnung auf freiwilliger Basis nicht zu er-
reichen ist, muB ein formelles Bodenordnungsverfahren durchge~

- fihrt werden.

Im Bebauungsplan sind diejenigen baulichen Anlagen gekenn-

zeichnet, die bei der Plandurchfiihrung voraussichtlich besei-
tigt werden miissen. Diese Kennzeichnung hat lediglich Infor-
mationscharakter, eine Rechtswirkung ist damit nicht verbun-
den. Fir den Fall, daB Abbriche zur Realisierung von Gemein-
schaftsanlagen erforderlich sind und eine freiwillige Eini-
gung mit den betreffenden Grundstiickseigentiimern nicht zu-
stande kommt, ist ggf. ein Abbruchgebot gemdB § 179 BauGB zu
erlassen. Es ist weiterhin beabsichtigt, Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebote gemdB § 177 BauGB zu erlassen, wenn die
Eigentiimer nicht bereit sind, Modernlslerungsmaﬁnahmen an mo-
dernisierungsfihigen Gebauden durchzufihren.

'Bei den im Plangebiet zu errichtenden Tiefgaragen bietet sich

die Moglichkeit, diese zu 6ffentlichen GroBschutzriumen auszu-
bauen. Die zivilschutzbedingten Mehrkosten, die beispielsweise
durch die Verstdrkung der Umfassungsbauteile und den Einbau

von Eingangsschleusen, Liiftungs- und Filteranlagen, ggf. Not-
stromanlagen entstehen, werden durch pauschale Bundeszuschiisse
voll abgedeckt. Private Bauherrn haben dariiberhinaus einen
Anspruch auf Steuerfreibetrdge und erhalten neben den pauscha-
len Zuschiissen zusatzlich 50,-- DM je Schutzplatz zum Ausgleich
von VermSgensnachteilen. Der Bund ilbernimmt auBerdem die Fol-

. gekosten der Wartung, Instandsetzung, und Erhaltung und Bewirt-

schaftung (Strom, Wasser und Heizung).
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9. Flachenbilanz, Zahlenangaben

Der Geltungsbereich des Bébauungsplanes umfagt folgende'Flachen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,62 ha = 10 %
Mischgebiet ca. 1,03 ha = 17 % ‘
- . Kerngebiet v - ca. 1,36 ha = - 23 %
Flachen fur den Gemelnbedarf ca. 0,79 ha = 14 %
Verkehrsfldchen ca. 1,37 ha = 23 %
Griinfldchen - R o . ca. 0,79 ha = 13 %
‘Gesamtfliche ca. 5,96.ha = 100 %

. Dle Flachen fir Versorgungsanlagen sind wegen der gerlngen
GroBe in der vorstehenden Bilanz nlcht erfaBt.

10. Kosten und Finanzierung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsanlagen sind mit

Ausnahme einer Teilflache des Parkplatzes im Blockinnenbereich

zwischen Altonaer StraBe und .Haart bereits ausgebaut. Fiir den

Ausbau der restlichen Teilflache werden Kosten in HOhe von
166 000,-- DM veranschlagt. :

,Die blsher erfolgten AusbaumaBnahmen wurden durch Zuschusse
.aus Landes- und Bundesmitteln insbesondere aus Stadtebaufor—'
derungsmltteln finanziert. Es wird davon ausgegangen, dag die
restliche AusbaumaBnahme auf gleiche Weise finanziert werden
kann. :

' Der im Zuge der Stadterneuerung durcligefiihrte und durchzufiih-

- rende Grunderwerb tritt als Kostenfaktor fiir die Bauleitpla~-
nung nicht in Erscheinung. Die dafiir bereitzustellenden Mittel
werden durch die zukunftlge Reprlvatlslerung der Grundstucke
wieder ausgegllchen. :

Neuminster, den 13. Februar 1991
- Stadtplanungsamt -
Im Auftrag
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