Begrindung

zum Bebauungsplan Nr& 101 der Stadt Neumiingter L
- Gebiet zwischen Wasbeker StraBe und Wernershagener :
Weg, ostwarts der Klelngartenanlage - L

1. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 101 soll. fur seinen rdumlichen Geltungsbe-1
reich die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebaull—
che Ordnung treffen und die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
Bundesbaugesetzes (BBauG) erforderliche MaBnahmen blldeno Er soll
vorwiegend den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung dlenen und éuch die
Eigentumsbildung im Wohnungsbau férdern. Der Plan ist aus. dem Fla-‘
chennutzungsplan der Stadt Neumunster entw1cke1t und mit: dlésem 1n'

Uberelnstlmmungo‘ v S ' _ S e
Inhalt des Planes . . _ ' ig‘ : _‘ o
2.1 Der r&dumliche Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes erstreékt

~sich auf bisher landwirtschaftlich genutzte Flichen und auf I

. rickwdrtige Grundstuckstelle der sehr tiefen Grundstucke an. ;.
" der Tasbeker StraBe und anm Wernershagener Weg, deren baullche

ErschlleBung zweckmaﬁlg ist. Ein Teil der Grundelgentumer ‘an
der Wasbeker StraBe’ hat berelts entsprechende - ErschlleBungs~

" 'wiinsche fiir das Hlnterland ihrer Grundstiicke geauBert° D1e ibis=;

Cther landwirtschaftlich genutzten Flichen wurden von. der: Gemeln .

- Der Bebauungsplan enthdlt. Festsetzungen nach § 9 des BBauG

niitzigen Baugenossenschaft. Holstein und der Stadt Neumunster
zum Zwecke der ErschlleBung und ‘Bebauung erworben° B

soweit diese zu seiner Durchfithrung und fiir die" Zulassung von .

-.» Vorhaben nach § 30 BBauG ‘erforderlich sind. Ferner sind text-‘

2.3

liche Festsetzungen.iiber-die Stellung und HuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie: fiir Vorgédrten und: Elnfrledlgungen getrof-
fen, die eine harmonische Ausgestaltung des Baugebletes sfcher—
stellen sollen, Darstellungen ohne Normcharakter sollen der all-
gemeinen Orientierung dienen.. e

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt iber eine Wohnsammelstraﬁe

zwischen Wasbeker StraBe und Wernershagener- Weg, etwa in der Ver-
bindungslinie Franz-W1eman-StraBe/Baumschulenweg, an die 2 Stich-
sfraBen in westlicher und eine StichstraBe in ostwirtiger Richtung
anbinden. Die WohnsammelgtraBe ist bereits "Liegnitzer, StraBe"; die
siidwestlich vorgesehene StichstraBe "Kolberger StraBe". benannt wor= "

" den. Zwischen den beiden westlichen StichstraBen ist eln K1nder~

spielplatz festgesetzt der von diesen iber Fquege 2u- errelchen
ist. Die ErschlieBungsstraBen erhalten 2spurige. Fahrbahnen mit
teilweise angegliederten Parkspuren und belderseltlg Fquege° Er-
schlieBungsstraBen und Kinderspielplatz sind als offentliche Ein-~.
richtungen vorgesehen. Ausgenommen hiervon bleiben 4. kurze Wohnwe-

-ge siidlich der nordwestlichen StichstraBe, die ausschlleBllch der_

Zuwegung der angeschlossenen Wohngrundstiicke dienen und deshalb
als Privatwege zu diesen gehdren sollen. Der ‘Ausbau. der Llegnitzer )
StraBe (erster Abschnltt ab Wernershagener Weg), und Kolberger StraB



sowie des Kinderspielplatzes erfolgt im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages durch die Gemeinniitzige Baugenossen-
schaft Holstein. Die iibrigen StraBen .werden zu ggb. Zeit
durch die Stadt Neumiinster ausgebaut. .

Die Baugrundstiicke erhalten AnschluB an die 6ffentlichen
Versorgungsleitungen fiir Wasser, Strom und voraussichtlich
auch Gas sowie 'an die Entsorgungsleitungen fiir Schmutz-
und Regenwasser im Trennsystem. '

2.4 Die Wohnbaufldchen sind im Bebauungsplan als reines bzw.
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das MaB der baulichen
Nutzung durch Angabe von Baulinien, Baugrenzen, Grundfli-
chen- und GeschoB8flichenzahlen und der Zahl der Vollgeschosse.,
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. An der nord-
westlichen und der ostwdrtigen StichstraBe sind teilweise Dop-
‘pelhduser zu errichten,; soweit die Grundstiicke eine geringere
Breite als 16 m aufweisen und die Grundsticksgrenzen nicht ge-
&ndert we» 3n. Auf diese Weise soll verhindert werden, daB8 bei
der vorgcschriebenen'Traufstellung der Gebiude zu kurze Baukdr=-
per entstehen.

2.5 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein Ge-
lénde von rd. 9 ha Bruttobauland. Davon entfallen rd. 1435 ha
auf  StraBenverkehrsflachen (15%) und rd. 0,36 ha auf den Kinder-
spielplatz (4%). Das Nettobauland betrdgt somit rd. 7,3 ha (81%) .

2.6 Die Gesamtzahl der im Planbereich unterzubringenden Wohnungen be-
trdgt rd. 180. Davon entfallen 96 Miet- und Eigentumswohnungen

- in 2- bis 4geschossiger Gruppenbauweise auf Vorhaben der Gemein-
nutzigen Baugenossenschaft Holstein. An der Liegnitzer StraBe sind .
u.a. etwa 10 Eingzelh# - r mit rd. 20 thnungenvvorgesehen, die auch
der Unterbringung voin nichtstSrenden Handwerksbetrieben und Liden
dienen kdnnen. An den nérdlich gelegenen ‘StichstraBSen konnen rd.
64 Eigenheime als Einzel- oder Doppelhiuser errichtet werden. Die
mittlere Wohndichte in den einzelnen Wohngruppen liegt zwischen
16 und 52 Wohnungen je ha Nettobauland; im Durchschnitt also bei
rd. 25 Wohnungen je ha Nettobguland. e '

2.7 Die Garagen und Stellplédtze im Bereich der 1- uné 2ge¢ schossigen
Bauweise sind innerhalb der auf den Grundstiicken ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Im Bereich ¢ - bis
4geschossigen Wohnbauten sind Flichen fiir 82 Garagen und S - llplétze
als Sammelanlagen vorgesehen, so daB fast fiir jede Wohnung eine Gara-
ge oder ein Stellplatz zur Verfiigung stehen wird. Die vorgesehénen '
o0ffentlichen Parkflichen an den StraBen k&nnen 75 Kraftfahrzeuge
aufnehmen. - o - :

Kosten

Die der Stadtgemeinde durch die vorgesehenen MaBnahmen éhtstehenden
Kosten sind wie folgt iiberschliglich ermittelt wordens

a) Fir den Ausbau des Schmutzwasserkanals M 18000009--

b) fiir den Ausbau der StraBen : o .
10 % Anteil von DM 700.000,-- o "= DM 70,000, -~

¢) fir den Grunderwerb einschl., damit
zusammenhéngender Entschédigungen usw. S ‘
10 % Anteil von DM 73.500,-- , = DM 7+350,-=

insgesanmt M 257.350,--
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Kos n flir den Kinderspielplatz trdgt die Gemeinniitzige

Baugenossenschaft Holstein im Rahmen des Anbauvertrages (Er='
schlieBungsvertrag).

Der

- MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bebauungsplan sichert der Stadt die Ausilibung des allge-

meinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-~
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen fest-
gesetzt sind (§24 BBauG). BodenordnungsmaBnahmen kommen im Be=-
reich der ndrdlichen StichstraBen ggf. als Umlegung, Grenzre-
gelung oder Enteignung in Frage, soweit freiwillige Verein-
barungen nicht oder nicht rechtzeitig zum Ziele fiihren.

5.1

5.2

Abstimmung des Bebauungsplanes Nr. 101 mit den angrenzenden
Bebauungsplénen Nr. 100 und Nr. 15.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 - Gebiet
Wasbeker StraBe westlicher Teil bis zur Stadtgrenze - sind

.von der Planung betroffene Grundstiicke entsprechend damals

geltender Verfahrensregeln liberwiegend in ihrer Gesamtheit
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wor-

.den, obwohl diese oder Teile derselben nicht als Bauland in

Frage kamen, oder entsprechende Festsetzungen nach § 9 BBauG
hierflir nicht getroffen wurden. Dies ist nach neueren Ver-
fahrensregeln weder zweckmédfig noch erforderlich. Aus dlesem
Grunde hat der Herr Minister fiir ASV in Uberelnstlmmung mit

dem Stadtbauamt den Bebauungsplan Nr. 100 nur fir den erfor-
derlichen Teil des Geltungsbereiches genehmigt. Die Ratsver-
sammlung der Stadt Neunmiinster hat ihren SatzungsbeschluB iiber
den Bebauungsplan Nr. 100 vom 29. 4.1965, Drucksache Nr.1460/62
mit BeschluB vom 8.11.1966 dahlngehend geédndert, daB der rium-.
liche Geltungsberﬂlch des Planes auf den vom Minister fiir ASV
vorweg genehmigten Teil, der am 1. 9. 1965 Rechtskraft erlangt
hat, beschrénkt bleibt. Die beschlossene Anderung des Satzungs-
beschlusses beriihrt somit nicht den rechtskraftlgen Teil des
Bebauungsplanes und ist auch nicht mit Nachteilen fiir die 6f=--
fentlichen oder privaten Interessen verbunden° Es wurde damit
vielmehr der Weg freigemacht, die in den Bebauungsplan Nr. 101
nunmehr einbezogenen riickwidrtigen tiefen Grundstiicksteile der
Grundstiicke an. der Wasbeker StraBe der baulichen ErschlieBung
nnd Nutzung zuzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 100 (rechtskraftlger Tell) w1rd im Be=
reich der Wasbeker StraBe 205 und 211 - Gemarkung Neumunster,
Flur 6293 B, Flurstiicke 44 und 81 teilweise - aufgehoben, so=-

weit diese in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101

einbezogen worden sind.. Diese Aufhebung eines rechtskriftigen
Teiles des Bebauungsplanes Nr. 100 ist épforderlich, weil diese
Grundstiicke im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 101 Eckgrund-
stlicke werden und die Bebauungsmdglichkeit entlang der Front
der Liegnitzer StraBe neu geregelt werden muB. Die bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird dabei erhoht, die Nutzungs-
art - allgemeines Wohngebiet - ist beibehalten worden.
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5.3 Der Bebauungs- (Durchfﬁhrungs-)plan Nr. 15, Gebiet ver-

léangerte RoonstraBe - Steinkamp - Wasbeker StrafBe wird

im Bereich des'rﬁckwértigen'Teiles des Grundstiickes :
Wasbeker StraBe 173 a - Gemarkung Neumiinster, Flur 6293 B,
Flurstiick 28 teilweise - aufgehoben, soweit dieses in den -
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 einbezogen wWor-
den ist. | : ‘ ‘

Diese Aufhebung eines Teiles des rechtskféftigen Bebauungs-~ .
planes Nr. 15 ist ebenfalls erforderlich, um den riickwirti-
gen Teil des Grundstiickes Wasbeker StraBe 173 a in den Be-

" bauungsplan Nr. 101 einbeziehen zu. kdnnen:; Es handelt sich
um bisher nicht {iberbaubare Grundstiicksfléche, die im Rahmen.
des Bebauungsplanes Nr. 101 der Bebaur 1g erschlossen wird,

" Vorstehende Begriindung gehért nicht zum Inhelt des Bebauungsplanes
und hat nicht den Charakter von Festsetzungen (Satzungsnormen).
Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Farbe,:
Schrift und Text dargestellt. '

umiinster, den 22, 2,1968

Stadt Neumiinster

Der Magistrat
Stadtbauamt
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