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Gesetzliche und teohnische Grundlagen:

Der Durchfithrungsplan 1, welcher gemiss § lo des Aufbauge-
setzes vom 21.5.1949 aufgestellt worden ist, erstreckt sich
auf einen Tell des Gebletes, welches die Gemeinde durch
Bekanntmachung vom 9.12.1949 im Amtsblatt flr Schleswig-
Holstein Nr.52/49 Seite 489 und durch 8ffentliche Bekannt-
machung in den Tageszelitungen vom 4.11.1949 zum Aufbau-
gebliet erklérq hat.

In technlgcher Hinsicht igt der Durchfilhrungsplan aus dem
im Entwurf vorliegenden Wirtschaftsplan der Stadt Neumiinster
Nr.3oo vom ll.1l.1950 entwickelt und mit diesem in Uberein-
stimmonge. Der Entwurf des Wirtschaftsplanes liegt dem zu-
sténdigen Minister vor und tritt wegen der Dringlichkeilt

der endgliltigen Regelung der Grenz- und Bebauungsverhiltnisse
im Innenstadtgebiet an die Stelle eines spit er zu schaffen-
den endglltigen Aufbauplanes gemiéss $ 5 und 6 des sufbau~-
gesetzes. .

Zu diesem Brlauterungsbericht gehtrt als Bestandtell der
Plan vom 12. Dezember 1950, der die Aufschrift tragt:

"Durchfithrungsplan 1 - MaBstab 1:500 -

Baugebiet: Ku h b e r § ,
Kieler»rS trags
Am alten Kizro
Christianst * a s s e-

Aufgestellt gemiiss § lo des Aufbaugesetzés vom
21.5.1949.n '

Als Karteﬁgr&ndlage flir den gegenwirtifen rechtlichen Nach~-
wols der “rundstiicke dienten Abzeichnungen der Katasterkarte,
welche hinsichtlioh des Geb#udezustandes und tokographischen
Nachweigses durch Ergénzungsmessungen anf den neuesten Zugtand
fortgefiihrt warden. Soweit Hohenangaben erforderlich waren,
sind diese zus#tzlich ermittelt worden.
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Das Durchfihrungsgebiet :

Die Grenzen des Duzchfiihrungsgebietes sind in dem Plan durch
einen violetten Farbstreifen kenntlich gemacht. Dgs Geblet ge-
hort zu den Hauptschadengebieten der Stadt und unfasst die
bebauten und unbebauten Tellé der Grundsticke Kuhberg 21, 23,
25,27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, und 45, Kieler

Strasse 2 und 4 sowie Christianstrasse 1, 3Sund %%

Feorner igst ein Teil des alten Kirchhofes, soweit dieser dex
Bebauung zugefiihrt werden soll, mit in dag Durchfiihrungsge-
biey elnbezogen. Die im Geblet liegenden, der Stadtgemeinde
gehlOrenden Offentlichen Strassen und Wege sowie Fléochen des
sonstigen 6ffentlichen Bedarfs, sind mit eingeschlossen.

Betelligte Grundeigentiimer :

Dig Eigentimer der im Durchfithrungsgehiet betroffenen Grund-
sticke wurden nach dem Liegenschaftskataster aund dem Grundbuoh
Testgestellt; sie sing namentlich in dem Flichennachweis des
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Planes aufgefihrt, welcher gleichzeltig auch die Kataster-
und Grundbuchbezeichnungen sowie die notwendigen lassnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens enthélt.[Die Grenzen der
Grundstiicke sind im Plan mit einem gelben Fgrbstreifen um-
geben. Die neuen Grenzen zwischen den Grundsticken Cffent-
licher und privater Nutzung sind durch eine dlnne rote Linie
mit orangem Farbstreifen kenntlich gemacht. Wegen der Dar-
stellang der Geb#ude wird auf die Zeichenerklédrung im Plan
verwlesen.

Auswelsung der Verkehrgfléichen und der Flachen fixr den
sonstligen offentlichen Dedar:f s ' _

Dis vorhandenen Fghrbahnen sind ocker, die heuen in rodtlicher
Férbung,

die Blrgersteige etwas dunkler getdnt - angelegt.

Vorhandene Biume, welche als Bgumbestand erhalten bleiben
sollen, sind durch glatte umrandete griine Kreisflichen,

neue Biume jedoch mit gestrichelten Umgrenzungslinien darge-
stellt. Kinftig fortfallende sind rot gekreuzt.

Die im Strassenrgum des Kuhbergs sich befindenden B&ume
miissen wegen der Strassenverbrelterung fortfallen und sind
aus Grinden der Ubersichtlichkeit im Plan nicht dargestellt
worden.

Entwisgerungs~- und Versorgungsleitungen.

Die BEntwisserung der Grundsticke sowie die Angchliisse an die
Versorgungsleitungen erfolgen wie bisher fir die an der Kie-
ler Strasse, dem Kuhberg und der Christianstrasse gelegenen
Grundstiicke von den genannten Strassen agus. Flir die neu er~-
schlossenen Baugrundsticke der Ev.Kirchengemeinde werden die
Entwisserungsleltungen in die Aufschliessungsstrasse "A"
verlegt, die sonstigen Versorgungsleitungen vorsussichtlich
in den Wohnweg am Nordrand des Durchfihrungsgebietes.™]

Nutzunggart und Nutzungsgrad der Grundsgtiicke:

Nutzungsart und Nutzungsgrad der Grundstiicke richten sich
nach den Bestimmungen der §§ 33 bis 59 der Landesbaunordnung
vom 1.8.1950 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir Schleswig-
Holstein vom 8.9.1950, Nr.307. Auf die Ausfihrungen unter
Ziffer IX wird hingewiesen.

Sowelt der Nutzungsgrad liber die Bestimmungen der Landesbau-
ordnung hinsusgeht, gilt nach Genehmigung des Durchfithrungs -
planes durch den Minister und Feststellung durch die Gemeindse
die nach Massgabe der Bestimmungen der $§ 4 und 5 der Landes-
banordnung notwendige Ausnahmegenshmigung als erteilt. ~
Zom Abbruch bestimmte Geb#ude sind durch gelbe Fléohenfsrbung
kenntlich gemacht, die neuen Bebauungsgrenzen durch dicke ge-
strichelte rote Linisen. Im einzelnen wird auf die Zeichener~-

kiérung, welohe auf dem Durchfihrungsplan angebraoht ist, ver-
wiesen.

Messnahmen zur Ordming des Grund und Bodens.

l. Das offentliche Verkehrsbediizfnis vexrlangt nach tiherein-
stimmender Feststellung der Verkehrspolizei und der zustén-~
digen Fachbehtrden dise Verbreiterung des Kuhbergs um
mindestens 1 Fahrbahnbreite mit einem Zoschlag fir Radfahy=
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verkehr von je 2,25 m. Dieser notwendige Verkehrsraum goll
dadurch erschlossen werden, dass die Buxgersteigbrelte
vermindert und der Burgerstelg auf der nordlichen Kuhberg-
geite rde 4,0 m vermittelXs Arkaden unter dle Hauser ge-
legt wird. .

Die durch die Arkaden in Anspruch genommene Grundfléche
verbleibt im Eigentum der bigherigen Grundstiiokseigentlmer .
Die Fliche wird dem ¢ffentlichen Verkehr als Blirgerstelg
gewidmet . :

Eine entsprechende Grunddienstbarkeif soll erforderlichen-
falls im Grundbuch zur Eintragung gelangen. Der Zeltpunkt
des Durchbruchs und der Freilegung der Arkaden durch die
Hiuser Pa u l s en , Kohberg 27, L em b k e , Kuhberg 29
und S i t t e , Kieler Strasse 2 gowle die Freilegung der
fiher die¥Christianstrasse 3undF&ird im Falle des Bintre-
tens des 6ffentlichen Bediirfnisses oder im Faglle grUsserer
Umbauten der Geb#nde oder Gebi#udeteile von der Gemeinde be-
sonders bestimmt werden.

Aus Griinden der Verkehrssicherhelt sollen gesonder te Rad-
fahrwege neben der Fahrbahn gebaut werden, desgleichen wer-
den befahrbare Ein- und Ausfahrten unmittelbar von den
Hauptverkehrsstressen Ku hb er g K1 el ex % tra -
Beund Chrisgtianstrasse zuden einZelnen
Anliegergrundstiicken versagt. Demzufolge ist innerhalb der
alten Baumallee an der riickwdrtigen Grenze der Kuhberggrund-
stiicke fir den Zubringerverkehr die befaehrbare Strasse "A"
mit den beiden Zuwegungen "l* und "2" im Durchfiihrungsplan
ausgewiesene. :

Es erhalten hiernasch die Grundsticke Wi 1 1 n o w , Kahberg
21, Bihs e, Kuhberg 23 und M6 1 1 er , Kieler Strasse 4
die gemeinsame Zuwegung "1" von der rlickwi#rtigen Zubringer-
gtrasse "A" aus; desgleichen die Grundsticke K a r s t a d ¢
A+G., Kuhberg 41, Baumgar t en , Knhberg 43, S t u h r
Chrigtianstrasse 1, Ro t hen burg , Christisnstrasse 4%
und And r es en , Ghristianstrasse Sg~ die gemeinsame
Zuwegung "2%. Ferner sollen flir die Grundstiicke Kieler Stra-
Be 4, Kuhberg 21, 23 und die Grundstiicke Kuhberg 43 und
Christienstrasse 1 jeweilig Hofgemeinschaften zur Schaffung
von WendemOglichkeiten gebildet werdene. '

Der bisherige Offentliche Fussweg an der rilickwdrtigen

Grenze der Kuhberggrundstlicke - Flursiiék 215/56 - wird auf=-
gehoben und an dem Nordrand des Durchfilhrungsgebietes guf

dag Flurstilock 25/14 verlegt. Die Grundfliche des zuxr Auf-
hebung gelangenden Fussweges wird als teilweiser Ersatz fiir

die in Anspruoch genommene irkadenfléche den anliegenden
Grundstliicken zugeschlagen.

Verfahrensarten.

Die Neuregelung der Grenz- und Besitzverhiltnisse sowie die
Zuwelsung der neuen Grundstiicke sollen fiir s#imtliche im
Durohfihrungsplan 1 einbezogenen und im Fléchenverzeichnis
nachgewiesenen Grundsticke einem Umlegungsverfahren nach
den 3§ 18 bis 39 unterzogen werden. Diesem Verfahren bleibt
6s insbesondere auch vorbehalten, die mit der Neuordnung
der Grenz- und Bebauungsverhéltnisse nach Massgabe dieses
Durchfihrungsplanes verbundenen wirtschaftlichen Vor- und
Nacgteile elnander gegenilber abzuwigen und etwaige Geldent-
schddigungen, Zaschiisse, Verglitungen uswe. festzusetzen




sowle Uber die Aufrechterhaltung bestehender Grunddiengt-
barkeiten usw. Veréinderung oder Neubegriindung derselben
rechtskréftige Verfligungen zu treffen. Die Abtretung der
Grundfléohen flr den Gemeinbedarf (Strassen- und Wegeflichen
u.t.) soll gemiiss § 17 des Aufbaugesetzes angeordnet una
erforderlichenfalls vorweg durchgefiihrt werdene )

Im einzelnen wird auf den Fléchennachweis des Durchfihrungs~-
planes verwiesen, aus dem flir jeden einzslnen Grundeigen~
timer das wahlwelse vorgesehene Verfahren ersichtlich ist,
welches erforderlichenfalls von Seiten der Gemeinde fiir die
Inanspruchnahme der Fléchen des Sffentlichen Bedarfsund

zur Regelung der im Durchfithrungsplan vorgesehenen Mass-
nahmen zur Anwendung gelangen kann. :

Einzelheiten der Bebaugng .

Die besondere Bedeutung des Kahbergs als einzeige Hauptge-
schéftsstrasse der Stadt Neumlinster lisst Massnahmen wiin-
schenswert erscheinen, d ie auf die Entstehung eines einheit-
lichen Strassenbildes abzielen. Auch die Bebauung des siid~-
lichen Teiles des alten Kirchhofes verlangt eine besonders
sor%féltige Planang, da sie neben der Aufschliessung wert-
vollen Wohngel#éndes in unmittelbarer Stadtndhe den Zweck ver-
folgt, die rlckwirtige Ansicht der Kaohbergbebauung abzu-
decken, und der architektonisch wertvollen Anscharkirche
elne gut gestaltets Umrehmung zu geben.

Aus diesem Grunde werden fir die Einzelheiten der Betauung .
folgende Richtlinien festgelegt:

a) Kuhbergfront :
Natzangsart: D-gebiet (Gesohéiftsgebiet geméiss § 43 der LBO)

Die Bebauungshthe soll im Durchschnitt 14,50 m mit 4 Voll~-
geschossen, Drempel und 300 - Dach betragen. Wegen des
fallenden Gel&ndes ist das Vorspringen der Geb#udehohen
erforderlich, wie im Aufrissplan dargestellt.

Die Arkaden sind von Vorderkante Stlitze bis zur Brdgeschos
bauflucht 4,00 m tief. Die Arkadenhthe verspringt entspre-
Chend der Geb#udehdhe-und ist ebenfalls im Aufrissplan
dargestellt.

Die Arkedenpfeiler sind im Fertigmass 0,50 m breit ung
0,60 m tief. Die Pfeiler an den Grundstiicksgrenzen sing
l,00 m breit und 0,60 m tief und gollen alg Doppelpfeiler
susgebildet werden.
Abfallrohre miissen entwedex verkleidet werden oder in
sauber detaillierten Nischen mit rechteckigem Querschnitt
verlegt werden.
Die Arkadendecke wird ohne Unterzug als Schiirze vor die
Baufront gezogen und dient als Auflage bei der asnbrin-
gang von Firmenbeschriftungen. Oberhalb der Schiirze wird
an der Hausfront eine Werksteinverkleidung in 1,60 m
- Hohe als Arkadenfries una einheitlicher Hintergrund fir
die Firmenbeschriftung gefordert.

Die genauen Abmessungen aller Profile sind beim Stadtbay-~
amt - Abt. Planung - einzaholen. '

Die Brdgeschosse einschliesslich Arkaden und Arkadenfrieg
gind in Natur- oder Kanststein zu verblenden. Einzelheiten

hierzu, insbesondere dle Art des Material e
schnité : als, Farbe, Fugen




usw. gind beim Stadtbauamt - Abt. Plgnang - genehmigen
zo lassen und seitens der Bauleitung vor 4 er Ausflhrung durd

gentigend grosse Proben zu belegen.

Die Obergeschosse erhalten Rotsteinverblendung.
Fengtergewténde und sonstige Umrahmungen in Natuxr oder
Kungtstein sind zuldgsig. Gesimse jeder 4rt sind in jedem
Fall in Natur oder Kunststein auszufilhren. Die Farbﬁehung
der Fenster pp. wird von Fall zu Fall bestimmt, soll aber
im Sinne des Backsteinrohbaues unbedingt hell seine.
Reklamen jedér Art haeben sich dem Geb&ude anzupassen und
unterzuordnen. Diese Genehmigung hierfiir ist in jedem Fall
gesondert zu beantragen. Mit der eigentlichen Baugenehmigung
wird diese nicht erteilt, auch wenn sie in der Bauzelchnung
angedeutet ist. Glagschilder, b emalte Firmenschilder und
Glastransparente sind nicht gestattet. Etwaige Beschriftung
Uber den Arkaden hat in plastischen Buchstsben zu erfolgen.
Beschriftung oberhalb der Fensterzone des l. Obergeschos ses
wird nur in besonders begriindeten Einzelf#llen und dann
auch nur durch Anbringung eines einfachen Schriftzuges in
plastischen Buchstaben zugelassen. ‘
Die Pfeiler der Arkaden dtirfen nicht mit Reklame versehen
werden.
Sémtliche Bgumassnahmen sind so zu treffen, dass ein einheit-
éiohes Biﬁ% einer grossziigigen und modernen Geschiftsstra-
e entsteht.

Bebauung des siidlichen Teiles des alten Kirchhofes.
Nutzongsert: Reines Wohngeblet B.-gebiet geméiss § 41 der LBO
Lage und Stellung der einzelnen Gebdude:

Hierzu siehe Durchfiihrungsplan. Ab&nderungen gind nur mit
Zustimmong des Stadtbauamtes - Abt. Stadtplanang - zulésgsig.

Die Baukorper.

Die Baukérper sind klar und einfach zu gestalten und sollen
sich dem Charakter deg Sogenannten Propstenhauses angleichen
An- und Vorbsuten sind nur zuléssig, wenn sie in einem ange-
messenen Verhdéltnis zum Baukorper stehen und den Eindruck
der Gesamtanlage nicht storen. In Frage kommen nur 2 ~geschogs
sige Wohnbauten mit Zufahrt von ger Sudsei te und Zugang rir
den Personenverkehr von g er Nordseitee. Das Geb#ude an Jer
Christianstrasse kann zn Geschéftszwecken auggenutzt werden.

Baustoffe:
Aussenwiinde des Gebsudes Backstein, hell gefugt.

Kunststein, Tlrumrahmungen sind zuldssig.
Décher silbergraue S.-Pfannen.

Fenster mit #sugserem Anschlag, hell gestrichen.
Dachaugbildungen:

Walmisicher nicht unter 500 Nelgung, im tibrigen gemgss § 81
der Land esbauordnung vom 1.8.1950. Dachausbauten gind nur in
elnheitlicher Form zuléssig und moglichst klein zu halten.

Einfriedigung, Vorgarten und Nebenanlagen.

Einfriedigungen én der Aufschliessungsstrasse "A" nirdlicheS
Seite 1,lo m und stidliche Seite ebtwa 2,0 m hoch in Backstein
hell gefugt, mit einer 5 -6 om starken Natur- oder Kungt -




steindeckplatte, Pforten in Holz, hell gestrichen. Wege in
Natursteinplatten oder Klinker. Vorgirten mit einer etwa

15 om hohen und lo om starken Kunststeinkante eingefasst.
Vorgartenfléiche in Rgsen mit einzelnen Striuchern. Freilei-
tungen und Aussenantennen sind nicht zuléssig.

Verbot von Werbeeinrichtungen.

Da es sich um reines Wohngebiet handelt, kann die Anbrin-
gung und Aufstellung von Reklameschildern, Schaukésten,
Werbeaufsohriften usw. nioht gestattet werden. Eine Ausnah~
me macht das Haus an der Christianstrasse. '

Zur Verhinderung des Eindrucks einer unfertigen Anlage
ist elne ztigige Bebauung sicherzustellen und Sorge zu
tragen, dass die DoppelhBiuger unter gleichzeitiger Be~-_
bauung beider Haushilften errichtet werden (vgl. auch § 50
Abs. 1 der LBO.).J

Aufgestellt:
Neumlnster, den 12, Dezember 1950
GENEHM'GT Stadtbauamt .
GEMAXSS ERLASS )
X-21 TGB. NR..G.%..| L. V)

Sades surar

Landesreglerung Schleswig-Holstein
Der Landesminister
fir Arbeit, Soziales und Vertriebene

Absong T (Bav, Wobnangs: und Kiesidingswesen) D
/



