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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umwelt-
bericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umwelt-
folgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Stadt. Bis Ende 2022 war es méglich, Bebauungs-
plane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen und eine Zulassigkeit von Wohnnutzungen erméglichen sol-
len, in einem beschleunigten Verfahren aufzustellen. Diese Verfahrensart setzt voraus,
dass durch die Bauleitplanung keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern ausgelést wird, so
dass von einer Umweltpriifung abgesehen werden kann.

Im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem Bundesverwaltungsgericht wurde
2023 deutlich, dass bei Verfahren nach § 13b BauGB nicht pauschalisierend durch Fla-
chenbegrenzung oder Beschrankung auf Wohnnutzung davon auszugehen ist, dass erheb-
liche Umweltbeeintrachtigungen von vornherein ausgeschlossen werden kénnen. Das be-
deutet, dass die Vorschrift gegen die Strategische Umweltprifungsrichtlinie der EU ver-
stéBt, die eine Umweltprifung flr alle Plane vorschreibt, die voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen haben. Zur Aufstellung des Bauleitplanes ware nach den Vorschriften fir
das Regelverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren und der Begriindung des Bebau-
ungsplanes beizufligen. Da Unionsrecht Vorrang vor Bundesrecht hat, wurde im Juli 2023
dieser Verfahrensmangel gerigt und die in dieser Form aufgestellten Bebauungsplane als
unwirksam erklart. Das bedeutet, dass fur den hier vorliegenden Bebauungsplan eine Um-
weltprufung nachzuholen und das Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 BauGB zu wie-
derholen ist. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in
Anwendung der Vorgaben des § 1a BauGB durch geeignete MaBnahmen zu kompensie-
ren.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan).

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgiter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die In-
halte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
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Umweltentwicklung bei Durchfihrung oder Nichtdurchfiihrung des Vorhabens) im Umwelt-
bericht den einzelnen Schutzgltern zugeordnet und dort zusammengefasst abgearbeitet
(Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemanB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der ca. 2,6 ha groBe Geltungsbereich liegt im Westen Neumdinsters, im Stadtteil Faldera
am westlichen Stadtrand. Er umfasst eine landwirtschaftliche Flache zwischen der Niebdller
StraBe und dem Schwarzen Weg. Im Westen und Siden begrenzen die genannten Ver-
kehrswege den Geltungsbereich. Die nérdliche, dstliche und stddstliche Grenze bildet der
bestehende Siedlungsrand. Im Westen schlieBen sich der Betriebshof des Technischen
Hilfswerkes sowie land- und forstwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

Das Bebauungsplangebiet ist bereits in Baugrundstlicke unterteilt und umfasst die Flursti-
cke 314 bis 357 sowie das Flurstiick 77 der Flur 40, Gemarkung Neum{inster-6193.
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Abb. 1: Lageplan aus DA Nord (0.M.)

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung von Wohnbauflachen die Errichtung
von Einfamilien- und Mehrfamilienhausern zu ermdglichen. Die ErschlieBung soll von Su-
den ausgehend von der Niebuller StraBe Uber neu anzulegende PlanstraBen erfolgen.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen fir die Er-
schlieBungsstraBen fest. Die Bauflachen werden in mehrere Baufelder unterteilt, um unter-
schiedliche Baudichten, Geschossigkeiten und Gebaudehéhen festzulegen. Es werden vier
unterschiedliche Bebauungstypen definiert. Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes sind
drei Baufelder fur eine leicht verdichtete Bauweise. In den Beiden mit WA4 bezeichneten
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Flachen am Gebietseingang sollen Mehrfamilienhduser entstehen. Hier sind nur Einzelh&u-
ser in einer zwingend 2-geschossigen Bauweise zuléssig. Die Flache WAS ist Hausgrup-
pen/ Reihenhdusern mit zwei méglichen Vollgeschossen vorbehalten. AuBerhalb der vor-
genannten Kernzone sollen Einzel- und Doppelhduser errichtet werden. In den mit WA2
bezeichneten Baufeldern am westlichen und am éstlichen Rand des Plangebietes sind Ein-
zelhduser mit einem Vollgeschoss und in den zentralen Bereichen sowie am nérdlichen und
stdlichen Rand (WA1) sind Einzel- und Doppelhauser in zweigeschossiger Bauweise mdg-
lich. Im gesamten Gebiet gilt eine offene Bauweise. Die Reihenhausanlage kann in abwei-
chender Bauweise eine Gebaudeldange von 50 m Uberschreiten. Der B-Plan setzt in den
Baufeldern eine fir jedes Grundstick geltende Grundflachenzahl (GRZ) fest. Diese betragt
fur die Bereiche mit Einzel- und Doppelhausbebauung 0,3, d.h. dass 30% des Grundsti-
ckes mit Gebaude einschlieBlich Terrasse Uberbaut werden dirfen. Fir Nebenanlagen, wie
z.B. Wege und Garagen/ Stellplatze, ist geman LBO eine Uberschreitung dieses Wertes
um 50 % zulassig, so dass pro Einzel- und Doppelhausgrundstiick bis zum Maximalwert
von 45 % der Grundstucksflache weitere Flachen, versiegelt werden kénnen. Fir die Mehr-
familienhduser und die Reihenhausbebauung ist eine Uberbauung von 40% der Grund-
stlicksflache (GRZ 0,4) und eine Gesamtversiegelung von 60 % zuléssig. Die Gebaudeho-
hen sind als Maximalwerte Uber der Fahrbahn festgesetzt. Bemessungsgrundlage sind die
im B-Plan definierten Bezugshdhen der jeweils nachstgelegenen StraBe. Fir die Einzel-
hauser gilt eine Gebaudehdhe von 8,50 m, fir die Einzel- und Doppelhduser sowie die Rei-
henh&user von 9,00 m und fur die Mehrfamilienhauser von 10,00 m. Regelungen zu den
Dachformen werden nicht getroffen. Nur flr die Einzelhauser wird eine Traufhéhe von max.
4,50 m festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im Siidosten ausgehend von der Niebdiller StraBe
vorgesehen. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber eine Ringstral3e, angelegt
als gemischte Verkehrsflache. Eine fuBlaufige Verbindung mit Anschluss an die PlanstralBe
quert das Gebiet in westdstlicher Richtung und hat eine Anbindung an den Schwarzen Weg
sowie den Maria-Lohmann-Weg. Im Norden sind eine Fortsetzung der Planstral3e sowie
eine fuBlaufige Anbindung an das nérdlich anschlieBende Flurstiick vorbereitet und kénnen
im Falle einer baulichen Entwicklung der Nachbarflache aktiviert werden. Im éstlichen Plan-
gebiet ist eine Flache fir Versorgungsanlagen dem Bestand entsprechend berticksichtigt.

Parallel zum FuBweg sind 6ffentliche Grinflaichen ausgewiesen und zum Teil zur Regelung
der Entwasserung mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache’ festgesetzt. Der vorhan-
dene Graben ist dargestellt. Auf den angrenzenden Privatgrundstiicken ist ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadt eingetragen. Die im Grenzverlauf des Plangebietes liegen-
den Knicks sind nachrichtlich dargestellt und im Falle des nérdlichen Knicks durch einen
offentlich gewidmeten Knickschutzstreifen flankiert.

Differenzierte Beschreibungen der Planungsziele sind auBerdem Teil | der Begriindung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemanB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:
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1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009, zuletzt geéndert durch die Verordnung (EU) 2019/1010 vom
05.06.2019

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert durch die Richtlinie
2014/101/EU vom 30.10.2014

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natirlichen Lebensrdumen sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und
2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°

Ausflhrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geénd. durch Gesetz vom 28.07.2023
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berticksichtigung 6ffentlicher
Belange

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpléane

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet ergénzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.
Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 25.02.2021
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in der Fassung vom 26.07.2002, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26.07.2023

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-

schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Erscheinungen
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Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 08.12.2022

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt gedndert 20.05.2021

Teil 4, Kapitel 2 — Schutz vor Radon
§ 121 Festlegung von Gebieten
§ 123 MaBnahmen an Gebauden

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.12.2023

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sow_!e als Lebensraum zu schitzen
§78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt geéndert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geéndert 27.10.2023

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
27.10.2023

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fiir Inneres, landliche
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Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom
10.10.2019, redaktionell Gberarbeitet am 09.02.2023
Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Radume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — Natura 2000
Nicht betroffen.

Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise PI6n und Rendsburg-Eckernférde (2000)

Das Plangebiet liegt im ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen® innerhalb der
Darstellung des ,zusammenhangenden Siedlungsgebietes* Neumiinsters.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Pl6n u. Rendsburg-Eckernférde - 2020

Der Landschaftsrahmenplan trifft im Kartenwerk fir das Plangebiet und sein direktes Um-
feld keine Aussagen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stadtrand NeumUnster” ist nachrichtlich dargestellt.
Das Plangeblet grenzt in seinem westlichen und stdlichen Grenzverlauf jeweils zu einem
Teil an das Schutzgebiet an. An beiden Sei-

; a s ten bildet eine StraBe die Trennung zwi-

: .| schen Plangebiet und LSG. Der landschaftli-

\ I AR Y che Zusammenhang ist auBerdem durch das
"\l fais THW-Gelande begrenz.

_ Abb. 2: Lage Landschaftsschutzgebiet
i X Quelle: Umweltportal SH
‘ ‘ ' Ca B

Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.
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Flachennutzungsplan der Stadt Neumiinster - 1990

Der geltende Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wald dar.
Der Bebauungsplan widerspricht somit den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wurde 2020 zuletzt gedndert und 2024 zuletzt angepasst. Die
Grundziige der Planung stammen aus dem Jahr 1990. Wie die Zahl von {ber 40 Ande-
rungsverfahren zeigt, waren und sind die Planungsziele laufend den aktuellen Anforderun-
gen anzupassen. Insbesondere die Wohnbauentwicklung ist auf die Bevélkerungsentwick-
lung sowie die sich wandelnden Anforderungen an Wohnraum abzustimmen. Als Grund-
lage hat die Stadt Neumuinster 2006 ein Wohnraumversorgungskonzept aufgestellt und
seitdem mehrfach fortgeschrieben. Auf Basis der ermittelten Angebots-, Bedarfs- und Nach-
fragestrukturen fir den jeweiligen Planungszeitraum gibt das Konzept Handlungsempfeh-
lungen flr die Stadtteile und weist Potenzialflachen fir die Wohnbauentwicklung aus.

3%, 4

1
oYLl - !k%ﬁmh\\“‘l".‘“l
a AN, 'm'l.\'l“:\. \“ﬁ:-. W

T i '};}yw
T A

F: ~ P

I“‘“\
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Abb. 3: Potenzialflachen des Wohnraumversorgungskonzeptes im Stadtteil Faldera
(Fortschreibung 2020, Anlage 4b)

Das vorliegende Plangebiet wurde im Rahmen der letzten Fortschreibung des Wohnraum-
versorgungskonzeptes (2020) als Potenzialflache identifiziert. Aufgrund des Mangels an
maoglichen Wohnraumentwicklungsflachen ist die Stadt auf dieser Grundlage fir das Plan-
gebiet von dem urspringlichen Planungsziel der Waldentwicklung abgerlckt und raumt der
Wohnbebauung den Vorrang ein. Eine Waldentwicklung innerhalb des Plangebietes wére
schwierig, da zwischen baulichen Nutzungen und Waldrand gemafi LWaldG ein Abstands-
streifen von 30 m einzuhalten ist und bei direkter Benachbarung von Wald und Wohngebiet
ggf. mit Nutzungskonflikten zu rechnen ware. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
wird entsprechend dem geanderten Planungsziel angepasst.
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Landschaftsplan der Gemeinde Stadt Neumiinster - 2000

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als ,Flache zur Anlage oder Wiederherstellung
naturnaher Lebensrdume’ mit der Spezifizierung ,Erhalt und Extensivierung der Grinland-
nutzung — Anpassen der Bewirtschaftungsintensitat an die Standortverhaltnisse geman
Férderprogrammen’ dar.

Der Bebauungsplan widerspricht den Zielen des Landschaftsplanes.

Auf der o0.g. Entscheidungsgrundlag (vgl. Flachennutzungsplan) hat die Stadt der Wohn-
bauentwicklung im Plangebiet den Vorrang eingerdumt. Das formulierte Ziel der natur-
schutzfachlichen Entwicklung konnte in den vergangenen zwei Jahrzehnten nicht realisiert
werden. Die Flache wurde konventionell landwirtschaftlich genutzt. Eine Extensivierung im
Sinne des Naturschutzes stand nicht in Aussicht. Das benannte Standortpotenzial wird im
Rahmen der Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe gesondert beriicksichtigt.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfliihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung tber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorangestellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nahezu vollstandig landwirtschaftlich ge-
nutzt. Als Produktionsstandort dient er der Nahrungsmittel- oder Rohstoffversorgung sowie
der Existenzsicherung des wirtschaftenden Betriebes und seiner Mitarbeiter.

Die Flachen werden im Umweltportal landesweit berwertet mit einer sehr geringen und
regional bewertet mit einer geringen Ertragsféhigkeit eingestuft.

Am o&stlichen Rand des Plangebietes liegen Versorgungsanlagen (Gas, Elektrizitat) sowie
Flachen fir die Regenwasserversickerung und fir NaturschutzmaBnahmen. Die Ver- und
Entsorgungsanlagen dienen der Versorgung des angrenzenden Wohngebietes.

Das Plangebiet ist im Zustandigkeitsbereich des Grundschulstandortes ,,Grundschule an
der Schwale” (GSadS), seit dem Schuljahr 2021/2022 Offene Ganztagsschule, gelegen.

Eine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung kommt dem Plangebiet nicht zu. Das
Landschaftsschutzgebiet beginnt westlich des Geltungsbereiches.

Die Niebuller StraBe und der Schwarze Weg haben eine értliche Verbindungsfunktion. Sie
sind Teil der Anbindung der stdwestlichen Wohnviertel Falderas an das Versorgungs-
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zentrum Freesenburg sowie an den Uberregionalen Verkehr und stellen zudem die verkehr-
liche Anbindung des THW und des Technischen Betriebszentrums (TBZ) dar. Uber den
Schwarzen Weg besteht ein Anschluss an die B 430 (Wasbeker StraBe), welche nach Os-
ten zum Stadtzentrum und nach Westen ins Umland Richtung Hohenwestedt bzw. zur Au-
tobahn A 7 (AS Neumnster Mitte) fUhrt.

AuBer den im Rahmen einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft entstehenden und von der
Bevolkerung hinzunehmenden Staub-, Geruchs- und Gerduschentwicklungen aus der Be-
wirtschaftung entstehen im Geltungsbereich aktuell keine auf den Menschen einwirkenden
Emissionen. Die von den umliegenden Verkehrswegen und dem Technischen Hilfswerk
ausgehenden Larmemissionen wirken in das Plangebiet hinein.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein natlrliches radioaktives Edelgas, welches in héhe-
ren Konzentrationen gesundheitsgefahrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen VorsorgemaBnahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine grof3flachigen Praventions-
maBnahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt gemaR Schétzung des BfS in einer Region mit
sehr niedrigen durchschnittlichen Radon-Konzentrationen in Wohnungen (< 35 Bg/ m3)’.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware voraussichtlich die landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebietes fortgesetzt worden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaBnahme fiir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes soll die Errichtung von Wohngebauden ermdglicht werden, um so der hohen Nach-
frage in der Stadt sowie dem Umland nachzukommen.

In dem Gebiet finden verschiedene Bebauungstypen Berlicksichtigung. Neben den stark
nachgefragten Einfamilien- und Doppelhdusern sollen auch Reihenhduser sowie Mehr-
familienh&user errichtete werden, so dass ein breit gefachertes Angebot an Wohnraum
entsteht. Durch die Festsetzungen des B-Planes wird den verdichteteren Bauformen
(Reihen- und Mehrfamilienhduser) dabei ein untergeordneter, aber dem Wohnumfeld
angepasster Flachenumfang eingerdumt. Je nach realisiertem Anteil von Doppelhdusern
bzw. Einzelhdusern mit zwei Wohnnungen ist die Schaffung von ca. 50 bis 70 Wohn-
einheiten zu erwarten, wobei die verdichteteren Wohnformen einen geringeren Anteil der
Wohneinheiten stellen. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten sowie die Verteilung der
Wohnformen bzw. Bauweisen entsprechen im Wesentlichen den Aussagen des Wohn-
raumversorgungskonzeptes, wonach der empfohlene Gebaudetyp Ein- und Zweifamilien-
hauser sind, brlcksichtigen gleichzeitig aber auch das Erfordernis, verdichteteren
Wohnformen Raum einzurdumen.

Die vom Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gewéasserunterhaltung betroffenen Eigentimer
sind dadurch in der Nutzbarkeit dieser Grundstiicksteile beschrankt. Da der festgelegte Un-
terhaltungsstreifen auch fir Fahrzeuge oder Maschinen durchgéngig bleiben muss, kénnen

Quelle: Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) — Karte ,Radon in Wohnungen® Schatzung der durch-
schnittlichen Radon-Aktivitdtskonzentration in der Raumluft, der Einwohnerinnen einer Gemeinde in
ihren Wohnungen ausgesetzt sind (Stand 2023)
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keine baulichen Anlagen und dauerhaften Anpflanzungen angelegt werden. Seitliche
Grundstiickseinfassungen mussen sich 6ffnen lassen.

Mit der Entstehung eines neuen Wohngebietes ist in der Regel auch die Ansiedlung junger
Familien mit Kleinkindern und schulpflichtigen Kindern verbunden, woraus sich ein zuséatz-
licher Bedarf an Schul- und Betreuungsplatzen ergibt. Die Stadt Neumunster verfagt Gber
einen Schulentwicklungsplan und einen Bedarfsplan fir Kindertageseinrichtungen und Kin-
dertagespflege. Der Schulentwicklungsplan (2018) weist fir den Schulstandort GSadS
Handlungsbedarf aus. Das Angebot an Schulplatzen ist aktuell auskémmlich. Die vorha-
benbedingt erh6hte Nachfrage kénnte die derzeit vorhandenen Kapazitaten der GSadS je-
doch Uberschreiten. Die fur die Schulkindbetreuung an der GSadS vorgehaltenen Betreu-
ungsplatze sind bereits alle vergeben. Schon jetzt besteht fir den darliberhinausgehenden
Bedarf eine Warteliste. Diese Situation kdnnte sich weiter verscharfen. Der Sachverhalt ist
auf gesamtstadtischer Ebene zu bearbeiten. Der Bedarfsplan fir Kindertageseinrichtungen
und Kindertagespflege (2018-2022) zeigt, dass im gesamten Stadtgebiet zusatzlicher Be-
darf an Betreuungsplatzen besteht. Eine bedarfsrechte Versorgung des geplanten Wohn-
gebietes ist somit nicht gewéhrleistet. Auch fiir diese Problematik wird eine gesamtstadti-
sche Lésung angestrebt, die jedoch nicht innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden
soll. Grundsatzlich ist eine Kindertageseinrichtung innerhalb eines Allgemeines Wohnge-
bietes zuléssig. Die RingerschlieBung des Gebietes ist jedoch nicht priméar fur den Bring-
und Holverkehr einer KITA ausgelegt und auch die stadtische Randlage macht das Plan-
gebiet nicht zu einem attraktiven KITA-Standort. Gemafi dem Kleingartenentwicklungskon-
zept der Stadt Neumuinster soll die nérdlich des Plangebiets liegende Anlage ,Glick Auf!®
kurz- bis mittelfristig einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Es bestehen seitens der Stadt
Neumunster Entwicklungsideen fir die Flache, die einen neuen KITA-Standort zur Versor-
gung der umliegenden Wohngebiete umfassen.

Durch die Bauleitplanung far mindestens 50 neue Wohneinheiten entsteht im Untersu-
chungsraum zuséatzlicher Ziel- und Quellverkehr. Von der ausreichenden Leistungsféhig-
keit der Niebdller StraBe und des schwarzen Weges wird auf Grundlage des aktuellen Ver-
kehrsaufkommens und bestehender Auslastungsreserven ausgegangen. Die Durchflihrung
einer Verkehrsuntersuchung zur Beurteilung der méglichen Auswirkungen auf die 6rtliche
Verkehrssituation wurde als nicht erforderlich erachtet. Der Bebauungsplan regelt als text-
liche Festsetzung die Herstellung von Pkw-Stellplatzen auf den Grundstiicken mit der Vor-
gabe von ein bis zwei Stellplatzen je Wohneinheit. Darlber hinaus werden 6ffentliche Stell-
platze im Verlauf der PlanstraBe hergestellt. Eine Belastung der umliegenden StraBen und
Siedlungsgebiete durch vorhabenbezogenen ruhenden Verkehr ist daher nicht zu erwarten.
Mit dem geplanten Verbindungsweg zwischen dem Schwarzen Weg und dem Maria-Loh-
mann-Weg erfolgt eine Anbindung an die Wegeflhrung innerhalb des 6stlich des Maria-
Lohmann-Weges beginnenden Griinzuges (B-Plan Nr. 166). Hierliber besteht neben dem
Anschluss an die umliegenden Wohngebiete auch ein Zugang zu der norddstlich gelegenen
Spielflache (B-Plan Nr. 173), zu den Kleingartenanlagen und zur Wasbeker StraBe. Die
MaBnahme bildet damit einen weiteren Baustein in dem Netz straBenunabhéngig gefuhrter
Geh- und Radwege, welches wichtiger Bestandteil des in Bearbeitung befindlichen stadti-
schen Radverkehrskonzeptes ist.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Schwarzen Weg und der NiebUller StraBe sowie im
Umfeld der Fritz-Klatt-StraBe, der B 430 (Wasbeker StraB3e) und der A 7. Mit dem Standort
des Technischen Hilfswerkes (THW) und dem Versorgungszentrum Freesenburg existieren
im direkten sowie weiteren Umfeld gewerbliche Nutzungen. Die zu erwartenden Ge-
rauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch den StraBenverkehr und den Gewerbebe-
trieb, sowie die larmtechnischen Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung durch
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den prognostizierten Mehrverkehr wurden im Rahmen einer Schalltechnischen Untersu-
chung' im Mérz 2021 beurteilt. AuBer den flr die Bauleitplanung empfohlenen Orientie-
rungswerten der DIN 18005 [1] wurden die Richtwerte der TA Larm [2] und der 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (BImSchV) angewandt. Die Gerauschemissionen wurden
unter Berilcksichtigung der Betriebsdaten des THW fir die unterschiedlichen Betriebszeiten
der Ubungsdienste, der verfligbaren Verkehrszahlen, der Topographie sowie der Sied-
lungs- und StraBenstruktur ermittelt. Fir das Gewerbegebiet (Freesenburg) wurden fla-
chenbezogene Schallleistungspegel herangezogen. Durch den vorhabenbedingten Zusatz-
verkehr ergeben sich keine beurteilungsrelevanten Verédnderungen. Zusammenfassend lie-
gen folgende Ergebnisse vor. Der Immissionsrichtwert fir Gewerbeldarm wird im Nachtzeit-
raum im stdwestlichen Plangebiet durch den Betrieb des THW Uberschritten. Die Einhal-
tung des Richtwertes kann weitgehend durch die Errichtung einer Larmschutzanlage ge-
wabhrleistet werden. In einem Teilbereich sind zusétzlich passive SchallschutzmaBnahmen
an den Gebauden erforderlich. Die Orientierungswerte fir den Verkehrslarm werden nachts
nicht und tags nur im nordéstlichen Plangebiet eingehalten. Auch die Immissionsgrenzwerte
werden tags und nachts nur im Nordosten eingehalten. D.h. in den Baufeldern entlang des
Schwarzen Weges und entlang der Niebdller StraBe kommt es zu Grenzwertlberschreitun-
gen. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse werden daher passive (technische
und organisatorische) SchallschutzmaBnahmen an den Geb&uden erforderlich. Aufgrund
der Uberschreitung des Orientierungswertes fiir den Nachtzeitraum sind im gesamten Plan-
gebiet MaBnahmen flr Schlafraume vorzusehen. Mit der Errichtung eines Larmschutzwal-
les entlang des Schwarzen Weges kann die Nutzung von AuBenwohnbereichen auf den
betroffenen Grundstliicken ermdglicht werden. Die vom Schallgutachter beztglich der Un-
tersuchungsergebnisse vorgeschlagenen Ausfihrungen fir die Begrindung und die textli-
chen Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan Gbernommen. Die genannten aktiven
Larmschutzanlagen sind bereits realisiert.

Einwirkungen aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der umliegenden land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen gelten nicht als erheblich negative Beeintrachtigung.

In der Bauphase, wahrend der ErschlieBung des Gebietes und Errichtung der geplanten
Gebaude kann es lokal zu baubedingten Staub- und L&rmbeeintrachtigungen kommen, die
mit dem Endausbau beendet sind.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Wohnnutzung.
Die von einem Wohngebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und W&arme sowie
Rickstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.&.) oder méglicher Schattenwurf kdn-
nen als belastigend empfunden werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachti-

gung.

Die im Plangebiet erzeugten Abfalle beschranken sich auf den Hausmdll, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt wird.

Die Léschwasserversorgung wird in Abstimmung mit der kommunalen Feuerwehr lber das
Trinkwasserversorgungsnetz sichergestellt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
bei Berilcksichtigung der larmtechnischen Auflagen auch aus der Umgebung einwirkend
auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die tatséchliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt wer-
den. Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch bau-
technische MaBnahmen am Geb&ude kann die Radonbelastung in Innenrdumen reduziert
werden.
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend positiv zu
bewerten. In gunstiger Lage werden Flachen fur ein breit gefachertes Angebot an
Wohnraum planungsrechtlich gesichert. Beeintrachtigungen durch die auf das Plangebiet
einwirkenden, erheblichen Emissionsbelastungen aus Verkehr und Gewerbe kénnen durch
bei Umsetzung der vorgegebenen SchallschutzmaBnahmenvermieden werden. Die ver-
kehrliche ErschlieBung und stérungsarme Anbindung an den Uberregionalen Verkehr sind
gegeben.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitz-
ten Arten betrachtet und das Vorhaben artenschutzrechtlich bewertet.

Fir das Vorhaben wurde ein Artenschutzfachbeitrag? auf Grundlage einer Potenzialanalyse
von einem Fachbiro erstellt. Neben der Auswertung vorhandener Daten erfolgte zur Ermitt-
lung der relevanten Tierarten eine Potenzialanalyse auf der Grundlage einer Ortsbegehung
mit Hohlenbaumerfassung im Februar 2021. Der Untersuchungsraum umfasst das gesamte
Plangebiet und bezieht hinsichtlich der Datenauswertung das Umfeld mit ein. Betrachtet
wurden die beurteilungsrelevanten Eingriffe durch die geplante Bebauung des Gebietes.
Uber eine Relevanzpriifung wurden die ndher zu betrachtenden Arten der vorkommenden
europaischen Vogelarten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten ermittelt.
Fir diese Arten wurde beurteilt, ob durch die projektspezifischen Wirkfaktoren mit dem Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande, d.h. Stérungen oder Lebensraumverlus-
ten, zu rechnen ist.

Die Relevanzprifung fur das gesamte Plangebiet hat ein Potenzial fir das Vorkommen von
ungefahrdeten Vogelarten des Siedlungsraumes, einigen Fledermausarten, Amphibien,
Reptilien und der Haselmaus ergeben. Von der Gruppe der Brutvdgel hat das Plangebiet
eine Bedeutung als Bruthabitat fir Gehélzbriiter, gehdlzbezogene Bodenbriiter und Ge-
hélzhéhlenbriter, wobei haufige und weitgehend anspruchslose Arten dominieren. Vigel
des Siedlungsraumes nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat. Das Vorkommen von Offen-
landarten und anderen Brutvogelarten wird aufgrund des Nutzungsdrucks ausgeschlossen.
Fir sechs potenziell vorkommende und z.T. gefédhrdete Fledermausarten bietet das Ge-
biet ein Potenzial als Nahrungshabitat und FlugstraBe. Entlang der randlichen Knicks und
Geholzstreifen verlaufen mégliche Flugrouten zwischen den Quartieren im Siedlungsraum
und den umliegenden Jagdhabitaten. Gleichzeitig bietet der vorhandene Gehdlzbestand
Tagesverstecke. Zwei Hohlenbdume mit Wochenstubeneignung liegen im westlichen
Grenzverlauf auBerhalb des Plangebietes. Ein Potenzial fir Winterquartiere besteht nicht.
Eine essenzielle Bedeutung des Plangebietes als quartiernahes Nahrungshabitat war nicht
erkennbar. Auf Grundlage der vorliegenden Daten zur Verbreitung und zu aktuellen
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Haselmausvorkommen in Schleswig-Holstein ist ein Vorkommen der Haselmaus im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten der Gruppen der
Amphibien und Reptilien sowie fliir weitere europaische geschitzte Tierarten bzw. Arten-
gruppen (weitere Saugetierarten, Fische, Libellen, Schmetterlinge, Kafer und Weichtiere
sowie Rast- und Zugvégel) besteht aufgrund der Lage auBerhalb des Verbreitungsgebietes
bzw. wegen des Fehlens geeigneter Lebensraumstrukturen kein Potenzial.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ware im Geltungsbereich der Lebensraum der po-
tenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten geblieben. Die Intensitat der land-
wirtschaftlichen Nutzung sowie der umliegenden Nutzungen wéaren weiterhin limitierende
Faktoren fur die Ansiedlung geschutzter Arten. Durch die begonnene ErschlieBung und Be-
bauung des Plangebietes sind inzwischen bereits Verédnderungen gegenlber der beschrie-
benen Situation eingetreten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Relevante Verbotstatbestande kénnen fur die vom Vorhaben betroffenen bzw. potenziell
betroffenen Arten durch Eingriffe in die Gehdélzbestdnde und durch Bauarbeiten auf der
Flache eintreten, wenn dabei Individuen oder Entwicklungsstadien getdtet oder Fortpflan-
zungsstatten zerstért werden, oder wenn Arten aufgrund der Stérwirkung das Vorhabenge-
biet verlassen und dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
wird. Fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf Gruppenniveau eine Konflikt-
betrachtung mit zusammengefasst folgenden Ergebnissen durchgeflhrt.

Die Gruppenprifung fur die Brutvégel hat ergeben, dass das Tétungsrisiko bei der Ge-
hélzbeseitigung durch eine Bauzeitenregelung (Ausschluss der Brutzeiten) vermieden wer-
den kann. Relevante Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Stérungen kénnen ausge-
schlossen werden, da wenig empfindliche und hdufige Arten vorkommen und die Auswir-
kungen nicht so weitreichend sind, dass der Erhaltungszustand von lokalen Populationen
beeintrachtigt wird. Die 6kologische Funktionalitét der Fortpflanzungsstéatten bleibt im rgum-
lichen Zusammenhang vollstandig erhalten, da der Eingriffsumfang gering ist, keine beson-
ders hervorgehobenen Habitate von dem Eingriff betroffen und Ausweichquartiere im Um-
feld vorhanden sind. Durch Knickersatz und Gehdlzanpflanzungen im nahen Umfeld sowie
Baumpflanzungen im Plangebiet werden mittelfristig neue Lebensraumstrukturen geschaf-
fen. Es treten flr diese Artengruppe somit bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Im Bereich der geplanten Knickdurchbriiche befinden sich gemai Kenntnisstand bei Gut-
achtenerstellung keine Hohlenbdume mit Wochenstubenpotenzial fur Fledermause. Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen sind somit nicht betroffen. Der entfallende
Altbaum ist zum Zeitpunkt der Realisierung des mittelfristig geplanten StraBenanschlusses
vor der Féllung erneut auf Quartiereignung und -nutzung zu prifen. Das Tétungsrisiko fir
potenziell in Tagesverstecken vorkommende Fledermausarten kann bei der Beseitigung
von Geholzen durch eine eng gefasste Bauzeitenregelung vermieden werden. Die 6kologi-
sche Funktionalitat bleibt hinsichtlich der Tagesverstecke, bei denen es sich nicht um zent-
rale Lebensstatten handelt, im rAumlichen Zusammenhang erhalten. Die Gehdlzstrukturen
mit Leitlinienfunktion bleiben mit Ausnahme der notwendigen Durchbriiche erhalten, so
dass auch die Jagdqualitéat des Plangebietes im Wesentlichen fortbesteht. Relevante Be-
eintrachtigungen durch vorhabenbedingte Stérungen sind durch ein insektenfreundliches
Beleuchtungsregime zu vermeiden. Es treten fir die Artengruppe der Fledermause somit
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bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen und der Beleuchtungsvorgaben keine Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Detaillierte Angaben zur Konfliktanalyse und den erforderlichen MaBnahmen sind dem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Anhang zu entnehmen.

Das Planungsgebiet hat eine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Potenziell betroffen sind
Fledermaus- und Brutvogelarten. Bei Beriicksichtigung der gesetzlichen Schutzfristen far
Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie des aufgezeigten Beleuchtungsregimes zur Eingriffs-
minimierung tritt kein Versto3 gegen § 44(1) BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen
kann die Erheblichkeit des Eingriffs flir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.
Die Baumfallung innerhalb der StraBenfiihrung nach Norden (potenzielle Gebietserweite-
rung) ist zum Zeitpunkt des tatsachlichen Eingriffs aktuell auf artenschutzrechtliche Belange
zu prufen.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Herbst 2023 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen Fla-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten.
Die hierzu z&hlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefltihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbe-
reich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme hatte die Umsetzung des Bebauungsplanes bereits
begonnen. Das Gelande war bereits mit Boden aufgefillt, die Larmschutzanlagen herge-
stellt, die PlanstraBBe als Provisorium (BaustraBe) angelegt und die ersten Wohnh&user im
Bau. Notwendige Baumféllungen waren erfolgt.

Ostlich des Plangebietes liegt ein Wohngebiet. Die Wohngrundstiicke des Maria-Lohmann-
Weges grenzen mit ihren Gartenflachen direkt an das Vorhabengebiet an. Im Norden wer-
den die anschlieBenden Flachen von einer Kleingartensiedlung eingenommen. Westlich
des Plangebietes, jenseits des direkt angrenzenden Schwarzen Weges, liegt eine Waldfla-
che sowie der Standort des Ortsverbandes der Bundesanstalt Technisches Hilfswerk. Im
Suden verlauft die Niebuller StraBe, an die sich eine umgenutzte Hofstelle sowie landwirt-
schaftliche Flachen anschlieBen.

Bei dem Geltungsbereich hat es sich urspringlich um eine landwirtschaftliche Flache ge-
handelt. Auf Luftbildern ist zu erkennen, dass die Fléache als Griinland bewirtschaftet wurde.
Sowohl die Luftbilder als auch die vorliegende Vermessung des Gelandes lassen erkennen,
dass Grippen zur Entwésserung vorhanden waren. Die Flache war intensiv bewirtschaftet
und ist in der Biotopkartierung Schleswig-Holstein nicht als Wertgriinland erfasst.

Das Plangebiet ist allseits von Knickstrukturen eingefasst. Die Knicks im Westen, Norden
und Stden sind in der Biotopkartierung Schleswig-Holstein dokumentiert. Nicht alle vorhan-
denen Knickabschnitte sind Bestandteil des Plangebietes. Nur der Knickabschnitt im sadli-
chen Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches. Im Osten und Norden
liegen die Knicks auf der Flursticksgrenze, jedoch mehrheitlich auf den Nachbar-
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flurstlicken. Im Westen verlauft der Knick vollstdndig auBBerhalb und ist durch einen 6ffent-
lichen Gehweg vom Plangebiet getrennt.

Abb. 4: Luftbild (vor der BaumaBnahme) Quelle: DANord

Bei dem letztgenannten Knick am Schwarzen Weg handelt es sich um einen llickigen Be-
stand mit zahlreichen Uberhéltern, der zusammen mit dem ebenfalls lberhalterreichen
Knick auf der gegeniberliegenden StraBenseite einen alleeartigen Charakter im StraBen-
raum des Schwarzen Weges entwickelt. Der nérdliche Knick an der Kleingartensiedlung
enthélt ebenfalls zahlreiche, teilweise markante Uberhalter und weist einen liickigen, von
der Brombeere dominierten Strauchbewuchs auf. Innerhalb des Plangebietes war dem
Knick urspriinglich auf ganzer Lénge ein flachiger Gehdlzbestand/ -aufwuchs in rund 10 m
Ausdehnung vorgelagert. Dieser Bestand war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme be-
reits beseitigt. Der Knickbestand im dstlichen Grenzverlauf ist vom Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 166 umfasst und dort als zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich um einen dich-
ten Geholzbestand auf der dstlichen Béschung des Grabenlaufes. Auch hier sind mehrere
markante Uberhélter enthalten. Bei der Knick entlang der Niebdiller StraBe nimmt rund zwei
Drittel der Grenzlange ein und wéchst ebenerdig bzw. auf einer vorhandenen Bdschung.
Der Gehdlzbestand weist wenlg Strauchbewuchs auf und ist groBenteils zu einer dichten
Baumreihe durchgewachsen. Im &stlichen
Abschnitt des Grenzverlaufes lag urspriing-
lich ein wassergebunden befestigter Platz mit
Sammelcontainern fur Recycling-Material.
Der Platz war von einer Gruppe aus Laub-
bdumen mit Stammdurchmessern zwischen
0,30 m und 0,45 m eingefasst. Diese Baume
waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
bereits gefallt.

& Abb. 5: durchgewachsener Knick an d. Niebuller
StraBe
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Die Gehdlzartenzusammensetzung der vorhandenen Knickstrukturen ist knicktypisch. Bei
den Uberhaltern (iberwiegt die Eiche (Quercus robur). Insbesondere in den straBenbeglei-
tenden Knicks kommen auch Buchen (Fagus sylvatica) vor. Weitere Arten sind vereinzelt
vertreten. Die an das Wohngebiet sowie an die Kleigartensiedlung angrenzenden Knicks
weisen vereinzelt Uberformungen durch Ablagerungen oder Einbauten durch die angren-
zenden Nutzer auf.

Die Flache im norddstlichen Plangebiet, bei der es sich geman Festsetzung im B-Plan Nr.
166 um eine Versickerungsmulde innerhalb einer naturbelassenen Grinflache handelt, ist
naturnah entwickelt und in weiten Teilen von natlrlichem Gehdlzaufwuchs bzw. Stockaus-
schlag nach Ruckschnitt gepragt. Neben Weiden und Pappeln kommen verschiedene
Laubgehdlzarten der Knickvegetation in dem lockeren, stellenweise dichten Bestand vor.
Als Abgrenzung zum Maria-Lohmann-Weg existiert eine freiwachsende Hecke aus Laub-
gehdlzen. Ein Solitdrgehdlz (Stammdurchmesser 0,20 m) wurde im Umfeld der Versor-
gungsanlagen (Gas, Trafo) gepflanzt, welche regelmaBig freigemaht werden. Von der
StraBe ausgehend verlauft eine gepflasterte Mulde zur Versickerungsflache.

Im direkten Umfeld des Plangebietes liegt eine Waldflache. Zwischen dem Plangebiet und
der Waldflache verlauft der Schwarze Weg. Geman § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist
die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand von 30 m vom Wald verboten. Der
Waldschutzstreifen dient der Verhitung von Waldbranden, der Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir
den Naturschutz, sowie der Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware voraussichtlich die landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebietes fortgesetzt worden. Eine Realisierung der Entwicklungsziele des Land-
schaftsplanes oder des Flachennutzungsplanes standen aufgrund der Siedlungsrandlage
und des bestehenden Nutzungsdrucks nicht in Aussicht.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der baulichen ErschlieBung des Plangebietes ist der Verlust von Gehdlzstrukturen so-
wie landwirtschaftlich genutzter Dauergrinlandflache verbunden.

Das Vorkommen bestandsbedrohter und gefahrdeter Pflanzenarten gemaB Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 ist aufgrund der vorangegangenen landwirtschaftli-
chen Nutzung und der erfolgten Uberformung des Plangebietes nicht zu erwarten, so dass
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir das Schutzgut Pflanzen auszuschlieBen ist.

Mit dem Verlust von Dauergriinland sind (im Gegensatz zu Ackerland) dauerhaft vegetati-
onsbedeckte Flachen vom Eingriff betroffen. Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als
,Fldche zur Anlage oder Wiederherstellung naturnaher Lebensrdume’ mit der Spezifizierung
,Erhalt und Extensivierung der Griinlandnutzung — Anpassen der Bewirtschaftungsintensitét
an die Standortverhéltnisse gemani Férderprogrammen’dar. Diesem standortspezifischen
Entwicklungspotenzial der Flache wird durch einen zuséatzlichen (den Ausgleich fir Eingriffe
in das Schutzgut Boden erganzenden) Ausgleich des Griinlandes Rechnung getragen.

Bei den vorhandenen Knicks handelt es sich um gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 21
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Es erfolgen punktuelle Eingriffe sowie indirekte Be-
eintrachtigungen. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht vorhanden und nicht durch die Planung betroffen.
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Es ist vorgesehen, die vorhandenen Knicks bis auf erschlieBungstechnisch notwendige
Durchbriche zu erhalten. Fir die auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Knicks be-
steht keine Mdéglichkeit zur Entwidmung des Biotopstatus, so dass diese Knicks als Biotop-
strukturen unbeeintréchtigt durch das Planvorhaben zu erhalten sind. Um Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden und den Fortbestand des Knickbiotopes zu gewahrleisten, wird angren-
zend an den Knick im nérdlichen Grenzverlauf ein 3,00 m breiter Knickpflegestreifen fest-
gesetzt, welcher im Eigentum der Stadt verbleibt, von jeglicher Nutzung freigehalten und
einheitlich nach naturschutzfachlichen Vorgaben gepflegt wird. Der Pflegestreifen wird mit
einem Zaun zu den privaten Grundstlicken abgezaunt, um einer unrechtmafBigen Nutzung
des Grinstreifens durch die Anlieger- die erfahrungsgema friiher oder spater eintritt — vor-
zubeugen. Die Baugrenzen halten einen Abstand von 3,00 m und mehr zum Knicksaum-
streifen und damit einen Mindestabstand von 6,00 m zum Knick ein. Dem Knick im &stlichen
Grenzverlauf ist der vorhandene Graben sowie der von baulichen Anlagen und Anpflanzun-
gen freizuhaltende Unterhaltungsstreifen (Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt) vorge-
lagert, so dass Beeintrachtigungen durch die angrenzende Nutzung auszuschlieBen sind
und kein Knickschutzstreifen erforderlich wird. Die Baugrenze liegt mind. 8,00 m vom Knick
entfernt. Letzteres gilt auch fur den Knick am Schwarzen Weg. Ein Knickschutzstreifen in-
nerhalb ist Plangebietes ist in diesem Bereich nicht sinnhaft, da der Knick sowohl durch
einen offentlichen Gehweg als auch die errichteten Larmschutzanlagen von den Grund-
stucksflachen getrennt ist. Der Knick im stdlichen Plangebiet ist als zu erhalten festgesetzt,
erhalt jedoch keinen kommunalisierten Knickschutzstreifen. Hier grenzen die privaten
Grundsticksflachen direkt an den Gehdlzbestand an. Trotz der zu erwartenden Randein-
flisse soll der Knick gemaf Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde nicht entwid-
met werden, da er als Biotop einen héheren Schutzstatus genief3t und z.B. auch das An-
pflanzen von nicht heimischen Pflanzen verboten ist. Als zu Beginn der Planung festgestellt
wurde, dass der Knick durchgewachsen ist, hat man sich dafir entschieden, die Baumreihe
zu belassen, die gegenlber einem neu aufzusetzenden Knick einen Entwicklungsvor-
sprung aufweist und als wertvoller eingestuft wird. Es ist bewusst auf eine Neuanpflanzung
von Strauchern verzichtet worden. Der Knick selbst soll nicht privatisiert werden. Im Rah-
men der erfolgten Bodenaufschittungen ist ein Abstand von 3,00 m zum KnickfuB3 einge-
halten worden, um den Knick vor Beeintrdchtigungen durch Standortverdnderungen zu
schitzen. Um diesen Schutz aufrechtzuerhalten, setzt der B-Plan auf den angrenzenden
Grundsticken fir den 3m-Streifen am Knick fest, dass bauliche Anlagen, Nebenanlagen
und Stellplatze/ Garagen unzuléssig sind. Die mit dem Verlust des natilrlichen Umfelds und
der angrenzenden Bebauung verbundene Funktionseinschréankung des Knickbiotopes wird
durch anteiligen Knickersatz ausgeglichen.

In den an die Knicks angrenzenden Baufeldern werden Geb&udehéhen zwischen 8,50 m
und 10,00 m zugelassen. Der Freiraum zwischen dem Knick und den geplanten Gebauden
betragt zwischen 5,00 m und 8,00 m, womit die Breite des Abstandstreifens nicht immer
der maximalen Gebaudehdhe und damit nicht dem anzustrebenden Entwicklungsraum fir
die Knickgehdlze entspricht. In den meisten Bereichen sind die Unterschreitungen nur ge-
ring. Im Stden besteht bei 5,00 m Abstand und 10,00 m Geb&udehdhe allerdings eine deut-
liche Diskrepanz. Die Baugrenzen sind jedoch so angelegt, dass keine Uberschneidung mit
dem Kronenbereich der vorhandenen Baume entsteht.

Far die Herstellung des FuBweges als Verbindung zwischen der PlanstraBe und dem Maria-
Lohmann-Weg wird ein Knickdurchbruch erforderlich. Dartber hinaus sind auf der naturbe-
lassenen Grinflache (Flurstlick 77) far die Wegetrasse Ruderalfluren, Gehdlzaufwuchs, der
Solitér und ein Heckenabschnitt zu beseitigen. Das Flurstiick 77 ist in dem betroffenen Be-
reich im geltenden B-Plan Nr. 166 als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und flieBt als solche in die
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Ausgleichsbilanzierung ein. Der nicht vom Wegebau betroffene Anteil der Flache bleibt un-
verandert erhalten. Die vorbereitete verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die nérd-
lich gelegene Flache erfordert weitere Knickdurchbriiche fiir die StraBBe und einen FuBweg.
Der Eingriff umfasst die Beseitigung eines landschaftspragenden Uberhélters. Die Knick-
beseitigung und die Baumfallung erfolgen in diesen Abschnitten erst bei Realisierung einer
Gebietserweiterung nach Norden, werden aber im Rahmen der vorliegenden Planung aus-
geglichen. Fir die Freimachung des Baufeldes sind bereits der Gehdlzstreifen im nérdli-
chen Plangebiet und die Baumgruppe im geplanten Zufahrtsbereich entfallen. Die realen
und optionalen Knickdurchbriiche sowie der Funktionsverlust des stdlichen Knicks werden
durch externen Knickersatz und die entfallenden Gehdlzbesténde durch externe Neuan-
pflanzungen im nahen Umfeld kompensiert. Der Baumersatz erfolgt zum Teil durch Neuan-
pflanzungen innerhalb des Plangebietes und zum Teil extern innerhalb des Stadtgebietes.

Im Verlauf der PlanstraBBen ist die Neuanpflanzung von 10 Stra-
Benbaumen an definierten Standorten festgesetzt. Es ist darauf
zu achten, dass die mit durchwurzelbarem Substrat zu verfillen-
den Baumgruben bereits im Rahmen des StraBenbaus vorzuse-
hen sind, da die Baumgruben zur Erreichung des erforderlichen
Volumens im unterirdischen Teil je nach Dimensionierung der of-
fenen Baumscheibe ggf. eine gréBere Flache oder einen anderen
Zuschnitt als die Offnung im StraBenbelag einnehmen miissen,
was nachtraglich kaum realisierbar ist.

Abb. 6: Potenz. Abweichung der PflanzgrubengréBe/-form von der
BaumscheibengréBe/-form

Zwei weitere Baume werden innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen gepflanzt.

Abb. 7: Mégliche Baumstandorte in den 6ffentlichen Grinflachen
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Am westlichen Plangebietsrand sieht der Bebauungsplan im Grenzverlauf ein offen formu-
liertes Anpflanzgebot vor. In der vorgesehenen Flache wurde zwischenzeitlich eine Larm-
schutzanlage errichtet. Bei der Anlage handelt es sich um eine Erdaufschittung, so dass
eine Bepflanzung im Sinne des Pflanzgebotes weiterhin realisierbar ist.

Fir die zentrale Versickerungsmulde ist eine naturnahe Entwicklung vorgesehen.

Die geplanten Gebaude bzw. dafir ausgewiesenen Baufenster halten einen Abstand von
20 m zu der westlich gelegenen Waldflache ein. Fir die Unterschreitung des 30 m-Wald-
schutzstreifens um 10 m hat die untere Forstbehérde das Einvernehmen erteilt. Da die 6f-
fentliche StraBe ,Schwarzer Weg" die Funktionen eines Schutzstreifens zur Wohnbebau-
ung Ubernimmt, sieht die Forstbehdrde in Kombination mit einem 20 m Waldabstand keine
Gefahrdungen gegeben.

Die Sicherung des Fortbestandes der Knicks, u.a. durch einen extensiv gepflegten Saum-
streifen, die Anlage bzw. der Erhalt naturnah zu entwickelnder Sickermulden sowie die An-
pflanzung von Laubbdumen im StraBenraum kdnnen zum Erhalt der biologischen Vielfalt
im Untersuchungsgebiet beitragen.

Das Vorhaben hat mit der Inanspruchnahme einer intensiv genutzten Dauergrinlandflache
und kleinflachigen Eingriffen in Gehdlzbestéande geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanze. Bei Sicherung der vorhandenen Knicks und Kompensation der Vegetationsver-
luste sind die Auswirkungen als wenig erheblich einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: ca. 26.660 m?
planungsrechtlich:

naturbelassene 6ffentliche Griinflache incl. Graben (gem. B-Plan Nr. 166) ca. 665 mz2
Versickerungsmulde (gem. B-Plan Nr. 166) ca. 215 mz
Flache fir Versorgungsanlagen (gem. B-Plan Nr. 166) ca. 80 m?
Wald (gem. F-Plan) ca. 25.700 m2
real:

naturbelassene 6ffentliche Grinflache incl. Graben (gem. B-Plan Nr. 166): ca. 665 m?
Versickerungsmulde (gem. B-Plan Nr. 166): ca. 215 m?
Flache fur Versorgungsanlagen (gem. B-Plan Nr. 166): ca. 80 m?
landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland): ca. 23.250 m2
Knick- und Geholzflachen: ca.1.795 m?
Grabenflache (Flurst.131): ca. 490 m?
Containerstellplatz: ca. 165 m?

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens waren die vorhandenen Flachennutzungen beibe-
halten worden.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches:

Flache fur Wohnbauentwicklung:
Verkehrsflachen:

Flache fur Versorgungsanlagen:
Versickerungsmulden:
Offentliche Griinflachen:

naturbelassene 6ffentliche Grinflache (MaBnahmenflache):

Knick:
Knicksaumstreifen:
Grabenflache (gesamt):

FRaNKe's

ca. 26.660 m2

ca. 19.700 m2
ca. 4.030 m2
ca. 80 m?2

ca. 650 m?
ca. 400 mz
ca. 300 m?
ca. 460 mz
ca. 440 mz
ca. 600 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung einer land-
wirtschaftlichen Nutzflache zu Wohnbauflachen méglich. Ca. 2,33 ha landwirtschaftliche
Nutzflache werden fur die Entwicklung von rund 1,97 ha Wohnbauflache beansprucht. Der
Anteil der Flachenversiegelung wird bei Einhaltung der Vorgaben innerhalb des Wohnbau-
gebiets bei rd. 1,00 ha zuziglich ca. 0,40 ha fur die geplanten Verkehrsflachen liegen. Fur
die Anlagen zur Regenwasserrlickhaltung werden rund 0,04 ha der landwirtschaftlichen

Flachennutzung entzogen.

Flr das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund
2,3 ha landwirtschaftlicher Nutzflache fir eine Wohnbauentwicklung aus. Da es sich um
eine Siedlungsarrondierung und -erweiterung handelt, besteht eine mittlere Erheblichkeit.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Bodenkarte (M 1:25.000) handelt es sich im Plangebiet um Gley-Podsol aus Flug-
sand bis Geschiebedecksand oder Talsand, z.T. Gber Sandersand, welcher zu den terrest-
rischen Béden gehort und die Grundwasserstufe 4 (Grundwasser zeitweilig oberhalb 8 dm

unter Flur) aufweist.

i

Abb. 8: Auszug Bodenkarte 1:25.000 (Quelle: Umweltportal SH)
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Diese Grobdaten wurden im November 2019 durch eine Baugrunduntersuchung?® spezifi-
ziert. Daflir wurden verteilt Uber das Plangebiet 6 Kleinrammbohrungen bis in eine Tiefe
von 3,00 m sowie zwei Sondierungen zur Ermittlung der Lagerungsdichte durchgefihrt. Un-
ter einer 0,15 m bis 0,50 m starke Auflage von Oberboden sind bis zur Endteufe nattrlich
anstehende Sande anzutreffen. Es handelt sich Gberwiegend um Fein- und Mittelsande mit
unterschiedlichen Anteilen anderer Kérnungen in mitteldichter Lagerung. Sie werden nach
durchzufiihrender Nachverdichtung als ausreichend tragfahig eingestuft. Oberbdden sind
als Grindungstrager grundsatzlich ungeeignet. Auf Grundlage der Untersuchung einer
Mischprobe wurden die Sande der Einbauklasse Z0 der LAGA zugeordnet, d.h. es liegen
uneingeschrankt einbaufahige Béden vor. Der beprobte Oberboden (Mutterboden) halt die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der Klarschlammver-
ordnung ein.

In der bodenfunktionalen Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fir
natlrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserrtckhaltevermo-
gen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter fur einge-
tragene Stoffe und als Standort flr die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend be-
wertet. Dem Plangebiet wird insgesamt eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung zu-
geordnet. Hinsichtlich der Einzelparameter wird das Plangebiet einheitlich bewertet, so
dass keine bodenfunktionalen Standortunterschiede innerhalb des Plangebietes zu bertick-
sichtigen sind.

R Y
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] ]\1. f Lty Bodenfunktionale Gesamtleistung
L] [ sehr gerim
\) |:| denng
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!\ |:| hoch
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_ r’ [] cewisser
) ' [ ] nicht bewertat
Abb. 9: Bodenfunktionale Gesamtleistung Quelle: Umweltportal SH

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Béden auBerdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbdden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach liegt im Plangebiet
kein Archivboden vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

Geman Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehdrt Neumunster zu den
Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen, so dass das Vorhandensein von Kampfmit-
teln nicht ausgeschlossen werden kann. Mit Schreiben vom 26.05.2021 hat das Ministerium
far Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Landeskrimi-
nalamt, Abt. 3, Dez. 33 (Kampfmittelrdumdienst), mitgeteilt, dass im Rahmen der Untersu-
chung (Aktenzeichen LBA-2020-2290) keine Zerstérungen durch Abwurfmunition festge-
stellt werden konnten. Hinweise auf eine militdrische Nutzung konnten ebenfalle nicht er-
klangt werden. Munitionsfunde sind ebenfalls nicht bekannt. Es handelt sich danach nicht
um keine Kampfmittelverdachtsflache, weshalb kein weiterer Handlungsbedarf besteht.
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Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens hatten sich innerhalb des Plangebietes voraussicht-
lich keine Veranderungen fiir das Schutzgut Boden ergeben.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen fiir die Region
typischen, im Westen und Stiden Neumdinsters weit verbreiteten Bodentyp. Der im Rahmen
der Baugrunduntersuchung ermittelte mittlere Flurabstand des Grundwassers betragt je-
doch weniger als einen Meter, so dass es sich hinsichtlich der Bemessung von Ausgleichs-
maBnahmen unter diesem Aspekt um Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz handelt. Der Standort war fiir die ehemalige Grinlandnutzung durch Griippen sowie
den seitlichen Graben entwéassert.

Im Sinne der Minimierung des Verlustes von Bodenfunktionen soll die Flacheninanspruch-
nahme durch Versiegelung oder Uberbauung von Boden allgemein in Bereiche mit einer
geringen bodenfunktionalen Gesamtleistung gelenkt werden. Dies ist im Plangebiet ge-
wabhrleistet.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit umfangreichen
Neuversiegelungen von Boden fir den Wohnhausneubau mit Nebenanlagen sowie den
StraBen- und Wegebau zu rechnen. AuBerdem werden zur Herstellung von geeigneten Ho-
henverhaltnissen fir die Entwasserung Bodenauffillungen erforderlich. Im Plangebiet soll
das von den befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser vor Ort vollstandig
oberflachlich versickert werden. Da fiir eine oberflachliche Versickerung ein Grundwasser-
flurabstand von mindestens 1,50 m gewahrleistet sein muss und dieses im Plangenbiet
nicht gegeben ist, muss das Geléande zur Herstellung der Versickerungseignung des Stan-
dortes nahezu vollflachig aufgehdht werden. Lediglich in den Randstreifen des vorhande-
nen Grabens im Osten und des Knicks im stdlichen Grenzverlauf wurde auf Bodenaufful-
lungen verzichtet.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder Auf-
schittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefliges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den durch
Versiegelung und Uberformung betroffenen Bodenarten um anthropogen Uberformte Bé-
den handelt, gelten Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensations-
fahig.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mdgliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prifen, ob dartber hinaus Béden durch Profilie-
rungsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind.
Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich dann am
Kompensationserlass (2013). In den Bereichen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den
Naturschutz kann der Eingriff im Falle von Versiegelung durch eine gleich groBe Entsiege-
lung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindestens im
Verhaltnis 1 zu 0,5. Aufgrund der Betroffenheit von Béden mit oberflachennéheren Grund-
wasserstanden, denen eine besondere Bedeutung fir den Naturschutz zugeordnet ist, wird
ein erhéhtes Ausgleichsverhéltnis zum Ansatz gebracht. Fir Teilversiegelungen sowie fur
Bodenauffillungen und —abgrabungen gilt ein verminderter Ausgleichsfaktor, da ein Teil
der Bodenfunktionen erhalten bleibt. Der geplante Geh- und Radweg soll im Sinne des Kii-
maschutzes und der Reduzierung der Eingriffe in die Schutzguter als wassergebundener
Weg ausgebaut werden. Eine Vorgabe fir die Beschaffenheit des Weges wird im B-Plan
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jedoch nicht getroffen, so dass eine Bilanzierung als Vollversiegelung (worst case) erfolgt.
(Vgl. Kapitel 3.3)

Der im Zuge der Baufeldraumung anfallende Mutterboden kann nur zu einem kleinen Teil,
z.B. im Bereich der &ffentlichen Griinflachen und Baumscheiben sowie der Versickerungs-
mulde vor Ort wieder verwendet werden. Gemaf vorliegender Bodenanalysen sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Uberschiissige
Mengen wurden aus dem Plangebiet abgefahren und einer Wiederverwertung oder ord-
nungsgemanRen Entsorgung zugeflhrt.

Ein Abtrag mineralischen Bodens war nicht erforderlich, da die anstehenden Mineralbdéden
als tragfahig eingestuft wurden und zudem insgesamt eine Anhebung des Gelandeniveaus
vorgenommen wurde. Die in diesem Sinne innerhalb des Plangebietes durchgefihrte Bo-
denauffiillung war dagegen mit einem erheblichen Bedarf an anzulieferndem minerali-
schem Verfillmaterial verbunden.

Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass zum Schutz des Bodens bei den
ErschlieBungsarbeiten sowie jeglichen Erd- und Tiefbauarbeiten die Vorgaben des vorsor-
genden Bodenschutzes (BauGB, Bundesbodenschutzverordnung, Bundesbodenschutzge-
setz, Kreislaufwirtschaftsgesetz) sowie die DIN 19731 und die DIN 18915 zu beachten sind.

Flr das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung und die durchgefiihrte Bodenaufflllung negativ einzustufen. Es sind Béden
mit oberflachennahem Wasserstand betroffen. Da es sich jedoch um bisher intensiv ge-
nutzte, anthropogen Uberformte Béden handelt, sind die Auswirkungen bei Berlicksichti-
gung von erhdhtem Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
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Abb. 10: Auszug aus dem digitalen Anlagenverzeichnis (DAV) Quelle: DANord
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Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft ein Graben entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze. Ein Graben aus dem Gebiet des &stlich angrenzenden B-Planes Nr. 166 bindet
innerhalb des Plangebietes von Osten kommend an den Grenzgraben an. Der éstlich an-
kommende Graben verlauft innerhalb eines Griinzuges. Weitere Oberflachengewasser
existieren im Plangebiet nicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet der Stér, zwischen Bul-
lenbek, Schwale und Oberlauf der Stér. Die Grében innerhalb des Plangebietes sind im
digitalen Anlagenverzeichnis (DAV) nicht verzeichnet. Es handelt sich um lokale Entwas-
serungsgraben. Der Grenzgraben welcher als Gewdsser im Sinne des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) eingestuft ist, nimmt neben dem Wasser aus dem Plangebiet auch Wasser
aus den nordlich und éstlich angrenzenden Gebieten auf und fihrt es nach Siiden ab.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Plangebietes wurden im Jahr 2019 verteilt Gber
den Geltungsbereich an 6 Sondierpunkten Grundwasserstdnde gemessen. Zur Erkun-
dungszeit im Oktober wurden Grundwasserspiegel zwischen 0,60 m und 1,00 m unter Ge-
l&ndeoberflache vorgefunden. Vom Gutachter wird darauf hingewiesen, dass mit Schwan-
kungen des Grundwassers um mehrere Dezimeter nach oben und unten zu rechnen ist.

Aufgrund der Durchlassigkeit der anstehenden Sandbdden ist eine lokale Versickerung des
Niederschlagswassers mdglich. Voraussetzung ist jedoch, dass nach Mutterbodenabtrag
eine Auffillung mit mineralischem Boden erfolgt, damit eine fir die Versickerung ausrei-
chende Uberdeckung des Grundwasserspiegels vorhanden ist.

In der Nieblller StraBe befindet sich ein Mischwasserkanal. Der vorhandene Schmutzwas-
serkanal der Stadt Neumdinster beginnt in der Fritz-Klatt-StraRe.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ware im Plangebiet voraussichtlich keine Veréande-
rung der bestehenden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes eingetreten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Der vorhandene Gra-
ben im Grenzverlauf sowie der von Osten kommende Zulaufgraben bleiben unverandert
erhalten. Es ist nicht vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser tber
den Graben abzuleiten, so dass keine vorhabenbedingte Belastung der Vorflut eintritt. Die
bestehende Entwasserungsfunktion der Graben fir die angrenzenden Gebiete bleibt unbe-
eintrachtigt. Die Grabenquerung fir den geplanten FuBweg erfolgt mittels einer Brlicke, so
dass der Durchflussquerschnitt des Grabens unverandert bleibt. Direkte Eingriffe in die Ge-
wasserstruktur, wie sie bei einer Verrohrung eintréten, werden vermieden. Die privaten
Grundsticke werden zuklnftig unmittelbar an den Graben angrenzen. Um eine Erreichbar-
keit des Grabens fiir die notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sicherzustellen, setzt der
Bebauungsplan einen 5,00 m breiten Gelandestreifen mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Stadt Neuminster auf den betreffenden Grundstiicken fest, welcher von jegli-
cher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist.

Durch die geplante bauliche Nutzung der bisherigen Freiflache kommt es im Plangebiet zu
einer deutlichen Erhéhung des Oberflachenabflusses, da ein GroBteil der Flache durch Ge-
b&ude sowie Verkehrs- und ErschlieBungsflachen versiegelt wird.

Geman der Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie darf im Rahmen der Bauleitpla-
nung der natirliche Wasserhaushalt der Ursprungsflache hinsichtlich der Versickerung, der
Verdunstung und des Abflusses in ein Oberflachengewéasser nicht relevant verandert
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werden. Um derartige Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems
zu minimieren, ist daher eine Regenwasserriickhaltung und Versickerung im Plangebiet
vorzusehen, welche den ,Wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ (Gemeinsamer Einfihrungserlass des MELUND
und des Innenministeriums) gentigt.

Geman Entwasserungskonzept* soll das auf den Wohnbauflachen und den Verkehrsfla-
chen anfallende Oberflachenwasser vollstandig vor Ort versickert werden. Das Wasser aus
WohnstraBBen, Dachflachen und privaten ErschlieBungsflachen gilt als gering belastet und
kann tber den bewachsenen Oberboden unbehandelt in das Grundwasser eingeleitet wer-
den. Lediglich im EinmlUndungsbereich der PlanstraBe in die Nieblller StraBe muss das
Oberflachenwasser von ca. 300 m? Flache in den vorhandenen Regenwasserkanal abge-
leitet werden, da wegen des StraBenanschlusses keine flir die Versickerung geeignete Ge-
landehéhe hergestellt werden kann.

GemaB § 3 der Abwassersatzung der Stadt Neumdinster wird die Pflicht zur Beseitigung
des Niederschlagswassers auf die Grundstlckseigentiimer Gbertragen. Es ist zulassig, das
Niederschlagswasser zu nutzen, zu verdunsten, zu versickern oder lokal zurlickzuhalten.
Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Eigentimer der Wohngrundstucke verpflichtet,
das anfallende Wasser auf dem eigenen Grundstlck zur Versickerung zu bringen. Das Bo-
dengutachten hat ergeben, dass die Untergrundverhéltnisse eine gute Versickerungsfahig-
keit aufweisen. Zur Gewahrleistung der notwendigen Uberdeckung des héchsten mittleren
Grundwasserstandes im Bereich von Versickerungsanlagen wird aufgrund der hohen
Grundwasserstande jedoch flachendeckend eine Bodenauffiullung erforderlich. Mit der un-
teren Wasserbehodrde der Stadt Neumiinster wurde abgestimmt, dass eine Mindestiiberde-
ckung von 1,00 m sichergestellt sein muss. In entsprechendem Umfang wurde im Plange-
biet im Vorwege Mineralboden aufgetragen, so dass die Grundstlcksinteressenten eine
einheitliche, geeignete Ausgangssituation vorfinden. Der Einbau unterirdischer Versicke-
rungsanlagen (Rigolen) ist nicht mdglich, da der Mindestabstand zwischen der Sohle der
Versickerungsanlage und dem relevanten Grundwasserstand bei unterirdischen Anlagen
nicht eingehalten werden kdnnte. Die Versickerung muss tber die Oberflache und den be-
wachsenen Oberboden erfolgen. Dafiir sind von den Eigentiimern im Rahmen der privaten
Grundsticksgestaltung die erforderlichen Flachen freizuhalten und das Gelande so zu pro-
filieren, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundstuck verbleibt und nicht in Nachbar-
flachen abflief3t.

Das anfallende Oberflachenwasser der PlanstraBen soll zentral in einer fir die Regelung
des Wasserabflusses planungsrechtlich gesicherten Flache versickert werden. Die ausge-
wiesene Flache liegt im Zentrum des Plangebietes im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
entlang der FuBwegeverbindung. Uber eine im 6ffentlichen StraBenraum herzustellende,
straBBenbegleitende Pflasterrinne wird das Wasser aller Verkehrsflachen gesammelt und in
die zentrale Versickerungsmulde abgeleitet. Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen-
bezugspunkte im StraBenverlauf gewéhrleisten eine entsprechende Gefallerichtung der
StraBenflachen sowie eine fir die Versickerung geeignete Héhenlage der Versickerungs-
mulde. Mit der unteren Wasserbehérde der Stadt Neumunster wurde abgestimmt, dass die
MindestUberdeckung des Grundwassers im Bereich der zentralen Versickerungsmulde auf
0,70 m reduziert werden kann, wenn die Versickerung durch eine bewachsene mindestens
0,30 m starke Oberbodenschicht erfolgt. Da der Bemessungsgrundwasserstand an der Ge-
landeoberflache liegt, wird die Sohle der geplanten Mulde 0,70 m Uber dem Niveau des
Ursprungsgeléndes liegen. Die Oberbodenauflage wird in der geforderten Starke herge-
stellt. Die Muldentiefe wird 0,50 m betragen. Fir das 10-jahrige Regenereignis wurde eine
Einstauhéhe von 0,35 m und fir das 50-jahrige Regenereignis von 0,46 m ermittelt. Die
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beiden Muldenteile westlich und &stlich der StraB3e stehen ber eine unterirdische Leitung
miteinander in Verbindung. Ein Uberlauf aus der Versickerungsanlage in die Vorflut ist nicht
vorgesehen. Die Versickerungsmulde soll als naturnahe Grinflache ausgebildet werden.

3.00 5.00

4.40

240

Grundstiicksgrenze
Grundsticksgranze

- G._"__Ei"' e

Abb. 11: Versickerungsmulde (iBHauck, 22.06.2022)

Die bestehende Versickerungsanlage im 6stlichen Plangebiet hat einen Uberlauf in den
vorhandenen Graben. Sie nimmt das Wasser aus dem &stlich angrenzenden Wohngebiet
(B-Plan Nr. 166) auf und bleibt, den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes ent-
sprechend, unverandert erhalten. Aus dem vorliegenden Plangebiet wird kein Oberflachen-
wasser zugefihrt, so dass hier keine vorhabenbedingten Auswirkungen entstehen.

Im Rahmen des vorgesehenen Entwasserungskonzeptes wird eine Zusatzbelastung des
bestehenden Vorflutsystems vermieden. Das anfallende Oberflachenwasser aus der Ent-
wasserung unbelasteter Flachen verbleibt zur Versickerung und Verdunstung nahezu voll-
sténdig vor Ort. Trotz des nahezu gleichbleibenden Abflusswertes ergeben sich mit der
Zunahme der Versickerung und der Abnahme der Verdunstung Veranderungen gegentber
dem potenziell natirlichen Referenzzustand, so dass der Wasserhaushalt des Plangebie-
tes als deutlich geschadigt einzustufen ist. Im Rahmen des A-RW 1 Nachweises® zur Be-
wertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die Grenzwerte flr die zulassige Veranderung
des Wasserhaushaltes bis +/- 15 % bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen durch
das Vorhaben eingehalten (Fall 2).

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber neu herzustellende Schmutzwas-
serleitungen im Freigefélle in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Niebdller
StraBe abgeleitet und dartiber dem Klarwerk zugefuhrt. Die geplanten Schutzwasserleitun-
gen verlaufen innerhalb der StraBentrasse.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes als
maBig erheblich einzustufen. Die Auswirkungen des erhéhten Oberflachenabflusses wer-
den durch die lokale Versickerung des Niederschlagswassers minimiert. Die Zielsetzung
der EU-Wasserrahmenrichtlinie wird hinsichtlich der Verdunstungs- und Versickerungs-
werte bedingt eingehalten (Fall 2).

Seite 28 von 46



B-Plan Nr. 185 — Stadt Neum(inster FRaNKe's

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich Neuminster wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 11°C
mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 20°C im Juli/August und minimalen Tem-
peraturen von durchschnittlich 2°C im Januar/ Februar sowie eine mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge von 851 — 900 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Westsidwest mit
einer mittleren Windgeschwindigkeit von 1 Beaufort, wobei im April die starksten Winde
gemessen werden.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird einerseits durch die bebauten und versiegelten
Flachen in den angrenzenden und umliegenden Siedlungsgebieten und andererseits durch
die offenen Freiflachen der im Westen anschlieBenden Kulturlandschaft, der Kleingarten-
siedlungen sowie die benachbarten Waldflache gepragt. Besonders die angrenzende sowie
die umliegenden Waldflachen, die ganzjahrig mit Vegetation bedeckten Griinlandbereiche
und renaturierten Deponieflache sowie die stdlich gelegene Wasserflache haben als Kalt-
luftentstehungsgebiete eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima. Gegenlber offe-
nen Freiflachen oder versiegelten Bauflachen liegt die Schwankungsbreite der Tagestem-
peratur niedriger, die Frostgefédhrdung ist vermindert und die relative Luftfeuchte erhéht. Es
sind somit wichtige Bausteine fur den Luftaustausch. Die stadtklimatischen Effekte der ver-
siegelten Wohn- und Gewerbeflachen mit héheren Temperaturen, geringerer Luftfeuchte
und verringertem Luftaustausch kommen im Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage bislang
wenig zum Tragen. Die Flache selbst hat als Dauergrinland eine positive Wirkung auf das
Lokalklima.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hatten sich an diesem Standort keine Veranderun-
gen fir das Schutzgut ergeben.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fihren zu einem Verlust von unversiegelten, be-
wachsenen Flachen. Vegetationsfreie und versiegelte Fldchen erwarmen sich schneller als
die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen Uberstandene Flachen. Dauerhafte Fla-
chenversiegelungen durch die geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich haben daher
eine lokale Erwarmung des Standortes zur Folge. Die festgesetzte GRZ, als MaR fir die
zulassige Flachenversiegelung, bewegt sich im Mittelmal3 fir allgemeine Wohngebiete.
Ubergreifend betrachtet tragt jede gréBere Flachenversiegelung zuvor klimaaktiver Flachen
zur globalen Klimaveréanderung bei und ist negativ zu bewerten. Bezogen auf das Lokal-
klima kommt dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem MaBe zum Tragen, da die Land-
schaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausgleichende Wirkung
auf das Lokalklima haben. Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen im StraBenraum und
zur lokalen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tragen zu einer Minimie-
rung der Flachenerwarmung und des Feuchtigkeitsverlustes und damit der Auswirkungen
auf das lokale Kleinklima bei. Einen weiteren Beitrag kdnnen die Festsetzungen, dass
Flachdacher von unter 15° Dachneigung dauerhaft zu begriinen sind und die Anlage von
Steingarten unzuldssig ist, leisten.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen
der Warmeversorgung der Wohngebaude und des Ziel- und Quellverkehrs des geplanten
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Wohngebietes zu rechen. Die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen auf den Ge-
bauden ist zugelassen, um die Nutzung erneuerbarer Energien zur Minderung von Treib-
hausgasemissionen und als Beitrag zum Klimaschutz zu ermdéglichen.

Im Planungsprozess war vorgesehen, dass die Warmeerzeugung im Plangebiet aus einer
Kombination eines hocheffizienten Blockheizkraftwerks und eines Spitzenlastkessels auf
Basis von Erdgas erfolgt. Der Primarenergiefaktor der Warmeversorgung wirde bei 0,5
oder niedriger liegen. Der Anschluss des Gebietes an die Fernwarmeversorgung durch die
Stadtwerke Neuminster (SWN), welche als ErsatzmaBnahme nach EEWarmeG gilt und
den Priméarenergiefaktor 0 aufweist, ware ebenfalls mdglich. Im Rahmen der Umsetzung
werden die Anforderungen aus dem Gebaudeenergiegesetz in Bezug auf die Warmever-
sorgung eingehalten werden.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist
nicht erkennbar. Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen
wurde bei der Entwasserungsplanung bertcksichtigt und stellt kein unmittelbares Risiko fur
das Plangebiet dar.

Aufgrund der Ortsrandlage und der regulierenden Wirkung der Landschaftsschutzstruktu-
ren in der Umgebung des Geltungsbereiches sowie der zu beriicksichtigenden Freiflachen
fur die Versickerung des Oberflachenwassers werden die Auswirkungen durch die Neupla-
nungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima eingestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geéndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verscharft. Die Verordnung legt Immis-
sionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fiir Schwefeldioxid (SO.), Stickstof-
foxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes Ozon
sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsraume sowie
Gebiete fur die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhaltepléne
aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der maschinellen Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen. Im Umfeld bestehen ge-
ringe Belastungen aus den Wohn- und Gewerbenutzungen, Belastungen aus dem értlichen
und regionalen Verkehr sowie Belastungen aus der Landwirtschaft. Andere, erheblich emit-
tierende Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten
Ortsrandlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebie-
tes auszugehen.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hatten sich an diesem Standort keine Verdnderun-
gen flr das Schutzgut ergeben.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen werden sich erwartungsgeman der Ziel-
und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme im Plangebiet erhéhen.
Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben. Die Stadtwerke
Neumunster kénnten das Plangebiet gemas eigener Stellungnahme mit Fernwarme ver-
sorgen. Angedacht ist jedoch ein lokales Warmenetz. Die Warmeerzeugung soll voraus-
sichtlich zentral tber ein hocheffizientes Blockheizkraftwerk in Kombination mit einem Spit-
zenlastkessel auf Basis von Erdgas erfolgen. Ein Niederdrucknetz ist im Schwarzen Weg
und der Niebuller StraBe vorhanden und kénnte als Brennstoff fir eine Heizzentrale oder
zur ErschlieBung mit Erdgas ausgebaut werden. Verbindliche Festsetzungen zur Heizungs-
art trifft der B-Plan nicht. Inzwischen gelten die Vorgaben des geanderten Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) zu Heizungssystemen in Neubauten. Luftbelastungen aus dem Betrieb
privater Kaminéfen kdnnen auftreten, da diese nicht ausgeschlossen sind. Mit einer Grenz-
wertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen Gré3e der MaB3-
nahme und der geringen Vorbelastung jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte
Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen
wahrend der Bauphase.

Mit Emissionen durch die umliegende Ackernutzung ist weiterhin zu rechnen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand Neumdinsters, so dass das Landschaftsbild
des Untersuchungsraumes sowohl durch die Kulturlandschaft als auch durch die vorhan-
denen Siedlungsstrukturen der Ortslage gepragt ist. Die direkt angrenzenden wie auch um-
liegenden Siedlungsflachen sind deutlich von Einfamilienhausbebauung dominiert. Verdich-
tetere Wohnformen, wie Doppel-, Reihen und Mehrfamilienhduser, bilden die Ausnahme.
Das Versorgungszentrum ,Freesenburg‘ liegt nérdlich des Plangebietes beiderseits der
Wasbeker StraBe und hebt sich mit groBflachigen Einzelhandelsbetrieben von dem sonsti-
gen Siedlungsbild ab. Die gréBten Gebaude des Versorgungszentrums liegen nérdlich der
Wasbeker StraBe. Die Freesenburg und die vorhandenen sowie das geplante Wohngebiet
sind durch die nordlich an das Plangebiet angrenzende Kleingartenanlage und weitere Frei-
flachen getrennt. Sowohl die einfassenden Knicks als auch die Griinstrukturen der Klein-
garten haben eine abschirmende Wirkung, so dass kein direkter raumlicher und optischer
Zusammenhang zu den Einzelhandelsstrukturen besteht. Im Westen und Stdwesten gren-
zen land- und forstwirtschaftliche Flachen an. Die Geb&ude des Technischen Hilfswerks
westlich des Schwarzen Weges sind in die Waldflache eingebunden und von Knicks einge-
fasst. Das weiter westlich gelegene Gelande des technischen Betriebszentrums (TBZ) ist
durch die Waldflache abgeschirmt und wird vom Plangebiet aus nicht wahrgenommen.
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LanDsSCHarFTeNnunoOBJEeKTe

Abb. 12: Luftbildaufnahme aus: DANord (2024)

Am Vorhabenstandort bestehen im Grenzverlauf zu den benachbarten Grundstiicken oder
angrenzenden StraBen allseits einfassende Gehdlzstrukturen und schirmen das Gebiet ge-
geniber den angrenzenden Nutzungen ab.

Das Plangebiet bildet in seiner Auspragung als Grianlandflache mit einfassenden Knicks
einen typischen Bestandteil der 6rtlichen Kulturlandschaft, ist aber auch von der Rahmung
durch die verschiedenen Siedlungsstrukturen gepragt, welche in allen Himmelsrichtung in
unterschiedlicher Ausdehnung an den Geltungsbereich angrenzen.

Der Untersuchungsraum sowie das Plangebiet selbst sind von einer schwach bewegten
Topographie gepragt. Das Plangebiet wies urspringlich mit Héhenschwankungen zwi-
schen 18,00 miGNHN und 19,00 miGNHN einen nahezu ebenen Gelandeverlauf auf. Inzwi-
schen sind Bodenaufflullungen erfolgt.

Bei_Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware der bestehende Ortsrand und die landwirt-
schaftliche Pragung des Standortes erhalten geblieben. Eine Realisierung der Entwick-
lungsziele des Landschaftsplanes oder des Flachennutzungsplanes standen aufgrund der
Siedlungsrandlage und des bestehenden Nutzungsdrucks nicht in Aussicht.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Vorhaben stellt keinen klassischen Liickenschluss dar, durch die allseits mindestens
punktuell angrenzenden Siedlungsstrukturen besteht jedoch eine gewisse Einbindung in
den Siedlungsraum, so dass ein arrondierender Charakter der Siedlungserweiterung gege-
ben ist. Im westlichen Grenzverlauf bildet der benachbarte Wald nachvollziehbar die land-
schaftliche Begrenzung des Siedlungsraumes. Im stidlichen, der Landschaft zugewandten
Grenzverlauf des Plangebietes wird der Knick bzw. die daraus entstandene Baumreihe
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erhalten, so dass, auch im Zusammenspiel mit den Gehdlzstrukturen auf der stdlichen
StraBenseite, die Einfassung des Plangebietes und Einbindung in das Landschaftsbild ge-
wahrleistet ist.

Flr die geplante Wohnbebauung sind ortstypische Gebaudehéhen zwischen 8,50 m und
9,00 m Uber der mittleren Héhe der nachstgelegenen StraBBe festgesetzt. Lediglich die ge-
planten Mehrfamilienhduser dirfen eine H6he von 10,00 m erreichen. Sie akzentuieren den
Einfahrtsbereich in das Wohngebiet und liegen gegenliber der Hofstelle an der Niebuller
StralBe, welche ihrerseits durch gréBere Gebaude gepragt ist. Die niedrigsten Gebaudehd-
hen sind am westlichen und am &stlichen Gebietsrand festgesetzt. Hier am Ubergang zur
Landschaft sowie angrenzend an das bestehende Wohngebiet sind zusétzlich Traufhéhen
sowie eine eingeschossige Bauweise definiert, um das optisch wirksame Volumen der még-
lichen Baukdrper zu begrenzen. Bei Staffelgeschossen mit senkrechten AuBenwanden
mussen diese mindestens 1,50 m hinter die AuBenwande des Erdgeschosses zurlicksprin-
gen.

Die StraBen- und Wohnbauflachen des gesamten Plangebietes sind zur Herstellung versi-
ckerungsgeeigneter Héhenverhéltnisse aufgehdht worden. Die H6henbezugspunkte der
PlanstraBen sind zwischen 19,20 miNHN und 19,55 mUNHN festgelegt. Damit liegt das
neue Geldndeniveau zwischen 1,00 m und 1,50 m héher als das Ursprungsgeléande. Der
Gewasserunterhaltungsstreifen am vorhandenen Graben sowie die Abstandsstreifen zu
den Knicks im Norden und im Stden wurden nicht mit aufgefillt, so dass in ihrem Verlauf
Gelandebdschungen in entsprechender Héhe entstanden sind. Mit Ausnahme des nérdli-
chen Knickpflegestreifens sind diese unaufgeflllten Flachen Bestandteile der privaten
Wohngrundsticke, so dass auch die Béschungen auf den Privatgrundstiicken liegen. Ob
die Niveauangleichung auf dem Grundstlick durch geneigte Profilierung oder bauliche Ab-
fangungen erfolgt, bleibt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer Uberlassen. Der Bebau-
ungsplan trifft fir die unbebauten Teile des Grundstiickes keine Festsetzungen fir eine
einheitliche Gestaltung der Gelandehdhen- und -abfangungen. Die AuBenwirkung ist auf-
grund der einfassenden Gehdlzstrukturen gering. Eine Einsehbarkeit besteht vor allem dort,
wo Wege-/ StraBenflachen queren.

Beschréankungen hinsichtlich der Fassaden- und Dachgestaltung trifft der Bebauungsplan
nicht. Photovoltaikanlagen sind zulassig. Fir die &uBeren Grundstlcke im westlichen Plan-
gebiet wurde die Firstrichtung festgesetzt, um einen harmonischen Ubergang zwischen Be-
bauung und offener Landschaft herzustellen. In den anderen Bereichen ist eine flexible
Stellung der baulichen Anlagen méglich, um erneuerbare Energiegewinnung auf dem
Grundstick gut zu positionieren. Grindacher und Fassadenbegriinungen sind ebenfalls
zulassig und unter eng gesteckten Voraussetzungen verpflichtend herzustellen.

Neben dem Fortbestand der Eingrinung durch die einfassenden Knicks und das Erhal-
tungsgebot fur die Baumreihe, die aus dem sidlichen Knick entstanden ist, sieht der Be-
bauungsplan verschiedene MaBnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes vor. Parallel
zu dem zentral verlaufenden FuBweg ist eine 6ffentliche Grinflache, z.T. mit Funktion fir
die Regenwasserversickerung, ausgewiesen und bildet eine Griinzasur zwischen den Bau-
feldern. Im Verlauf aller PlanstraBBen sind Pflanzgebote flr StraBenbaume festgesetzt. Dar-
Uber hinaus ist durch die értlichen Bauvorschriften geregelt, dass die Vorgéarten der Grund-
stlicke zu mindestens 50% als offene Vegetationsflache anzulegen und flachenhafte Stein-
garten grundsatzlich ausgeschlossen sind. Flachdacher mit einer Dachneigung von 15 °
oder weniger sind auf 70 % der Flache dauerhaft zu begriinen. Fassadenbegriinungen sind
fir geschlossene AuBenwandflachen (ohne Tiren und Fenster) von Nebenanlagen und
geschlossene AuBenwandflachen von Hauptgebauden ab 50 m2 GréBe verpflichtend.
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Letzteres kommt bei der Kleinteiligkeit einer Wohnbebauung jedoch zumeist nicht in gréBe-
rem Umfang zum Tragen.

Der Bebauungsplan bildet im weiteren Sinne eine Arrondierung des Siedlungsgebietes. Der
Erhalt der einfassenden Gehdlzstrukturen sowie regelnde Festsetzungen zu den baulichen
Anlagen gewahrleisten eine Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft
und das Ortsbild, so dass die Neuplanungen keine erheblich beeintréachtigende Wirkung auf
das Schutzgut Landschaft haben.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archaologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht in einem ar-
chéologischen Interessengebiet.

Im Norden und Nordosten verlauft innerhalb

\\3:‘-“{‘;"1‘“ X des Geltungsbereiches eine Fernwérmelei-
AN < g tung der Stadtwerke NeumUinster (SWN). Die
N i SWN weisen darauf hin, dass die Leitung ak-

< e tuell noch fir eine Spitzenlasteinspeisung

ANGE bendtigt wird, mittelfristig aber entfallen

kann.

Abb. 13: Fernwarmeleitung (SWN, 2021)

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Arch&ologische Landesamt hat der vorliegenden Planung zugestimmt, da keine vorha-
benbedingten Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale festgestellt werden kén-
nen. Es wird auf die Mitteilungspflicht bei mdglichen Funden hingewiesen. Archdologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderun-
gen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter im Umfeld des Gel-
tungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der vorliegenden Planung entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern.
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Die Festsetzung des maximalen Versiegelungsumfanges beschrankt die Flachenversiege-
lung innerhalb des Plangebietes auf 45 bis 60 % der Flache. Der fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet etwas erhdhte Versiegelungsanteil ist der verdichteteren Bauweise geschuldet und
entspricht dem Flachensparziel. Bei gleichen Anspriichen an die Dimension der baulichen
Anlagen lieBBe sich ein geringerer Ausnutzungsgrad der Flache durch gréBere Grundstlicke
erreichen. Damit wirde sich insgesamt der Flachenverbrauch und somit der Eingriff in die
Schutzguter Flache und Landschaft erhéhen. Die Abwagung erfolgte zugunsten der erhéh-
ten Ausnutzung kleinerer Grundstiicke. Eine Uberschreitung der gemaBs LBO zuldssigen
Versiegelungsanteile fir Nebenanlagen wird jedoch nicht zugelassen. Angesichts der Fest-
setzung von zwei PKW-Stellpldtzen pro Wohneinheit, welche zur Erhéhung des Versiege-
lungsumfanges auf den Privatgrundstticken beitragt, und der real verbreitet vorzufindenden
Versiegelungsintensitat in Wohngebieten kann sich daraus ein Konfliktpotenzial ergeben.
Dem gewilinschten Erhalt der unversiegelten Gartenflachen stehen mdéglicherweise die Ge-
staltungsinteressen der Eigentimer entgegen.

Zwischen den Schutzgitern Mensch, Wasser, Boden und Landschaft entstehen dariber
hinaus Wechselwirkungen aufgrund der ErschlieBungssituation. Um die geplanten Ver-
kehrs- und Grundstlcksflachen Uber oberflachliche Versickerungsanlagen entwassern zu
kénnen, werden aufgrund der unzureichenden Grundwasseriiberdeckung umfangreiche
Bodenauffullungen erforderlich. Die damit verbundenen Eingriffe in den Boden und das
Landschaftsbild sowie der Verbrauch nattrlicher Ressourcen (Fullboden) sind im Rahmen
der Herstellung funktionsfahiger Versickerungsverhéltnisse an diesem Standort nicht ver-
meidbar.

Weitere relevante negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Gber die
bereits genannten Auswirkungen hinausgehen, sind zum derzeitigen Stand der Planung
nicht zu erkennen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMABNAHMEN

Der Boden wird auBBerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Die gesetzlich geschitzten Biotope und verbindlichen Naturschutzflachen werden

erhalten:
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft/ Boden)

3.1.1 Erhalt der Knicks:

Die zu erhaltenden Knicks innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind vor
fortbestandsgefahrdenden MaBBnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in
den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schitzen. Die Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz (2017-2022) dienen als Grundlage fiir die Knick-
pflege.
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Innerhalb des in der Planzeichnung als Grinflache festgesetzten Knicksaumstrei-
fens im Norden des Plangebietes sind Abgrabungen und Aufschittungen, Boden-
versiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zulassig. Die
festgesetzte Grinflache wird Eigentum der Stadt und einheitlich nach naturschutz-
fachlichen Vorgaben gepflegt. Sie wird in der Ortlichkeit dauerhaft durch eine feste
Abgrenzung (Zaun) kenntlich gemacht. Eine Nutzung des Knicksaumstreifens durch
die Anlieger ist wirksam auszuschlieBen. Wéahrend der Bautétigkeit sind Eingriffe,
insbesondere Veranderungen des Gelandeniveaus, zwingend durch friihzeitig zu
setzende Schutzzaune zu unterbinden.

In einem Abstand von 3,00 m zu dem im stdlichen Plangebiet zu erhaltenden Knick
sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken Abgrabungen und Aufschittungen,
Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

3.1.2 Erhalt der MaBnahmenflache:

Der auB3erhalb der geplanten Wegeflache verbleibende Teil der naturbelassenen
Grinflache im Osten des Plangebietes (A 1) wird als naturbetonte Wiese mit Ge-
hélzanpflanzungen erhalten und weiterentwickelt.

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen und Vorgaben:

Die baubedingte Beseitigung der Gehélzstrukturen (Knickdurchbriiche, Baumfallun-
gen) darf nur in der Zeit zwischen 01.12. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der
Gehdlzhéhlen- und Gehdlzfreibriiter sowie die Aktivitatszeit der Fledermause (Ta-
gesquartiere) von Eingriffen freizuhalten. (Baumféllungen sind bereits erfolgt)

Die Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetationsstrukturen und Strauchbe-
wuchs) darf nur in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. erfolgen, um die Vogelbrut-
zeit von Eingriffen freizuhalten. (Baufeldfreimachung ist bereits erfolgt)

In der Bauphase sind nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuch-
tung zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten unzuléssig.

3.2 MINIMIERUNGSMABNAHMEN

Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes durch den Erhalt und die Ergédnzung
der einfassenden Grunstrukturen und durch Baumpflanzungen im Verlauf der Plan-
straBen im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen (vgl. 3.3) sowie durch Baumpflan-

zungen auf gréBeren Stellplatzflachen und die Flachenbegrenzung von Steingarten.
(Schutzgut Pflanzen/ Tier/ Landschaft/ Klima)

Grinordnung
3.2.1 Anpflanzen von Laubbaumen:

Auf zusammenhangenden Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatzen ist je angefangene
6 Stellplatz ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung
sind standortgerechte, groBkronige Laubbdume zu verwenden.

Pflanzqualitéten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm
Baumgruben: Volumen mind. 15 m3

Verfillung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfahig fiir Uberbauung
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Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchlassig
Schutz vor Uberfahren o.4. durch geeignete Vorrichtungen
(z.B. Baumbdigel, Poller etc.)

3.2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Innerhalb der gekennzeichneten Flache am westlichen Rand des Plangebietes ist
zur Einfassung des Wohngebietes auf den Privatgrundstiicken im Grenzverlauf eine
Laubgehdlzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung
sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.

Im Falle der Errichtung einer Larmschutzanlage in der gekennzeichneten Flache, ist
die Larmschutzanlage mit geeigneter Vegetation dauerhaft zu begriinen. Auf eine
Heckenanpflanzung kann dann verzichtet werden.

Der ErdgeschossfertigfuBboden darf die festgelegten Héhenbezugspunkte um ma-

ximal 0,50 m Uberschreiten.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

- Das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird gréBten-
teils oberflachlich versickert. Das auf den Wohngrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist vollstandig auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Die Ver-

sickerung erfolgt verbindlich Uber den gewachsenen Oberboden.
(Schutzgut Wasser)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu mind. 70 % mit Griindachern mit
lebenden Pflanzen zu errichten. Die lebende Vegetationsdecke der Griinbedachung
ist dauerhaft zu erhalten. AuBerdem sind fenster- und tirlose AuBenwandflachen

von Hauptgebduden und Nebenanlagen mit Kletterpflanzen zu begriinen.
(Schutzgut Wasser/ Klima)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen:

Auf Grundlage des § 41a BNatSchG ist eine eingriffsminimierende Beleuchtung
zum Schutz von Insekten und Fledermausen zu berlcksichtigen:

Fir die AuBenanlagen sollen fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlieBlich warm-weiBem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und
Blaulichtanteilen verwendet werden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Héhe
anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten. Die Lichtpunkthéhe der
Mastleuchten an den Verkehrswegen soll nicht Gber 3,00 m liegen. Lichtstreuung ist
zu vermeiden.

Bei mehr als 1000 m? Gehdlzverlust sind zeit- und ortsnah entsprechende Ersatz-
pflanzungen standorttypischer Gehdlze regionaler Herkunft vorzunehmen. Diese

werden im geplanten Okokonto siidwestlich des Plangebietes realisiert.
(Schutzgut Tiere)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kom-
pensationserlass (2013) sowie an den Grundsétzen der Durchfihrungsbestimmungen zum

Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, glltig von Anfang 2017 bis Ende 2022).

Seite 37 von 46



B-Plan Nr. 185 — Stadt Neum(inster FRaNKe's

Folgende MaBnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgeflhrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberformung bisher unversiegelter Bodenfla-
chen

Versiegelung
Grundstlcksflachen WA 1 und WA 2 gesamt: 15.123 m?

bebaubare Flachen bei GRZ 0,30: 4.537 m?
zzgl. ca. 50% fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNvO 2.268 m?
Grundstlcksflachen WA 3 und WA 4 gesamt: 4.575 m?

bebaubare Flachen bei GRZ 0,40: 1.830 m?
zzgl. ca. 50% fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNvO 915 m?
Gepl. Verkehrsflache:

StraBe: 3.560 m2
FuB-/Radweg: 640 m2
Neuversiegelung gesamt: 13.750 m?
Ausgleich bei grundwassernahem Standort 1:0,7
Ausgleichserfordernis: 9.625 m?

Bodenauffiillung und Bodenabtrag:

Bodenaufflillung zur Herstellung eines Larmschutzwalles

im Grenzverlauf zum Schwarzen Weg: 450 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,4
Ausgleichserfordernis: 180 m?

Bodenaufflllung zur Herstellung einer ausreichenden Grundwasserliberdeckung:
WA 1 und WA 2 (15.123 m?)

betroffene Grundsticksflachen (unversiegelter Anteil = ca. 55%): rd. 8.300 m2
abzgl. Flache Larmschutzwall: - 450 m?
WA 3 und WA 4 (4.575 m?)

betroffene Grundsticksflachen (unversiegelter Anteil = ca. 40%): rd. 1.830 m2
Bodenprofilierung zur Herstellung einer Versickerungsmulde: 435 m?
unversiegelte Flache mit Bodenauffullung oder Bodenprofilierung: 10.115 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,2
Ausgleichserfordernis: 2.023 m?
Ausgleichserfordernis Schutzgut Boden gesamt: 11.828 m?
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Eingriff — Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Landschaft
Beeintrachtigungen durch entfallende Vegetationsstrukturen oder deren Funktions-
verlust

Entfallende Knickstruktur
Knickdurchbrtiche fir StraBen- und Wegeanbindungen

vorbereiteter FuBweg im Norden: 5 Ifm
vorbereitete StraBe im Norden: 10 Ifm
FuBweg im Osten: 5 Ifm
gesamt: 20 Ifm
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:2
Ausgleichserfordernis: 40 Ifm
Funktionsverlust der Knickstruktur

Knickabschnitt an der Niebuller StraBe: 114 Ifm
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,5
Ausgleichserfordernis: 57 Ifm
Erforderlicher Knickersatz gesamt: 97 Ifm

Entfallende Baume:

Entfallende/ bereits entfallene landschaftsbestimmende Badume/ Baumgruppen:

Baum Stammumfang erforderlicher Ersatz

Quercus robur, 4-stdmmig” in Summe rd. 6,00 m 11 Stck
3x unbekannt (geféllt) 1,20 m-1,40 m (je 2) 6 Stck
6x unbekannt (gefallt) 0,90 m-1,00m 6 Stck
Summe Baumersatz 23 Stck

A Fallung wird erst mit Realisierung der StraBenanbindung in die nérdlich angrenzende Fléche erforderlich

Entfallende Geholze:

flachiger Bestand im nérdlichen Plangebiet: 1.400 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:1
Ausgleichserfordernis: 1.400 m?

Entfallende Griinlandflache mit standortbedingt erh6htem Entwicklungspotenzial:

Flurstick 131: 23.250 m2
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,3
Ausgleichserfordernis: 6.975 m?

Entfallende MaBnahmenflache gem. B-Plan Nr. 166:

Flurstlck 77: 150 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:1
Ausgleichserfordernis: 150 m?
Ausgleichserfordernis Arten und Lebensgemeinschaften gesamt: 8.525 m?
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Geplanter Ausgleich:

Als KompensationsmaBnahme flr die vorgenannten Eingriffe werden folgende Ersatzmal3-
nahmen durchgefihrt:

Knickersatz: 97 Ifm

Der Knickersatz erfolgt extern durch Knick-Neuanlage im Nahbereich des Vorhabengebie-
tes. Auf dem Flurstiick 330, Flur 20, Gemarkung Neumiinster-6192 entwickelt die Stadt
Neumdinster derzeit ein Okokonto. Der Knickersatz von 97 fm wird in das MaBnahmenkon-
zept aufgenommen und auf den B-Plan Nr. 185 angerechnet.

Fir die Neuanlage eines Knicks ist zunachst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung
des Bodenmaterials in der folgenden Pflanzperiode mit einer Auswahl standortgerechter,
regionaltypischer Geholze der heimischen Knickvegetation zu bepflanzen. Alle 40 bis 60 m
ist ein Uberhélter (u. a. Stieleiche, Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Feldulme) anzupflan-
zen.

Abmessungen des Walles nach Setzung:

Hohe: 1,30 m
FuBbreite: 3,00 m
Kronenbreite: 1,10 m (leicht ausgemuldet)
Pflanzenqualitaten: 25 Stck/ 10 m — zweireihig versetzt:
Uberhalter: Hochstamm, 3x verpfl., Drahtballen, 12-14
Heister: verpfl. Hei, 100-125
Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100
Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks entsprechend der gesetzlichen Vor-
gaben.
Baumersatz: 23 Stck.

Der Verlust der bereits gefallten Baume wird durch die Neuanpflanzung und den dauerhaf-
ten Erhalt von 12 Baumen innerhalb des Plangebietes ersetzt. Im Verlauf der PlanstraBBe
werden an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen 10 StraBenbadume ge-
pflanzt. Zwei weitere Baumpflanzungen erfolgen innerhalb des Wegebegleitgriins am zent-
ralen FuBweg. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, groBkronige Laubbdume zu ver-
wenden.

Pflanzqualitaten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm
Baumgruben: Volumen mind. 15 m3

Verflllung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfahig fiir Uberbauung

Baumscheiben: mind. 6 m2 offen, wasserdurchléssig
Schutz vor Uberfahren 0.4. durch geeignete Vorrichtungen
(z.B. Baumbdigel, Poller etc.)

Die Kompensation des im nérdlichen Grenzverlauf optional entfallenden Baumes erfolgt
extern durch Neuanpflanzung von 11 Laubbaumen im Nahbereich des Vorhabengebietes.
Auf dem Flurstick 330, Flur 20, Gemarkung Neumdinster-6192 entwickelt die Stadt Neu-
miinster derzeit ein Okokonto. Die Neuanpflanzung von 11 Laubb&umen wird in das MaB-
nahmenkonzept aufgenommen und auf den B-Plan Nr. 185 angerechnet.
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Ausgleich der Gehdlzverluste: 1.400 m?

Die Kompensation des entfallenden flachigen Gehdélzbestandes erfolgt extern im Nahbe-
reich des Vorhabengebietes. Auf dem Flurstick 330, Flur 20, Gemarkung Neumdinster-
6192 entwickelt die Stadt Neumdiinster derzeit ein Okokonto. Die Neuanpflanzung von
1.400 m2 Gehdlzbestand wird in das MaBnahmenkonzept aufgenommen und auf den B-
Plan Nr. 185 angerechnet. Es sind in der Funktion als artenschutzrechtliche Kompensati-
onsmafBnahme standorttypische Gehdlze regionaler Herkunft, in erster Linie Vogel- und In-
sekten-Nahrgehdlze, zu pflanzen.

Ausgleich der Grinlandverluste, incl. entfallender MaBnahmenflache: 7.125 m?2

Die Kompensation des Grinlandverlustes und der entfallenden MaBnahmenflache erfolgt
extern im Nahbereich des Vorhabengebietes. Auf dem Flurstlick 330, Flur 20, Gemarkung
Neumiinster-6192 entwickelt die Stadt Neum(inster derzeit ein Okokonto. Die Entwicklung
arten- und strukturreicher Offenlandbiotope auf 7.125 m2 wird in das MaBnahmenkonzept
aufgenommen und auf den B-Plan Nr. 185 angerechnet.

T o ‘;\'\

Geplante Okokontoflache
Stadt Neuminster

T /ey mershaceres = W 72

Abb. 14: Lage der Okokonto-Flache (Flurstiick 330, Flur 20, Gemarkung Neumiinster-6192)
Grundlage: DANord

Ausgleich der Flachenversiegelungen und Bodenbewegungen: 11.828 m?

Die Kompensation der vorgenannten Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt in H6he von
11.828 m?2 Uber den Flachenpool ,Depot” in Glinde. Der Flachenpool ,Depot” wird von der
Stadt Glinde in Abstimmung mit der UNB des Kreises Stormarn gefiihrt und liegt im Natur-
raum Geest. Im Rahmen einer KonversionsmaBnahme wurden die Flachen des ehemali-
gen Bundeswehrhauptdepots in Glinde einer zivilen Nachnutzung zugefihrt hat. Im Zuge
dieser Umwandlung gab es einen erheblichen Entsiegelungstuberhang, welcher als
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Ausgleich fiir andere Vorhaben zur Verfiigung steht. Ein Okopunkt entspricht einem Quad-
ratmeter Entsiegelung und damit einem Quadratmeter Ausgleich fir Flachenversiegelun-
gen. Im Flachenpool stehen aktuell 26.754 Punkte zur Verfigung. 11.828 Punkte werden
auf den Ausgleich zum B-Plan Nr. 185 Neumiinster angerechnet. Die Flachenzuordnung
ist vom Flachenpool-Inhaber nachzuweisen.

Flachenausgleich gesamt: 20.353 m?2

4, PLANUNGSALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Zum Zeitpunkt der Planungsentscheidung bestand eine hohe Nachfrage nach Bauland und
im Studen Neumunsters ein Mangel an Entwicklungsflachen. Bestreben der Stadt war und
ist es, zur Sicherung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur Bauwilligen auch im Sektor
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser Grundstlcke anbieten zu kénnen, um einer Abwande-
rung der burgerlichen Klientel in die Nachbargemeinden entgegenzuwirken. Das fur die
Stadt aufgestellte und mehrfach fortgeschriebene Wohnraumversorgungskonzept hat bei
der Bedarfsanalyse fur diese Wohnformen hohe Bedarfszahlen ergeben, die durch Nach-
verdichtung und Umnutzung allein nicht gedeckt werden kdnnen. Bei den alternativen Fl&-
chen, welche im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes im Stadtteil Faldera als
Potenzialflachen identifiziert wurden, bestehen entweder Realisierungshemmnisse, die zu
einer vorlaufigen Einstellung der Planungen geflihrt haben, oder die Flachen sind nicht fur
die angestrebten Bebauungsformen geeignet bzw. fir andere Entwicklungskonzepte vor-
gesehen.

Das Plangebiet weist aus Sicht der Stadt NeumUnster aufgrund seiner guten infrastruktu-
rellen Anbindung eine gute Eignung als Wohnstandort auf.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vorilberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war eine Wohngebietsausweisung mit dem Schwerpunkt auf Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhausbebauung. Das Verfahren wurde zunédchst nach § 13b
BauGB geflihrt. Informationen, inwieweit innerhalb dieses Verfahrens inhaltliche Varianten
zur Umsetzung des grundsétzlichen Planungszieles betrachtet wurden, liegen nicht vor.

5. STORFALLRELEVANZ
GemanB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Dieser Abstand
ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen
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der Bauleitplanung fir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhandener stérfallrelevan-
ter Anlagen zu berlicksichtigen. Schutzbeduirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, éffent-
lich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publi-
kumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
und der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission flir Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse V) betragen.

Der Bebauungsplan Nr. 185 weist ein allgemeines Wohngebiet aus. Dabei handelt es sich
um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km
befinden sich keine Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung. Somit entféllt die De-
tailprifung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Fir die Umweltprifung wurden die bei der Stadt vorhandenen Informationen und Grundla-
gen sowie die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung nach § 13b BauGB
eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Dartiber hinaus erfolgten durch den Verfasser des
Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und
Biotoptypen festzustellen. Zu den Themenbereichen Schall, Artenschutz, ErschlieBung und
Baugrund wurden Untersuchungen oder Fachplanungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse die-
ser Untersuchungen standen fir die vorliegende Umweltprifung zur Verfligung.

Die Bodenfunktionsbewertung ist den verfligbaren Daten des Umweltportals SH entnom-
men.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.
Da das Verfahren jedoch zunachst nach § 13b BauGB gefihrt und beendet wurde, hatte
die Umsetzung des Vorhabens zum Zeitpunkt der Wiederaufnahme und der Erstellung des
Umweltberichtes bereits begonnen. Die Beurteilung des Urzustandes des Gebietes war
dadurch leicht erschwert. AuBerdem waren der Einflussnahme auf Art und Umfang der vor-
habenbedingten Eingriffe engere Grenzen gesetzt. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass
anderenfalls grundsatzlich andere Planungsentscheidungen getroffen worden wéren. Die
wesentlichen Umweltbelange sind in der Bauleitplanung berlcksichtigt.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe der
Gemeinde/ Stadt. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken fir die betroffenen Schutz-
guter wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und
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MinimierungsmafBnahmen berlcksichtigt. Besondere, Gber die fachgesetzlichen Verpflich-
tungen hinausgehende MaBnahmen zur Umweltiiberwachung werden nicht fiir erforderlich
gehalten.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. § 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde/ Stadt dariiber zu unterrichten, so dass die
Gemeinde/ Stadt ggf. weitere MaBnahmen zur Uberwachung ergreifen bzw. Abhilfe schaf-
fen kann.

Einzelne Verpflichtungen zur Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der
Schutz- und MinimierungsmaBnahmen sollen in die privaten Kaufvertrage der neuen
Grundstiickseigentimer aufgenommen werden. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft zu sichern.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohngebie-
tes soll der in der Stadt Neumunster bestehende Bedarf an Wohnbauflachen fir Einzel-,
Doppel- und Reihenhausbebauung gedeckt werden. Mehrfamilienhduser finden in unterge-
ordnetem Umfang BerUcksichtigung.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheb-
lich.

Das Vorhaben hat mit dem Verlust von Dauergriinland und Eingriffen in Gehdlzbestédnde
Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen. Bei weitgehendem Erhalt der Ge-
hélzstrukturen, Berlcksichtigung von Bauzeitenregelungen fir Eingriffe in den Gehdlzbe-
stand (Brutvogelarten, Fledermausarten) und des aufgezeigten Beleuchtungsregimes (Fle-
dermausarten) zur Eingriffsminimierung sowie Umsetzung von externen Kompensations-
maBnahmen im rdumlichen Umfeld sind die Auswirkungen als wenig erheblich einzustufen.
Die erforderlichen Eingriffe in Knickbiotope (Beseitigung, Funktionseinschrankung) werden
durch externe ErsatzmaBnahmen und entfallende Einzelgehélze durch Neuanpflanzungen
innerhalb des Plangebietes kompensiert.

Die Schutzglter Boden und Wasser sind durch Versiegelungen im Rahmen der Baumaf3-
nahmen erheblich betroffen. Darlber hinaus erfolgten umfangreiche Bodenauffillungen im
Rahmen der Herstellung eines versickerungsfahigen Gelandeniveaus. Im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser haben die Auswirkungen des Bebauungsplanes eine mittlere Erheblich-
keit. Ein erhdhter Oberflachenabfluss aus dem Gebiet wird durch umfangreiche Versicke-
rung vermieden. Aufgrund der erheblich verminderten Verdunstungsleistung tritt dennoch
eine ,deutliche Schadigung’ des Wasserhaushaltes (Fall 2 der Wasserhaushaltsbilanz) ein.
Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird Uber gebadudeformbedingt
herzustellende Grindacher und Fassadenbegriinungen angestrebt, wobei der Realisie-
rungsumfang jedoch nicht abschatzbar ist. Fir die im Bereich Boden ausgelésten Eingriffe
werden extern KompensationsmafBnahmen erbracht. Die besonderen Bodenverhaltnisse
durch oberflachennahe Grundwasserstande sowie die Bodenauffillungen sind dabei ge-
sondert bertcksichtigt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch kdnnen als Uberwiegend po-
sitiv eingestuft werden. Durch die Ausweisung von Flachen fir eine Wohnnutzung kann ein
Teil des stadtischen Wohnraumbedarfes gedeckt werden. In glnstiger Lage werden FIa-
chen far ein breit geféachertes und stark nachgefragtes Angebot an Wohnraum
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planungsrechtlich gesichert. Beeintrachtigungen durch die auf das Plangebiet einwirken-
den, erheblichen Emissionsbelastungen aus Verkehr und Gewerbe kénnen durch bei Um-
setzung der vorgegebenen SchallschutzmaBnahmenvermieden werden. Beeintrachtigun-
gen durch den veranderten Ziel- und Quellverkehr werden nicht erwartet.

Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten MaBnahmen aufgrund der Ortsrandlage
Auswirkungen. Im Sinne einer Einbindung der geplanten Gebaude in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild werden Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie zur Eingrinung des Gebietes durch den Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen
getroffen. Die Uberformung des Gelandes durch umfangreiche Bodenauffiillungen ist auf-
grund der Entwésserungssituation unvermeidbar. Die AuBBenwirkung ist aufgrund der ein-
fassenden Gehdlzstrukturen jedoch gering. Umfangreiche Baumpflanzungen im StraBBen-
verlauf tragen zur Durchgriinung des Wohngebietes bei.®

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2024 abgerufen Uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

GEWOS INSTITUT FUR STADT-, REGIONAL UND WOHNFORSCHUNG GmbH, Hamburg (20086,
Fortschreibung Januar 2020) —-Wohnraumversorgungskonzept Neumunster

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2024) — Biotopbogen 325605990 Nr. 1067 vom 01.01.2021

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2022) — Biotopbogen 325605990 Nr. 1068 vom 01.01.2021

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2022) — Biotopbogen 325605990 Nr. 1077 vom 01.01.2021

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2022) — Biotopbogen 325605990 Nr. 1007 vom 01.01.2021

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2016) - Bodenkarte von Schleswig-Holstein

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN — Mittlere Jahresniederschlagssumme (Periode 1991 bis 2020)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SCHLESWIG-HOLSTEIN — DIGITA-
LER ATLAS NORD

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SCHLESWIG-HOLSTEIN - DIGITA-
LES ANLAGENVERZEICHNIS (DAV)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR (2022) — Umwelt-
portal Schleswig-Holstein abgerufen 2024

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsrahmenplan fir das
Gebiet der kreisfreie Stadte Kiel u. Neumunster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon,
(Planungsraum ll)

MINISTERIUM FUR LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT UND TOU-
RISMUS DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fir den Planungs-
raum lll, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. PIdn, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumuinster

STADT NEUMUNSTER (1990, letzte Anpassung 2024) — Flachennutzungsplan
STADT NEUMUNSTER (2000) - Landschaftsplan
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STADT NEUMUNSTER (1999) — Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 166 ,Nérdlich Wernersha-
gener Weg/ Niebdiller StraBe”

STADT NEUMUNSTER (22.08.2022) — Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 185 ,Niebilller StraBe/
Schwarzer Weg*

1 LAiRM Consult GmbH, Bargteheide (01.03.2021) — Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 185 der Stadt Neumunster -Stand Februar 2021-

2 Bioplan Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Geographe PartG, GroBharrie
(10.03.2021) - Berlicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer Potenzialanalyse, Bebauungsplan Nr. 185
der Stadt Neumiinster

3 Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG (Eckernférde, 13.11.2019) — Baugrund-
untersuchung — Aussagen zur Grindung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und zum Rohrlei-
tungsbau, Bauvorhaben Nr. 312/19

4 iBHauck Ingenieurberatung GmbH, Kiel (22.06.2022) — ErschlieBung B-Plan 185 in der Stadt
Neuminster — Entwasserungsplan, StraBenbaulageplan, Ausbauquerschnitte, Erlaute-
rungsbericht (Entwurf v. 17.09.2021)

5 iBHauck Ingenieurberatung GmbH, Kiel (14.06.2024) — ErschlieBung B-Plan 185 in der Stadt
Neumiinster — Teilflachenbilanzierung geman dem Erlass: Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser-Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW1) Berechnung der
Wasserhaushaltsbilanz, Lageplan A-RW1 Nachweis, Kurzerlduterungsbericht

6 Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (29.04.2024) — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum B-Plan Nr. 185, Stadt Neumdinster — Bestandsplan M 1:1.000
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