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„Der eine wartet, dass die Zeit sich wandelt, der andere packt sie kräftig an und handelt.“ 

– Dante Alighieri
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1. Persönliche Fragen zur Gebäudesanierung

▪ Was kann ich umsetzen, was meinen Geldbeutel schont? 

▪ Welche Maßnahmen lohnen sich?

▪ Was wertet mein Haus auf?

▪ Wann brauche ich den iSFP?

▪ Was wird gefördert und was nicht?

▪ Wann – zu welchem Zeitpunkt - sollte ich sanieren?

▪ Wie mache ich mir einen Plan?

Wirtschaftlichkeit

Umweltschutz

Werterhalt 

Immobilie

Energieeinsparung



2. Begriffsbestimmungen

▪ Komplettsanierung vs. Teilsanierung

▪ Komplettsanierung = vollständige Sanierung eines Gebäudes, alle wichtigen Bauteile des 

Hauses ausgetauscht und erneuert

▪ Teilsanierung = bestimmte Einzelmaßnahmen werden durchgeführt

▪ Eigenleistung vs. Fremdleistung
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Merkmal Eigenleistung Fremdleistung

Arbeitskraft Bauherr/Familie Externe Fachkräfte

Rechnung keine Ja

Haftung Bauherr Unternehmen

Gewährleistung keine Ja

Dokumentation Ggf. Bautagebuch Rechnungen, 

Leistungsbeschreibungen 



3. Ziele: Effizienz und Wirtschaftlichkeit
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▪ https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/Energieeffizient-sanieren/Ma%C3%9Fnahmen-f%C3%BCr-Energieeffizienz/



3. Ziele: Effizienz und Wirtschaftlichkeit

▪ Eine Komplettsanierung kann die richtige Wahl sein, da u.a. Fördergelder höher ausfallen

▪ Dies gilt im Besonderen für ältere Gebäude mit schlechtem energetischen 

Sanierungszustand und demnächst anstehenden Routinearbeiten (Sowieso-Kosten) 
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3. Ziele: Effizienz und Wirtschaftlichkeit

▪ In Gebäuden mit bereits höheren Energiestandards sind die zusätzlichen Einsparungen aus 

Sanierungsmaßnahmen geringer und eine Amortisation in 20 Jahren nicht wahrscheinlich

▪ Achtung: Die Wirtschaftlichkeit einer Maßnahme wird von den Kosten (niedriger durch Förderung, 

Eigenleistungen, günstige Einkaufspreise) bestimmt sowie vom anschließenden Nutzerverhalten 

(Reboundeffekt) und ist somit individuell zu betrachten.

▪ Umfassende Informationen zur Wirtschaftlichkeitsbetrachtung: Leitfaden Wirtschaftlichkeit des BAFA, 

Betrachtung energetischer Sanierungen in Ein- und Zweifamilienhäusern

▪ https://www.gebaeudeforum.de/fileadmin/gebaeudeforum/Downloads/Leitfaden-Handbuch/Leitfaden-

Wirtschaftlichkeit.pdf
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https://www.dena.de/PUBLIKATION2515

DENA Gebäudereport 2025

https://www.gebaeudeforum.de/fileadmin/gebaeudeforum/Downloads/Leitfaden-Handbuch/Leitfaden-Wirtschaftlichkeit.pdf
https://www.dena.de/PUBLIKATION2515


4. Sanierungsmaßnahmen zu kleinem Preis und 
mit großem Effekt

▪ Kleine Maßnahmen:

− Heizungs- und Warmwasserrohre dämmen

− Kosten: für Material circa ein bis vier Euro je Meter in Eigenleistung, EFH: vollständig 

115 Euro. Einsparung: 170 Euro pro Jahr. 

− Durchlauferhitzer austauschen oder ersetzen. Moderne elektronische Geräte sind 

sparsamer und liefern schneller die exakte Wassertemperatur, das senkt den 

Wasserverbrauch. 

− Kosten: Austausch gegen vollelektronisches Gerät inklusive Installation circa 750 Euro. 

Einsparung: circa 220 Euro pro Jahr im Vierpersonenhaushalt

− Fenster und Türen abdichten (Dichtungsprofile oder Bürstendichtungen für die Tür) 

− Kosten EFH: ab 20 Euro bei Eigenleistung. Einsparung: circa 100 Euro pro Jahr. Kosten 

Wohnung: ab zehn Euro bei Eigenleistung. Einsparung: 40 Euro pro Jahr.

Quelle: https://www.oekotest.de/bauen-wohnen/Energetische-Sanierung-Welche-

Energiespar-Investitionen-bringen-wie-viel_110142_1.html
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4. Sanierungsmaßnahmen zu kleinem Preis und 
mit großem Effekt

▪ Mittlere Maßnahmen:

− Kellerdecke dämmen (Dämmplatten von unten anbringen)

− Kosten: circa 30 bis 40 Euro pro Quadratmeter inklusive Montage. Einsparung: je nach 

Vorzustand circa fünf Prozent der jährlichen Heizkosten.

− Heizkörpernischen dämmen

− Kosten: ohne Heizkörpertausch circa 54 Euro pro Quadratmeter inklusive Installation. 

Einsparung: abhängig von der Dämmwirkung der Wand vorher und den 

Brennstoffkosten circa 16 Euro pro Quadratmeter und Jahr.

− Oberste Geschossdecke dämmen

− Kosten: begehbar: circa 36 bis 46 Euro pro Quadratmeter (m²); nicht begehbar: 24 bis 

30 Euro pro m². Einsparung: Je nach Vorzustand sind zehn Prozent der jährlichen 

Heizkosten möglich.

Quelle: https://www.oekotest.de/bauen-wohnen/Energetische-Sanierung-Welche-

Energiespar-Investitionen-bringen-wie-viel_110142_1.html
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4. Sanierungsmaßnahmen mit hohem Effekt aber 
auch hohen Investitionskosten – „Wenn-es-soweit-ist-Investitionen“
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Quelle Abbildung: 

https://www.luechau.de/fileadmin/user_upload/Luechau/service/energetische_sanierung/Energ_Sanier_final_500px.jpg

Quelle Kosten, Stand 07.07.2025: https://www.von-

poll.com/de/immobilien-ratgeber/energetische-sanierung



5. Ausblick

▪ Sanierungsentscheidungen sind so individuell wie die Gebäude und deren 

Eigentümer:innen.

▪ Informieren Sie sich aus verschiedenen Blickwinkeln.

▪ Besonders gute Zeitpunkte zum Handeln sind „jetzt“ und für größere Gewerke zum 

Lebenszeitende.

▪ Ein Fahrplan für ihre Immobilie muss das Ziel ihrer Bemühungen sein.

▪ Nützliches Werkzeug: https://sanierungsrechner.kfw.de/


