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1. Warum gemeinschaftlich versorgen? GEF

Ingenieur AG

Flexibilitat - - Transparenz - - Kosteneinsparungen

Welchen Vorteil haben Geb3udenetze?

Vorteil des Gebdudenetzes ist die Unabhangigkeit von grofien

Energieversorgern und die Miglichkeit, erneuerbare Energien flexibel zu

nutzen. Auferdem wird der Betrieb durch die Beteiligten selbst organisiert, Vielen Immobilienbesitzern fehlt das Geld fiir Investitionen in klimaschonende Mafinahmen

was eine transparente Kostenstruktur erméglicht. L . . .
Als Belohnung dafir, die Tugend des Teilens trotz solcher Risiken einzugehen,

winken Kosteneinsparungen von bis zu 20 Prozent gegentiber einer
Einzelheizung. Das ergeben Modellrechnungen.

Die Warmewende in Deutschland ist laut Bundesregierung eine sehr groBe und komplexe
Aufgabe. Es geht darum, Energie effizient zu teilen. Dabei stehen dezentrale, regional
individuelle Losungen im Vordergrund. Genossenschaftlich organisierte Nahwarme bietet
Mitgliedern echte Mitbestimmung und Beteiligung. Innovative Losungen von Menschen vor
Ort starken das Gemeinschaftsgefiihl und sorgen flir eine hohe Akzeptanz.

Vorteile einer Nahwarmegenossenschaft

Keine

i . Warmekunde = Mitglied Volle Transparenz
Gewinnorientierung
Wenn Uberschiisse anfallen Die genossenschatftlichen Die Mitglieder kennen und
kdnnen die Mitglieder Waéarmekunden sind als Mitglied bestimmen den Wéarmepreis
bestimmen, wie diese gleichzeitig Eigentlimer und und wissen in der Regel, wie
Uberschiisse verwendet missen daher nicht vor einem sich dieser zusammensetzt.
werden sollen. fremden Anbieter geschitzt
werden
Steuerfreie Rickvergltung Hohe Identifikation = Direkter Einbezug der Mitglieder =
moglich Hohere Anschlussquoten Hoher Verbraucherschutz

1)  https://www.energie-fachberater.de/heizung-lueftung/heizung/gebaeudenetz-funktion-moeglichkeiten-vorteile-und-foerderung.php

2) https://greenspotting.de/mikrowaermenetze-mehrere-haeuser-eine-heizung/

3)  https://www.genoverband.de/newsroom/news/aus-dem-verband/nahwaermegenossenschaft-wie-genossenschaftsbanken-von-der-waermewende-profieren-koennen/ 3
4)  https:/lwww.kea-bw.de/fileadmin/user_upload/Veranstaltungen/eigen/2024/NWK_2024/11_Winkler_24_11_22_Nahwaerme.pdf



2. Versorgungsoptionen

— Abgrenzung Gebaudenetz -

= Fernwarmenetz / Nahwarmenetz

— Mehr als
Wohnein

T:
O

forderf

16 Gebaude oder mehr als 100
heiten

1)
Vi

o

Bei Einsatz von erneuerbaren Energien

4hig (BEW)

—  KWKG-Forderung moglich

Gebaudenetz

Zwel bis 16 Gebaude mit max. 100
Wohneinheiten
Basis: GEG 8§ 3 Abs.1 Nr. 9a

< fnd
GG

Bei Einsatz von erneuerbaren Energien
forderfahig (BEG EM)



. Versorgungsoptionen GE

Ingenieur AG )

Akteure
— Natdrliche Personen
* Gebaudeeigentimer / Nachbarn
*  WEG ggf. vertreten durch Verwalter
— Personengesellschaften
*  Bspw. GbR (neu gegrindet oder auch in Form von Erbengemeinschaften 0.4.)
— Genossenschaft
« Demokratische Rechtsform
* Nutzen der Mitglieder wird priorisiert, nicht der Gewinn
— ,Erneuerbare-Energien-Gemeinschaft (Rechtsperson, Richtlinie (EU) 2018/2001; 821 WPG)
* In der Na&he von Projekten im Bereich erneuerbarer Energien angesiedelt
* Naturliche Personen, lokale Behérden, KMU

« Ziel nicht vorrangig im finanziellen Gewinn, sondern 6kologische, wirtschaftliche oder
sozialgemeinschatftliche Vorteile

* Rechtsformen: Verein, Genossenschatft, Personen- oder Kapitalgesellschaften



3. Vor- und Nachteile gemeinschaftlicher

Versorgung

Vorteile

Kostenreduktion durch hdhere Flexibilitat
und Effizienz der Wameerzeuger / Anlagen

Betrieb selbst organisiert, transparente
Kostenstruktur

Langfristige Erfullung der GEG-Vorgaben

* Planungssicherheit

* Forderfahig, wenn mind. 65% EE-Anteil
« Kombinierbar mit weiteren Férderungen

Nachteile

Errichtung ist ggf. aufwendig

Hoher Informationsbedarf technisch,
juristisch, steuerrechtlich

Ggf. erhohter Platzbedarf flr Heizzentrale

Bei Nachbarschaftsversorgung besteht
eine direkte Abh&ngigkeit

Es muss eine Vertrags- und ggf.
Rechtsform festgelegt werden

Zustandigkeiten mussen klar geregelt sein, Versorgungssicherheit muss jederzeit gewahrleistet sein

Bei Nachbarschaftslosungen aus dem eigenen Heizkeller muss gegenseitiges Vertrauen vorliegen.

Bei Netzen bis 16 Gebaude mit eigener Heizzentrale ist eine enge Zusammenarbeit mit der Kommune
zu empfehlen.



4. Rechtliche Einordnung GE
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= Eine juristische Begleitung des Prozesses ist erforderlich
= Warmeerzeuger:
— Absicherung der Warmelieferpflicht erforderlich

«  Warmeerzeuger auf einem gemeinsamen Grundstick

= Zu prufende Maoglichkeit: Miteigentiimervereinbarung regelt Warmebezugsrecht,
Instandhaltungsrecht und —pflicht, Kostentragung etc. (Grundbuch)

— Warmeerzeuger auf einem privaten Grundsttck

= Zu prufende Moglichkeit: Reallast zu Gunsten der mit Warme belieferten Grundstiicke
eintragen

= Warmeabnehmer:
— Absicherung der Abnahme erforderlich

« kein Einbau eigener Heizungslosungen
= Zu prufende Moéglichkeit: Unterlassungsdienstbarkeit eintragen

= Leitungen
— Ebenfalls abzusichern



5. Férderung GE
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= Unterscheidung zwischen Antrag auf Neuerrichtung und Antrag auf Anschluss an ein
Gebaudenetz

= Gefordert wird der Anschluss mit folgenden forderfahigen Komponenten: Warmeverteilung
Steuer-, Mess- und Regelungstechnik, Warmeubergabestationen und UmfeldmalRnahmen

= Es ist ein forderfahiger Warmeerzeuger nach BEG EM TMA der Richtlinie Nummern 3.2
bis 3.7 und/oder unvermeidbare Abwarme auszuwahlen. (Punkt 8.33 TFAQ ist zu beachten
- Biogas und KWK-Anlagen z&hlen nicht zu den erneuerbaren Energien)

= Warmeerzeugung muss Mindestanteile einhalten:

— Mind. 65% der erzeugten Warme auf Basis von erneuerbarem Energietrager oder
Abwarme

— Biomasse ggf. mit Solarthermie zu kombinieren (75%/25%), um
Klimageschwindigkeitsbonus zu erhalten

— Kein Biogas, keine KWK-Anlagen @ |

Merkblatt zur Antragstellung fiir die
Errichtung, Umbau und Erweiterung
eines Gebdudenetzes und flr den
Anschluss an ein neu zu errichtendes
Gebdudenetz beim BAFA




5. Forderung GE
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= Anschluss an ein Gebaudenetz vs. Heizungstausch

= Beispiel 1 (Quelle: BAFA-Merkblatt zur Antragstellung fir Warme- und Geb&audenetze):

— Max Mustermann betreibt eine ausreichend grol3e Heizungsanlage. Sein Nachbar méchte sich
anschliel3en. Es entsteht ein neues Gebaudenetz.

— Max Mustermann muss einen Antrag auf Errichtung eines Geb&audenetzes stellen.
— Er erhalt Forderung, sofern die Vorgaben zum Biomasseanteil/ EE-Anteil eingehalten werden.

— Sein Nachbar muss einen Antrag auf Erweiterung eines Gebaudenetzes stellen. Ein Antrag auf
Geschwindigkeits-Bonus und Einkommens-Bonus sind zusatzlich moéglich)

= Beispiel 2:
— Eine WEG wird Uber eine gemeinsame Heizung versorgt, welche getauscht werden soll.

— Es liegt ein Gebaudenetz vor, sofern mehrere Geb&ude (nicht Wohnungen in einem Haus) versorgt
werden.

— Sofern keine weiteren Gebaude angeschlossen werden sollen, handelt es sich hierbei um einen
Heizungstausch.

— Die WEG stellt einen gemeinsamen Antrag durch einen Verwalter (Basisantrag). Eigentiimer*innen,
die lhre Wohneinheit selbst bewohnen, kbnnen einen Zusatzantrag (Geschwindigkeits-Bonus und
Einkommens-Bonus) stellen.



Nachbarschaftslosung Gebaudenetz GE
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= Gemeinschaftliche Lésungen sind machbar!
= Suchen Sie sich Gleichgesinnte in ihrer Nachbarschatft.
= Nutzen Sie Beratungsangebote.

= Gemeinsame Voruberlegungen kdnnen sein:
— Wer mdchte sich gemeinschatftlich versorgen lassen?
— Wieviel Warme wird benoétigt ? (Jahresarbeit und Leistung)
— Welche Temperaturen sind erforderlich?
« TWW mind. 65°C, Vorlauftemperatur des Gebaudes?
« Warmes oder kaltes Netz (mit lokaler Nachheizung durch dezentrale Warmepumpen)
— Wie wird Warme erzeugt? Standort und Art des Erzeugers

Wir winschen viele gute Gesprache und viel Erfolg!
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