Vorwort

Liebe Mitburgerinnen
und Mitburger,

Wohneigentum zu bilden, insbesondere ein eigenes Haus
zu bauen oder zu kaufen, ist nach wie vor der Wunsch vie-
ler Menschen. Der Weg zu diesem Ziel ist jedoch nicht
immer einfach; viele Entscheidungen sind zu treffen und
so manche Schwierigkeit zu {iberwinden. Die Stadt
Neumiinster hat daher im Jahr 1999 eine erste Ausgabe
der Informationsbroschiire fiir Bauinteressierte herausge-
geben, die als hilfreicher Leitfaden auf diesem Weg dient.
Der grofRe Anklang, den diese Broschiire gefunden hat,
gibt uns Anlass, nunmehr eine zweite, aktualisierte Aufla-
ge herauszugeben.

Die Stadt Neumiinster hat es sich zum Ziel gemacht, ein
breites und differenziertes Angebot verschiedener Wohn-
formen und -standorte bereitzuhalten, das auch in
Zukunft giinstige Moglichkeiten zur Eigentumsbildung
bietet. Auf diese Weise soll sich unsere Stadt weiter als ein
attraktiver Wohnort profilieren, mit dem sich alle Biirge-
rinnen und Biirger positiv verbunden fiihlen.

Die vorliegende Broschiire soll Ihnen einen Uberblick
iiber die verschiedenen Mdglichkeiten geben, wie und wo
in unserer Stadt Wohneigentum geschaffen werden kann,
und Ihnen bei der Auswahl helfen. Natiirlich ist die Wahl
des geeigneten Wohnstandorts — ob innenstadtnah oder
in den Stadtteilen — nur ein erster Schritt. Daher sind in
den folgenden Kapiteln der Broschiire auch die wichtigs-
ten Fragen des Planungs- und Baurechtes sowie des Bau-
antragsverfahrens dargestellt. Auch Hinweise zur Finan-
zierung und offentlichen Forderung fehlen nicht. Damit
die Baudurchfiihrung nicht zu einem Abenteuer gerat,
sondern moglichst problemfrei ablauft, runden Tipps zu
empfehlenswerten Versicherungen die Ausfiihrungen ab.

Dariiber hinaus soll diese Informationsbroschiire ein
kleiner Wegweiser bei Ihrer Suche nach Ansprechpartnern
in der Stadtverwaltung sein. Hierzu haben wir eine ent-
sprechende Liste im Anhang aufgefiihrt.

Ich hoffe, dass der Wunsch nach Wohneigentum weiter-
hin fiir moglichst viele Biirgerinnen und Biirger in
Neumiinster Wirklichkeit werden kann, und bei Ihrem ganz
personlichen Kauf- oder Bauvorhaben wiinsche ich Ihnen
viel Erfolg.

Mit freundlichen GriiRen

Arend
Erster Stadtrat

Zu den Titelfotos:
L. 0.: Griinderzeitfassaden in der Innenstadt
r. 0.: Einfamilienhaus im Stadtteil Gadeland

L. u.: Baugebiet ,Simonssches Geldnde”

r. u.: Bebauungskonzept ,Haart/Am Geilenbek”

Baugebiet , Stdrbogen”, Stadtteil Gadeland
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Familie Bauflink, ein Ehepaar mittleren Alters mit einem
Kind, wohnt derzeit in einer Mietwohnung in der Stadt
Neumiinster. Die Bauflinks trdumen bereits seit langem
davon, sich eine Eigentumswohnung zu kaufen oder ein
kleines Haus zu bauen. Eigentumserwerb oder Neubau ist
fiir Familie Bauflink die einzige Mdglichkeit, um Woh-
nungshauférdermittel in Anspruch zu nehmen oder/und
Steuervorteile zu nutzen.

Die Bauflinks haben noch nie in ihrem Leben eine Woh-
nung gekauft oder ein Haus gebaut. Sie sind daher unsi-
cher, wer einen beim Kaufen oder Bauen berat, was beim
Grunderwerb alles bedacht werden muss, wie der Traum
vom Eigenheim finanziert werden kann, welche Antrage
bei wem gestellt und welche Genehmigungen von wem er-
teilt werden miissen. Familie Bauflink weil} auch nicht,
welche Eigenleistungen, die sogenannte ,Muskelhypo-
thek”, sie beim Bau eines Hauses erbringen kann.

Familie Bauflink steht also erstmals vor der schwierigen
Aufgabe, ein passendes Grundstiick zu finden, Architekten
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Allgemeines

Baufreistellung nach § 74 LBO

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren
nach § 75 LBO

Das normale Genehmigungsverfahren
nach § 73 LBO

Bauberatung

Baulasten nach § 89 LBO

Nachbarrecht

[J Baudurchfiihrung

[ Umweltgerechtes Bauen
Baustoffe
Energiesparen

[] Branchen auf einen Blick

[] Ihre Ansprechpartner/innen

* Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird im Folgenden
auf die ausdriickliche Nennung ,,/innen” verzichtet.

und Ingenieure mit der Planung zu beauftragen und einen
soliden Kosten- und Finanzierungsplan aufzustellen. Sie
muss zudem Bauantrdge stellen und Bauauftrage verge-
ben, um das zu bekommen, was sie sich wiinscht: ein
bezahlbares Wohnhaus.

Um diesen Wunsch zu erfiillen, bendtigt Familie Bau-
flink Informationen und Beratung. Wie die Stadtverwal-
tung — und hier vor allem der Fachbereich Planung und
Umwelt - Familie Bauflink beim Planen und Bauen helfen
kann, wird in den folgenden Kapiteln beispielhaft be-
schrieben. Hier sind die wichtigsten Informationen zu
Baugrundstiicken, zum Planungsrecht, zu Bauantragen und
Genehmigung sowie zur Baufinanzierung und Baudurch-
fiihrung in kurzer und knapper Form zusammengefasst. Es
sind Ansprechpartner/innen in der Stadtverwaltung be-
nannt, die Bauinteressierten in der Stadt Neumiinster bei
vielen Planungs- und Baufragen schnell und unbiirokra-
tisch weiterhelfen. Dariiber hinaus gibt es Ansprechpart-
ner in anderen Bereichen, die gern weiterhelfen.



Stadtportrait Neumunster

Neumiinster — drum herum liegt Schleswig-Holstein. So
ldsst sich die Lage der Stadt im Herzen des nordlichsten
Bundeslandes vielleicht am anschaulichsten beschreiben.
Die Kiisten von Nord- und Ostsee, der GroRraum Hamburg
im Siiden und das Nachbarland Danemark im Norden las-
sen sich alle von hier aus auf kurzen Wegen erreichen.
Aber Neumiinster hat auRer dieser zentralen Lage noch
viel mehr zu bieten ...

... zum Beispiel Geschichte

Nur wenige wissen, dass die Stadt zu den altesten Sied-
lungen des Landes zdhlt: bereits im Jahre 1127 wurde sie
erstmals urkundlich erwdhnt. Der Name geht zuriick auf
ein Kloster (Novum Monasterium — das neue Miinster), das
der Bischof Vicelin um 1130 in Wippendorf, dem damali-
gen Hauptort des Gau Faldera, errichtete. Aufgrund ihrer
Lage im Schnittpunkt mehrerer Handelsrouten entwickel-
te sich die urspriinglich von der Landwirtschaft gepragte
Siedlung zu einem Handels- und Rastplatz von Kaufleuten
rund um den GroRflecken, der heute zu einem der groR-
ten Marktpldtze in Deutschland zahlt. Ihren bedeutends-
ten Wachstumsschub erfuhr die Stadt jedoch im 19. Jahr-
hundert durch den Ausbau der Bahnlinien und die fort-
schreitende Industrialisierung. In dieser Zeit entwickelte
sich Neumiinster rasch zu einem wichtigen Verkehrskno-
tenpunkt und zu einem Zentrum der Leder- und Textilher-
stellung von internationalem Rang. Innerhalb weniger
Jahrzehnte wurde aus dem kleinen Marktort eine bedeu-
tende Industriestadt, die im Jahre 1870 Stadtrechte
erhielt und 1901 kreisfrei wurde.

... zum Beispiel wirtschaftliche Aktivitdten
Heute ist Neumiinster mit rund 80.000 Einwohnern die
viertgrofRte Stadt Schleswig-Holsteins. Sie prasentiert
sich als lebendiges Oberzentrum mit vielfaltigen Versor-
gungsfunktionen fiir das Umland, als eine Stadt im
Umbruch, gleichzeitig aber auch im Aufbruch. Die tradi-
tionelle Bedeutung Neumiinsters als Verkehrsknotenpunkt
und Industriestandort wird zunehmend erganzt durch
andere wirtschaftliche Standbeine. Unternehmen im
Bereich zukunftsweisender Technologien, Ausbildungsein-
richtungen, Kultur- und Freizeitangebote fiillen ehemalige
Gewerbegrundstiicke, Bahngeldande und Kasernenstandor-
te mit neuem Leben.

Die Stadt hat sich auch als groRter Messestandort im
Land profiliert: In den Holstenhallen finden regelmaRig
Messen, Ausstellungen, Kongresse, Tagungen, Auktionen,
Sport-, Musik- und gastronomische Veranstaltungen aller
Art statt. Die NordBau — seit nunmehr 47 Jahren die groR3-
te Baufachmesse Norddeutschlands - zieht alljahrlich im
September zahlreiche Aussteller und Besucher an.

... zum Beispiel Infrastruktur

Mit ihren umfangreichen Einrichtungen der offentlichen
Versorgung erfiillt die Stadt Neumiinster alle Funktionen
eines Oberzentrums, sei es im Gesundheits-, Bildungs-

oder Sozialwesen. Kindergdrten, Jugendeinrichtungen,
Behindertenfiirsorge sowie Alten- und Pflegeheime ge-
wahrleisten umfassende Betreuungsmaglichkeiten in allen
Lebenslagen. Besondere Bedeutung kommt dem Bereich
der Aus- und Fortbildung zu: Neumiinster verfiigt nicht
nur (ber ein groRes Spektrum allgemeinbildender
Schularten, sondern hat sich auch landesweit als Zentrum
der beruflichen Bildung etabliert.

... zum Beispiel Freizeit und Kultur

Das schonste Ausflugsziel fiir natur- und tierbegeisterte
Menschen ist der Erlebnis-TierPark Neumiinster. Als ,The-
menzoo” zeigt die 1950 gegriindete, 24 Hektar grof3e Ein-
richtung etwa 750 Tiere, vor allem europdische Arten.

Auch wenn Neumiinster nicht an einer der Meeres-
kiisten Schleswig-Holsteins liegt, kommen Wasserratten
hier auf ihre Kosten. Das Bad am Stadtwald bietet als
Erlebnis-, Familien-, Fitness-, Schonheits-, Spal3- und
Sportbad das ganze Jahr iiber Erholung und Vergniigen.
Im Sommer lockt zusatzlich der Einfelder See mit seinen
Badestranden. Auch das sonstige sportliche Angebot in
Neumiinster ist ausgesprochen vielfaltig; je nach Lust und
Laune kann man sich hier in nahezu allen Sportarten
betatigen.

Mit zahlreichen Aktivitdten im Kunst-, Kultur- und Frei-
zeitbereich hat die Stadt ein viel beachtetes neues Image
aufgebaut. Ein geplantes Industrie- und Textilmuseum
sowie ein international wirkender landschaftlicher Skulp-
turenpark werden diese Qualitdten weiter entwickeln. Im
Sommer ist auRerdem das Schleswig-Holstein Musik Fes-
tival in Neumiinster zu Gast.

Geschdftszentrum am Kuhberg (Foto: planungsgruppe 4, Berlin)
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... zum Beispiel ein lebendiges
Stadtzentrum

Die City Neumiinsters hat sich in den vergangenen 20 Jah-
ren grundlegend gewandelt: Friiher durch Industriebetrie-
be gepragt und von einer viel befahrenen Durchgangs-
stralle zerschnitten, bietet das Stadtzentrum nach weit-
gehend abgeschlossener Sanierung heute ein ganz ande-
res Bild: Der neu gestaltete GroRflecken als Zentrum stad-
tischen Lebens und die umliegenden EinkaufsstraRen
laden zum Bummeln und Shoppen ein. Passagen, Bou-
tiquen und groRe Kaufhduser halten ein breit gefachertes

Der GrofSflecken — das Herz der Stadt Neumdinster

Warenangebot bereit. Am zweiten Juni-Wochenende jeden
Jahres findet im Stadtzentrum auch die Holstenkdste —
das zweitgrolite Stadtfest des Landes — statt.

GroRstadtischer Trubel und fast ldndliche Beschaulich-
keit liegen im Zentrum Neumiinsters dicht beieinander:
Wer sich nach einem Einkaufsbummel entspannen will,
ldsst sich in einem der zahlreichen StralRencafés nieder
oder findet in den Parkanlagen am Teich und entlang der
Schwale griine Oasen inmitten der Innenstadt, die zum
Verweilen einladen.

... zum Beispiel Wohnqualitat
Ob man - wie die meisten Bundesbiirger — vom eigenen
Haus mit Garten trdumt oder die lebendige Umgebung
eines Innenstadtquartiers bevorzugt, in Neumiinster fin-
det man gute Voraussetzungen fiir die Verwirklichung sei-
ner individuellen Wohnvorstellungen.

Die Stadt hat eine lange Tradition im Eigenheimbau; ein
GroRteil der Neumiinsteraner wohnt im eigenen Haus mit

< Stadh NeumOnster

Garten und fiihlt sich auch hierdurch dem jeweiligen
Stadtteil sehr verbunden. Die meisten Wohnviertel zeich-
nen sich durch eine lockere Bebauung und einen groRen
Griinflachenanteil aus. Trotzdem kann man fast iiberall zu
FuR oder mit dem Fahrrad die wichtigsten Versorgungs-
einrichtungen erreichen, und auch zum Stadtzentrum sind
aus den meisten Gebieten keine langen Wege zuriickzule-
gen. Anders als in vielen Stadten dieser Grofle ist das
Eigenheim mit Garten in Neumiinster auch heute noch
erschwinglich, denn die Grundstiickspreise halten sich in
einem vergleichsweise moderaten Rahmen. Hierzu tragt
auch die aktive Baulandpolitik der Stadt Neumiinster bei.

Aber nicht nurin den neueren Einfamilienhausgebieten,
sondern auch mittendrin ldsst es sich in Neumiinster gut
wohnen. Ruhige und durchgriinte Wohnquartiere, zum Teil
mit historischem Geb&dudebestand, finden sich oft nur
wenige Schritte vom Stadtzentrum entfernt und bieten
eine interessante Alternative zur Siedlung am Stadtrand.
Die Innenstadt hat durch umfangreiche Sanierungsmal3-
nahmen eine deutliche Aufwertung erfahren, und auch
das citynahe Vicelinviertel erhdlt durch das Stadterneue-
rungsprogramm ,Soziale Stadt” neue Impulse. Daneben
bietet der ehemals groRRe Anteil gewerblicher und militari-
scher Flachen in der Stadt neue Perspektiven fiir das
innerstadtische Wohnen: Wie solche Flachen in attraktive
Wohnstandorte umgewandelt werden konnen, zeigen Bei-
spiele wie das Simonssche Geldande oder die Sick-Kaserne.

Wollen Sie mehr iiber Neumiinster erfahren? Auf der
Internet-Seite www.neumuenster.de finden Sie weitere
Informationen, Adressen, aktuelle Veranstaltungshinwei-
se und vieles mehr.

Zentrumsnah und doch im Griinen — der neue Stadtteil Ruthenberg
(Foto: Peter Vogel, Neumiinster)




Wohn-
eigentum

Schritt fur Schritt zum Wohneigentum

Grundsatzliche Uberlegungen vor
dem Immobilienerwerb

Familie Bauflink macht sich auf die Suche nach einem
geeigneten Wohnobjekt in Neumiinster. Um sich in der
groRen Bandbreite unterschiedlichster Angebote orientie-
ren zu konnen, miissen sich die Bauflinks zunachst einmal
Klarheit liber die eigenen Bediirfnisse, Vorstellungen und
Maglichkeiten verschaffen:

Wie soll die Wunschimmobilie aussehen, wie groRR soll
sie sein und wo soll sie liegen? Soll es ein eigenes Einfa-
milienhaus mit Garten sein oder doch eher eine Stadt-
wohnung ,mittendrin“? Nicht nur die heutigen Wohnbe-
diirfnisse der Familie wollen dabei bedacht werden, son-
dern auch die sich dndernden Anforderungen im Alter;
schlieBlich wollen die Bauflinks so lange wie mdglich in
der eigenen Immobilie wohnen bleiben. Und ganz neben-
bei: Bezahlbar muss die Erfiillung des Traumes vom
Wohneigentum natiirlich auch sein.

Ganz im Vordergrund bei der weiteren Suche steht also
zunachst die grundsatzliche Frage nach der bevorzugten -
und finanziell erschwinglichen — Wohnform. Ob Etagen-
wohnung, freistehendes Einfamilienhaus, Reihen- oder
Doppelhaus, hangt von den individuellen Vorstellungen
und Bediirfnissen, letztlich natiirlich aber auch vom ver-
fiigbaren Budget ab. Das Einfamilienhaus steht zwar nach
wie vor unangefochten ganz oben auf der Liste der
begehrtesten Wohnformen, aber es gibt auch viele gute
Griinde, sich fiir einen anderen Wohntypus zu entschei-
den. Ein Reihenhaus zum Beispiel braucht im Vergleich
zum freistehenden Einfamilienhaus nur etwa ein Drittel
der Grundstiicksfldche und schneidet auch beim Heizener-
giebedarf deutlich giinstiger ab.

Hat man sich fiir die passende Wohnform entschieden,
so stellt sich die Frage, ob man neu bauen oder lieber eine
»gebrauchte” Immobilie kaufen will. Oftmals ist es giinsti-
ger, eine altere Immobilie zu erwerben, zu renovieren und
sie im Laufe der Zeit, je nach Bedarf und finanziellen M&g-
lichkeiten, den eigenen Vorstellungen anzupassen. Man-
che Wohnwiinsche lassen sich allerdings nur realisieren,
wenn man wie beim Neubau die Méglichkeit hat, die eige-
nen vier Wande von Anfang an mitplanen zu kénnen und
uneingeschrankten Einfluss auf ihre GroRe, Aufteilung
und Ausstattung zu haben.

Die Wahl des Wohnstandortes

Ein Wohngebdude, sei es selbst errichtet oder bereits aus
zweiter Hand erworben, kann haufig spater noch gedn-
dert, umgebaut oder erweitert werden, wenn es nicht
mehr dem Bedarf entspricht. Dies gilt allerdings nicht fiir
seine Lage im Stadtgebiet. Nicht zuletzt ist daher die rich-
tige Wahl des Wohnstandortes von groRer Bedeutung. Die
einzelnen Stadtteile und Wohngquartiere in Neumiinster
haben ihre eigenen, unterschiedlichen Qualitdten und
kommen somit verschiedenen Wohnvorstellungen entge-
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gen. Ob man nun eher die Ruhe eines Einfamilienhausge-
bietes am Stadtrand schatzt oder besonderen Wert auf die
Nahe zu einem lebendigen Stadtzentrum mit seinen viel-
faltigen Angeboten legt, in Neumiinster lassen sich alle
Wohnwiinsche realisieren.

Entscheidend kann auch die Entfernung zur Schule der
Kinder sein, zum Arbeitsplatz, Sportverein oder zu den
Wohnorten von Verwandten und Freunden. Fiir viele Men-
schen, die nicht standig {iber ein Auto verfiigen konnen
oder wollen, ist auch die Anbindung an den Bus- und
Bahnverkehr sehr wichtig.

In Neumiinster sind vor allem in den vergangenen Jahr-
zehnten viele Wohngebiete in den einzelnen Stadtteilen
entstanden; aber auch im Stadtzentrum und in den
angrenzenden édlteren Quartieren wurde durch den Fort-
zug anderer Nutzungen wie Gewerbebetriebe und Kaser-
nen Platz fiir neue Wohnungen geschaffen. Neuer Wohn-
raumbedarf muss nicht zwangslaufig nur in Neubaugebie-
ten gedeckt werden, vielerorts bieten auch vorhandene
Wohnsiedlungen noch einige Entwicklungsmoglichkeiten.
Hier ein Uberblick iiber verschiedene Arten von Wohn-
standorten:

Der Stadtteil Einfeld mit dem Einfelder See
(Foto: Peter Vogel, Neumiinster)

Bauen im Bestand

Bestehende Gebdude in dlteren Wohnquartieren kdnnen
durch eine Modernisierung den heutigen Wohnbediirfnis-
sen und -vorstellungen angepasst werden; durch Um-, An-
oder Ausbauten bieten sich hierbei giinstige Gelegenhei-
ten, neuen Wohnraum zu schaffen. Vorteilhaft ist haufig
die gewachsene Nachbarschaft in diesen Gebieten sowie
ihre Ndhe zu bestehenden Versorgungseinrichtungen
(Geschéfte, Schulen, Kindergérten, etc.).

Hinweise zu besonderen Bedingungen und Fordermdg-
lichkeiten in innerstddtischen Sanierungsgebieten finden
Sie im Kapital ,Sanierungsgebiete — Neues Leben in alten
Quartieren”, S. 10.



Schritt fur Schritt zum Wohneigentum

Vervollstandigung von Baugebieten

So manches Baugebiet aus den vergangenen Jahren bietet
immer noch die Mdglichkeit, einzelne Baugrundstiicke
(Bauliicken) zu erwerben und zu bebauen.

Uberplanung ehemals anders

genutzter Flichen

Ein bedeutendes Flichenpotenzial steht seit der Aufgabe
verschiedener militdrischer Standorte im Stadtgebiet von
Neumiinster zur Verfligung. So wurde beispielsweise vor
wenigen Jahren auf dem Geldnde der ,Sick-Kaserne” ein
vielfdltiges, attraktives Wohnungsangebot geschaffen.
Neben diesen sogenannten Konversionsflichen stehen
ehemalige gewerbliche Bauflachen wie z. B. das ,VAW-
Geldnde” an der HauptstralRe (Stadtteil Brachenfeld/Rut-
henberg) sowie aufgegebene Gartnereifldchen wie z. B.
zwischen Ploner StraRe und Haartallee (Stadtteil Stadt-
mitte) fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung.

Nachverdichtung von Siedlungen

Einige altere Wohnsiedlungen bieten Mdglichkeiten zu
einer nachtraglichen Verdichtung: Gerade in Neumiinster
gibt es eine Vielzahl von Kleinsiedlungsgebieten, die sich
durch schmale, teils iiber 100 m lange Grundstiicke aus-
zeichnen. Dort, wo diese Hinterlandgrundstiicke gréf3ten-
teils nicht mehr bewirtschaftet werden, besteht unter
Umstdanden die Moglichkeit, neue Baugrundstiicke zu
schaffen. Insbesondere in den Stadtteilen Tungendorf und
Einfeld sind auf diese Weise neue Baugebiete entstanden.

Siedlungserweiterung

Um auch langerfristig dem Flichenbedarf an Wohnbau-
grundstiicken Rechnung zu tragen, miissen Freiflachen in
Anspruch genommen werden. Im Vordergrund steht dabei
die behutsame Erweiterung bestehender Stadtteile, da
dort bereits wichtige Infrastruktureinrichtungen (Kinder-
garten, Schule, Einkaufsmdglichkeiten) vorhanden sind.
Im Rahmen der Baulandmobilisierung in Neumiinster wer-
den zurzeit neue Wohngebiete als Siedlungserweiterun-
gen in den Stadtteilen Einfeld, Gadeland und Brachen-
feld/Ruthenberg geplant und erschlossen.

Neue Stadtteile

Der Stadtteil Ruthenberg im Osten der Stadt Neumiinster
ist zum iiberwiegenden Teil einschlieRlich des Stadtteil-
zentrums in den 80er- und 90er-Jahren entstanden. Im
3. Bauabschnitt stehen noch wenige Baugrundstiicke fiir
Geschosswohnungshauten und Hausgruppen zur Verfii-
gung. Die Planung eines neuen Stadtteiles ist eine lang-
fristig angelegte stadtentwicklungsplanerische Entschei-
dung, die fiir den Stadtteil Ruthenberg bereits im Jahr
1957 begonnen hat.

.
Wohn-

Wohnquartier aus den 20er-Jahren im Stadtteil .
Bécklersiedlung / Bugenhagen EIgentllm

ST T

Moderne Wohnarchitektur — Einfamilienhaus im Stadtteil Gadeland

T
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Sanierungsgebiete —
Neues Leben in alten Quartieren

In Neumiinster gab und gibt es einige Gebiete mit groRem
Sanierungsbedarf, und deshalb wurden seit Mitte der
80er-Jahre mehrere Sanierungsgebiete festgelegt. Dazu
gehoren grolRe Teile der Innenstadt um den Grofflecken
und Kleinflecken, das Sagersche Geldande, das Geldande der
ehemaligen Simonsschen Fabrik und das innenstadtnahe
griinderzeitliche Gebiet zwischen Kieler StralRe und Chris-
tianstraRe — das Vicelinviertel.

Auf der Suche nach einem geeigneten Grundstiick und
Gebdude zum Wohnen (und vielleicht auch zum Arbeiten)
bieten diese Sanierungsgebiete vielfaltige Mdglichkeiten.
Umbau und Modernisierung eines alten und erneuerungs-
bediirftigen Hauses scheinen zwar aufwandiger als ein
Neubau, doch auf Grund seiner Geschichte ist jedes Haus
etwas Besonderes. Insbesondere sanierungsbediirftige
Gebaude sind oft giinstig zu erwerben. Durch Férderung in
Form von Zuschiissen, zinsgiinstigen Darlehen und steuer-

< Stadh NeumOnster

lichen Abschreibungsmdglichkeiten werden die Erneue-
rungsmaldnahmen in Sanierungsgebieten unterstiitzt.

Daneben sind jedoch auch einige besondere Pflichten zu
beachten.

Vorbereitende Untersuchungen

Der Festlegung von Sanierungsgebieten gingen jeweils
umfangreiche Untersuchungen voraus, in denen die Pro-
bleme des Gebietes dargestellt und die stdadtebaulichen,
sozialen und wirtschaftlichen Missstande sowie die Ent-
wicklungschancen aufgezeigt wurden. Alle Gebiete zeich-
neten sich bei ihrer Festlegung zum Sanierungsgebiet
durch einen hohen Erneuerungsbedarf der Bausubstanz
und funktionelle Defizite aus; d. h., es fehlt an 6ffentli-
chen Griinflachen, der StraRenraum bedarf einer neuen
Gestaltung etc. In der stddtebaulichen Rahmenplanung
sind die Sanierungsziele zusammengefasst.

Formliche Festsetzung

Durch Beschliisse der Stadt Neumiinster erfolgten die

formlichen Festsetzungen der Sanierungsgebiete; die

Gebietsabgrenzung ist jeweils Teil der Sanierungssatzung.
Diese Satzung ist beim Fachdienst Stadtplanung einseh-

bar, und hier kdnnen Sie auch erfahren, ob ein Grundstiick

im Sanierungsgebiet liegt (Ansprechpartner siehe Seite 40).

Sanierungsvermerk

Mit der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes ist
die Eintragung eines Sanierungsvermerks in die Grund-
biicher der innerhalb des Gebietes gelegenen Grundstiicke
verbunden. Dieser Vermerk hat lediglich hinweisenden
Charakter, und beim Grundstiicksverkehr ist ersichtlich,
dass das Grundstiick unter das Sanierungsrecht fallt. Mit
der Aufhebung des Sanierungsgebietes wird dieser Ver-
merk wieder geloscht.

Sanierungsrechtliche Genehmigung

Fiir bestimmte Vorhaben und Rechtsvorgange bedarf es in

Sanierungsgebieten einer sanierungsrechtlichen Geneh-

migung nach §§ 144, 145 Baugesetzbuch (BauGB). Dazu

gehoren:

* erhebliche oder wesentlich wertsteigernde bauliche Ver-
anderungen an Gebduden, Wohnungen und Freiflachen;
z. B. Wohnungsmodernisierungen, umfangreichere Er-
neuerung an Fassade, Dach etc.

* NeubaumaRnahmen

* AbbruchmalRnahmen

e Nutzungsanderungen, z. B. Um- und Aushau bisher
nicht genutzter Raume und Gebaude

* gewerbliche Miet- und Pachtvertrage mit einer Laufzeit
von mehr als einem Jahr

* Beleihung, Teilung und Verkauf von Grundstiicken und
Eigentumswohnungen. In diesem Zusammenhang wird
die Hohe des Kaufpreises gepriift, um Grundstiicksver-
kdufe zu iiberhdhten Preisen auszuschlieRen, die eine
Sanierung erschweren wiirden.
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Damit wird sichergestellt, dass die beabsichtigten Mal3-
nahmen mit den Zielen der Stadterneuerung iibereinstim-
men.

Der Antrag auf Genehmigung ist formlos beim Fach-
dienst Stadtplanung zu stellen (Ansprechpartner siehe Sei-
te 40). Wenn die Durchfiihrung der Sanierung durch die
geplanten MaRnahmen weder unmdglich gemacht noch
wesentlich erschwert wird, werden die Vorhaben genehmigt.

Unabhangig von sanierungsrechtlichen Genehmigungen
sind Bauantrdge bei der Bauaufsicht zu stellen, sofern es
sich um baugenehmigungspflichtige Vorhaben handelt.

Handelt es sich bei dem Gebdude um ein Denkmal, sind die
baulichen MaRnahmen auch mit der Unteren Denkmalschutz-
behdrde abzustimmen (Ansprechpartner siehe Seite 40).

Durch SanierungsmafSnahmen entsteht zeitgemdfer Wohnraum im Vicelinviertel
(Foto: planungsgruppe 4, Berlin)

12

Stadtebauforderung

Zur Umsetzung der Sanierungsziele in den Gebieten sind
offentliche Fordermittel ein wesentlicher Finanzierungs-
baustein. Diese durch den Bund, das Land Schleswig-Hol-
stein und die Stadt Neumiinster gemeinsam aufgebrach-
ten Mittel dienen sowohl der Verbesserung und dem Aus-
bau der sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindertagesstat-
ten, offentliche Frei- und Spielflachen) als auch der
Unterstiitzung privater Bauherren bei der umfassenden
Erneuerung ihrer Bausubstanz.

Auf der Grundlage der Stadtebauférderungsrichtlinien
des Landes Schleswig-Holstein kann die Stadt Neum{inster
Zuschiisse fiir Modernisierung und Instandsetzung von
Wohn- und Gewerbegebduden sowie fiir die Aufwertung
privater Freiflachen gewahren.

Der Zuschuss betragt in der Regel max. 30 % der forde-
rungsfahigen Gesamtbaukosten” und dient grundsatzlich

< Stadh NeumOnster

Quartieren

nur zur Deckung des unrentierlichen Anteils der Baukos-
ten. Der Antrag auf Forderung ist vor Beginn der Bau-
malinahmen zu stellen. Im Rahmen einer Gebdudeunter-
suchung wird festgestellt, welche baulichen Veranderun-
gen an dem Grundstiick erforderlich sind und wie hoch die
Kosten sein werden. Diese Untersuchung ist Grundlage fiir
den Abschluss eines Modernisierungs- und Instandset-
zungsvertrages mit der Stadt Neumiinster.

Die Kombination der Stadtebauférderung mit anderen
Forderangeboten der Investitionsbank Schleswig-Holstein
ist moglich und wird vom Fordergeber ausdriicklich ge-
wiinscht.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht im Sanie-
rungsgebiet nicht.

Wir empfehlen Ihnen, sich friihzeitig mit dem Fach-
dienst Stadtplanung in Verbindung zu setzen, sofern Sie
die Erneuerung Ihres Hauses unter Einbeziehung 6ffentli-
cher Fordermittel planen oder den Erwerb eines Gebaudes
und die anschlieende Erneuerung mit Zuschiissen beab-
sichtigen (Ansprechpartner siehe Seite 40).

Steuerrechtliche Vergiinstigungen
In formlich festgelegten Gebieten sind bestimmte bauli-
che MalRnahmen, die Missstande und Mangel an Gebaduden
beheben, nach 8§ 7, 10, 11 Einkommensteuergesetz (EStG)
begiinstigt. Voraussetzung dafiir ist eine vertragliche Ver-
einbarung zwischen dem Eigentiimer und der Stadt
Neumiinster iiber diese MaRnahmen, die vor Beginn der
Arbeiten abzuschlieRen ist. Auf dieser Grundlage sind
nach Abschluss der MaRnahmen die Kosten durch Vorlage
der Originalrechnungen nachzuweisen.

(Diese Information ersetzt keine individuelle Beratung
durch Ihren Steuerberater.)

Aufhebung der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes

Mit dem Erreichen der Ziele der Sanierung wird das Sanie-
rungsgebiet aufgehoben und der Sanierungsvermerk im
Grundbuch geldscht. Damit entfallen auch die Moglichkei-
ten der steuerlichen Vergiinstigung nach § 7 h EStG und
die Stadtebauforderung.

Ausgleichsbetrage

Mit der Verbesserung des Gesamtzustandes durch das
Erreichen der Sanierungsziele ist im Allgemeinen eine
Bodenwerterhohung verbunden. In Gebieten, in denen
nicht das einfache Sanierungsverfahren durchgefiihrt
wurde, hat der Eigentiimer zur Finanzierung der Sanierung
einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, der sich aus der Dif-
ferenz des Anfangs- und des Endwertes des Grundstiicks
vor und nach der Sanierung ergibt. Die voraussichtliche
Hohe des Ausgleichshetrags kann auch schon vor Ab-

Y In besonderen Ausnahmen, z. B. bei baulichen Anlagen
mit besonderer stddtebaulicher Bedeutung und Kulturdenk-
malen, kann der Forderanteil auch hoher sein.
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schluss der Sanierung ermittelt und die Zahlung des
Betrages im Rahmen eines offentlich-rechtlichen Vertra-
ges vereinbart werden.

Im Gegensatz zu den Sanierungsgebieten der Innen-
stadt werden im Sanierungsgebiet Vicelinviertel keine
Ausgleichshetrdge erhoben werden.

Weitere Tipps und Hinweise

Vor dem Erwerb eines Gebdudes und Grundstiicks im
Sanierungsgebiet sollten Sie sich gut {iber den Zustand
des Objektes informieren. Lassen Sie gegebenenfalls vor
dem Erwerb von einem Architekten beurteilen, wie der
Bauzustand des Gebdudes ist und welche Sanierungskos-
ten etwa zu erwarten sind. Erkundigen Sie sich nach friihe-
ren Nutzungen, Beschrdankungen durch eingetragene
Lasten und nach eventuellen Altlasten auf dem Grund-
stiick. Sehen Sie die Bauakten im Archiv der Bauaufsicht
ein, die Ihnen eventuell Hinweise geben kdnnen.

Neues Wohnquartier auf dem Geléinde der ehemaligen
Sick-Kaserne, Stadtteil Bocklersiedlung/Bugenhagen
(Foto: Peter Vogel, Neumdinster)

Quartieren

Die Entscheidung, in Sanierungsgebieten Wohneigen-
tum zu erwerben, ist meist mit umfangreicheren Erneue-
rungsmaldnahmen verbunden. Einerseits sind notwendige
Instandsetzungsarbeiten durchzufiihren, um Mangel der
Bausubstanz zu beheben, andererseits erfordert die An-
passung der alten Gebdude an einen zeitgemaRen Wohn-
standard umfangreiche Modernisierungsarbeiten, z. B.
Wohnungszusammenlegungen und Grundrissveranderun-
gen zum Einbau von Badern, neue Elektro-, Sanitar- und
Heizungsinstallation sowie Warmeddammung und Balkon-
anbauten. Auch wenn bei bestehenden Gebauden baulich-
konstruktive Vorgaben in der Planung zu beachten sind,
ermoglicht die historische Bausubstanz prinzipiell diese
notwendigen MaRnahmen, und im Ergebnis entstehen oft
individuelle und innovative Losungen. Es ist empfeh-
lenswert, sich in diesen Féllen der Dienstleistung eines
erfahrenen Architekten zu bedienen. Auch bei der Inan-
spruchnahme von Fordermitteln empfiehlt es sich, einen
mit diesem Verfahren vertrauten Architekten zu beauftra-
gen, der die erforderlichen Abstimmungen koordiniert.

Gruppenwohnprojekt als Alternative

Selten handelt es sich bei den Gebduden in Sanierungsge-
bieten um Hauser der GroRe, die von nur einer Familie
bewohnt werden. Deshalb ist die Bildung von Baugemein-
schaften Gleichgesinnter eine mogliche Form, groRere
Objekte gemeinsam zu erwerben und umzubauen. Die
Organisationsformen dieser Baugemeinschaften kdnnen
sehr verschieden sein (Wohnungseigentiimergemein-
schaft, Gesellschaft biirgerlichen Rechts, eingetragener
Verein und Genossenschaft). Erfahrungen mit Projekten
dieser Art wurden bereits in Schleswig-Holstein gemacht.
Sollten Sie an einem solchen Projekt interessiert sein,
empfehlen wir Ihnen, sich an den Fachdienst Stadtpla-
nung zu wenden (Ansprechpartner siehe Seite 40).

< Stact Naumanstor
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Wohnbauflachenreserven

Neue Wohnungen konnen nicht nur in Neubaugebieten
entstehen; auch innerhalb bestehender Stadtviertel kon-
nen noch einzelne Bauliicken geschlossen, vorhandene
Gebdude erweitert oder Dachgeschosse ausgebaut wer-
den. Diese Moglichkeiten setzen jedoch die entsprechen-
de Bereitschaft und Initiative der privaten Grundstiicksei-
gentiimer voraus. Um die absehbare Nachfrage nach
Wohnraum verldsslich decken zu kdnnen, miissen daher
auch in Zukunft neue Wohngebiete erschlossen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neumiinster sind die
vorhandenen und geplanten Wohnbauflachen im Stadtge-
biet dargestellt. Innerhalb der dargestellten Bereiche sind
noch Reserveflachen vorhanden, die Moglichkeiten fiir die
Errichtung von ca. 1.100 Wohneinheiten bieten. Damit
konnten in einem Zeitraum von ca. 10 Jahren durch-
schnittlich 110 Wohneinheiten/Jahr in neuen Baugebieten

entstehen. Diese Potenziale sind auf das gesamte Stadt-
gebiet verteilt.

Um einen aktiven Beitrag zur Baulandmobilisierung zu
leisten, hat die Stadt Neumiinster Freifléchen erworben,
um sie insbesondere zur Bedarfsdeckung von Baugrund-
stiicken fiir freistehende und verdichtete Einfamilienhdu-
ser einer Wohnnutzung zuzufiihren. Von der Stadt Neu-
miinster werden die Neubaugebiete ,Siidlich KampstraRe”
(Gadeland) und ,Haart/Am Geilenbek” (Brachenfeld/
Ruthenberg) erschlossen und Baugrundstiicke vergeben.
Ein weiteres Neubaugebiet ,Stoverbergskamp/Rosch-
dohler Weg” (Einfeld) ist in Planung. Parallel dazu bieten
private ErschlieBungs- und Bautrdger und die Wohnungs-
baugesellschaft Neumiinster GmbH (siehe Anzeige auf Sei-
te ?2?) Grundstiicke fiir verschiedene Haustypen an.

Ubersicht iiber aktuelle stéidtische Wohnbaugebiete
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Neue Wohnbaugebiete in

Neubaugebiet ,Siidlich KampstraRe”

im Stadtteil Gadeland

Siidlich der KampstraRe im Stadtteil Gadeland entsteht
ein neues Wohngebiet in attraktiver Stadtrandlage. Hier
werden in einem ersten Bauabschnitt, der eine Flidche von
rund 3 Hektar umfasst, 21 neue Grundstiicke fiir den Bau
von Einzel- und Doppelhdusern bereitgestellt und von der
Stadt Neumiinster verduRert. Die GroRe der Grundstiicke

der Stadt Neumiinster

variiert zwischen rd. 500 und 700 m* Alle StraRenver-
kehrsflachen sollen als verkehrsberuhigte Bereiche ge-
staltet werden. Die weitere Planung sieht eine Entwick-
lung des Gebietes in siidlicher Richtung vor, wobei durch
einen grof3ziigigen Griinzug mit integriertem Spielplatz
eine Gliederung und Auflockerung des Siedlungsbereiches
erfolgen soll.

S wrilille
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Bebauungskonzept
Stidlich Kampstrafse

TN

Neubaugebiet , Haart/Am Geilenbek”

im Stadtteil Brachenfeld/Ruthenberg

Dieses neue Wohngebiet mit einer Gréf3e von insgesamt
rund 6,5 Hektar befindet sich im Siiden des Stadtteils
Brachenfeld/Ruthenberg an der Grenze zum Stadtteil
Gadeland, die durch den Verlauf des kleinen FlieRgewds-
sers Geilenbek markiert wird. Auch dieses Gebiet zeich-
net sich durch eine sehr attraktive Lage aus; es grenztim
Osten unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
JStadtrand Neumiinster”. Die Planung umfasst einen
Bereich mit insgesamt rund 70 Grundstiicken, die fiir
den Bau von Einfamilien- und Doppelhdusern vorgese-
hen sind; 26 Baupldtze sollen von der Stadt Neumiinster
verkauft werden. Auch hier sorgen &ffentliche Griin-
flachen fiir eine Auflockerung des Gebietes und eine Ein-
bindung in die landschaftliche Umgebung. Am Ubergang
zum Landschaftsschutzgebiet ist die Anlage eines
groRziigig dimensionierten, naturnah anzulegenden
Spielplatzes geplant.

Bebauungskonzept Haart/Am Geilenbek




Neue Wohnbaugebiete in der Stadt Neumunster

Neubaugebiet ,,Roschdohler Weg/Stover-
bergskamp” im Stadtteil Einfeld

Fiir dieses ca. 5 Hektar groRe Gebiet nordlich der neuen
Waldorfschule werden derzeit die stadtebaulichen Planun-
gen vorbereitet. Vorgesehen ist die Abrundung des Stadt-
teils Einfeld durch ein neues Wohngebiet, in dem rund 60
Bauplatze bereitgestellt werden konnen. Auch hier sollen
die Grundstiicke vorwiegend mit freistehenden Einfamili-
en- und Doppelhdusern bebaut werden kdnnen. Entlang
des Roschdohler Wegs sollen jedoch auch Baugrundstiicke
fiir eine Errichtung von Reihenhdusern zur Verfiigung
gestellt werden. Das Gebiet soll durch ein Griinzugsystem
gegliedert werden, das sowohl FuRwegverbindungen als
auch Spielplatzstandorte aufnehmen kann. Von einer
HaupterschlieRung ausgehend, iibernehmen verkehrsbe-
ruhigte Spielstralen die Anbindung der Grundstiicke.
Platzartige Erweiterungen dieser ErschlieRungsflachen
sollen als Mittelpunkte fiir einzelne Nachbarschaftsberei-
che dienen.

Weitere Wohnbaugebiete
in Neumunster

[0 Baugebiet ,Simonssches Gelande” zwischen Miihlen-
hof, SchiitzenstraRe und GartenstraRe im Stadtteil
Stadtmitte
* Baugrundstiicke fiir Miet- und Eigentumswohnungs-

bau sowie verdichtete Einzelhduser im Stadtzentrum

[0 Baugebiet ,Caspar-von-Saldern-StraRe” zwischen PL6-
ner StraBe und Haart auf den ehemaligen Gartnerei-
flachen im Stadtteil Stadtmitte
* Baugrundstiicke fiir Miet- und Eigentumswohnungsbau

[0 Baugebiet ,Bruno-Fuhlendorf-Weg” zwischen Enenvel-
de und Mecklenburger Weg im Stadtteil Einfeld
¢ Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser sowie
Reihenhduser

[0 Baugebiet ,Parchimer StraRe” zwischen Roschdohler
Weg und Mecklenburger Weg im Stadtteil Einfeld
* Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser

[0 Baugebiet ,VAW-Geldnde” zwischen HauptstraRe und
Schwale im Stadtteil Brachenfeld/Ruthenberg
* Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser sowie
fiir Geschosswohnungsbauten

[0 Baugebiet ,Storbogen” nordlich der KampstraRe im
Stadtteil Gadeland
* Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser

Neue
Wohngebiete

Bebauungskonzept Roschdohler Weg/Stoverbergskamp

Baugebiet , Simonssches Geldnde”
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Planungsrecht und Bauleitplanung

Voraussetzung fur eine
Bebaubarkeit

Bei einem Spaziergang hat Familie Bauflink in einem scho-
nen Wohngebiet, nur ein paar StraRen von ihrer heutigen
Wohnung entfernt, ein Schild entdeckt: ,Baugrundstiick
zu verkaufen”. Die Familie erkundigt sich zundchst im
Fachdienst Bauaufsicht, ob das Grundstiick tatsachlich
ein Baugrundstiick ist und wie es bebaut werden kann
(Ansprechpartner siehe Seite 40). Ein Baugrundstiick ist
in der Regel bebaubar, wenn das Vorhaben

* im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungspla-
nes liegt und dessen Festsetzungen nicht widerspricht
* und die ErschlieBung gesichert ist

oder wenn

* es innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les liegt

e und wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt

* und die ErschlieBung gesichert ist.

Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sons-
tige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzube-
reiten und zu leiten. Die Planungshoheit liegt als Selbst-
verwaltungsaufgabe bei den Gemeinden. Diese sind somit
zustandig fiir die Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren.

Flichennutzungsplan Neumiinster — Bereich , Ruthenberg” (Ausschnitt)

< Stadh NeumOnster

In der Verwaltung der Stadt Neumiinster iibernimmt der
Fachdienst Stadtplanung die Aufgaben, die mit der Auf-
stellung von Bauleitplanen verbunden sind.

Die Bauleitplanung kennt zwei Stufen: den Flachennut-
zungsplan als vorbereitenden Bauleitplan und den Bebau-
ungsplan als verbindlichen Bauleitplan.

Der Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist die beabsichtigte stdd-
tebauliche Entwicklung der Stadt Neumiinster in den
Grundziigen dargestellt. Hierbei werden fiir alle Flachen
im Stadtgebiet Darstellungen zur vorgesehenen Art der
Bodennutzung als Baufldchen (Wohnbauflachen, gemisch-
te Baufldchen, gewerbliche Bauflachen und Sonderbau-
flachen), Verkehrsflichen, Griinflachen, Wasserfldachen,
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald usw. getroffen.
Der Flachennutzungsplan ist behdrdenverbindlich, hat
aber keinen Rechtsnormcharakter, d. h., wenn ein be-
stimmtes Grundstiick hier als Teil einer Bauflache darge-
stellt ist, kann daraus allein noch kein Anspruch auf eine
Baugenehmigung hergeleitet werden. Der FNP dient
jedoch vor allem als Grundlage fiir die nachfolgende Auf-
stellung von Bebauungspldnen fiir einzelne Teilbereiche
innerhalb des Stadtgebietes.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes und seiner
Anderungen erfolgt in einem Verfahren, das dem zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes dhnelt (siehe unten). Im
Gegensatz zu Bebauungsplanen bediirfen Flachennut-
zungsplane allerdings zusétzlich der Genehmigung durch
den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein, bevor
sie in Kraft gesetzt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan

In den Bebauungspldanen werden fiir einzelne Teilbereiche
im Stadtgebiet die fiir die kiinftige Bebauung verbindli-
chen stadtebaulichen Festsetzungen, inshesondere

e Art und MaR der baulichen Nutzung

* die Hohe der Gebdude/die Zahl der Vollgeschosse

* die liberbaubaren Grundstiicksflichen

* die &ffentlichen Verkehrsflachen

getroffen. Die Bebauungspldane kdnnen auch baugestal-
terische Vorschriften nach der Landesbhauordnung enthal-
ten.

Bebauungspladne sind grundsatzlich aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Ein Rechts-
anspruch auf Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Auf-
hebung eines Bebauungsplanes besteht nicht. Die Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens beschlie3t die Rats-
versammlung, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung in der Stadt Neumiinster erfor-
derlich ist.



P, Y
2 )
._r..-f %
&
- o
- »
o R S
L9 4 y %
LV X . 5
% & T 3 i n,
L [
A >
\ : ; r
W A n
w iy
LY %
W . i
% i R ]
"&"‘ 1 Y
= ; '-‘..
% ;
. %
P .| ""}
x" : LA
L A
L oa=

Bebauungsplan 167 B (Ausschnitt)

Das formelle Verfahren fiir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes wird im Baugesetzbuch geregelt (siehe Schau-
bild). Dort wird auch geregelt, wie die Biirger im Aufstel-
lungsverfahren zu beteiligen sind. Zunachst werden die
Biirger im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, mogliche Pla-
nungsvarianten und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung offentlich unterrichtet. Diese sog. Biirgeran-
horung wird in der Regel im Rahmen einer Stadtteilbei-
ratssitzung, in der der Fachdienst Stadtplanung vortragt,
durchgefiihrt. Im Anschluss an den Vortrag wird den Biir-

gen. Der dann als Satzung beschlossene Bebauungsplan
wird abschlieRend bekannt gemacht und somit in Kraft
gesetzt. Interessierte Biirger und Biirgerinnen kdnnen
die Bebauungsplane beim Fachdienst Stadtplanung
wéhrend der Dienststunden einsehen und sich {iber ihre
Inhalte informieren lassen (Ansprechpartner siehe Seite
40).

Zu jedem Bebauungsplan gehort eine Begriindung. In
der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Ziele und
Zwecke des Planes dargestellt und die getroffenen Fest-
setzungen erldutert.

Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Vorausset-
zung fiir den Vollzug der stdadtebaulichen Planung; er
regelt durch seine Festsetzungen fiir jedes Baugrundstiick
die bauliche und sonstige Nutzung. Im Rahmen seiner
Festsetzungen werden
* ErschlieBungsanlagen gebaut,

e die Bebauung erstellt,
e Griinflachen und Spielplatze hergestellt.

Inhalte eines Bebauungsplanes —
Die Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Der mdgliche Inhalt der Bauleitplane, der die zuldssige
Bebauung auf den Grundstiicken bestimmt, wird im
Wesentlichen in der Baunutzungsverordnung — BauNVO -
geregelt. Sie gibt den gemeindlichen Planungen einen
einheitlichen Rahmen vor und regelt im Wesentlichen:

Schaubild zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

gern Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung gegeben. Die
Bekanntmachung der Biirger-
anhorung erfolgt in der ortli-
chen Presse sowie auf der Inter-
netseite der Stadt Neumiinster

Informations- und
Mitwirkungsmdglichkeiten
fiir den Biirger

1 A

Das Bauleitplanverfahren

Verfahrensablauf Erlduterungen

x PhaseI

(www.neumuenster.de). In der

'} | Aufstellungsbeschluss

Feststellung eines

2. Stufe der Biirgerbeteiligung
wird der ausgearbeitete Entwurf
des Bebauungsplanes fiir die
Dauer eines Monats in den Rau-
men des Fachdienstes Stadtpla-
nung in der Brachenfelder

Informationsmdglichkeiten
Mitwirkungsmoglichkeiten

} Biirgerbeteiligung
k

Planerfordernisses

StralRe 1-3 offentlich ausgelegt.

Jeder Biirger kann wahrend der | 11

Auslegungsfrist Anregungen vor-

bringen. Auch auf die Entwurfs-

¥ E_______;
¥ | Offentl. Auslegung

auslegung wird durch eine
Bekanntmachung in der Presse
hingewiesen.

Entwurfserarbeitung
Amterabstimmung
ToB-Abstimmung Phase I
Planerarbeitung
und Plan-
) Beteiligung abstimmung
¢ | des Stadtteilbeirates
I N
3 | Entwurfsbeschluss
v Phase I

Satzungserlass

» | Satzungsbeschluss

Die 6ffentlichen und privaten
Belange sind von der Ratsver-

ey

sammlung gegeneinander und

2 | Rechtskraft

untereinander gerecht abzuwa-
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Art der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung eines Baugebietes im Bebauungsplan
kann gewdhlt werden zwischen den elf Baugebietstypen
der BauNVO (z. B. Allgemeines Wohngebiet, Gewerbege-
biet). In den Vorschriften iiber die Baugebiete ist gere-
gelt, welche Nutzungsarten (z. B. Wohngebdude, Gewer-
bebetriebe) im jeweiligen Baugebiet allgemein oder aus-
nahmsweise zuldssig sind. Die Gemeinde kann jedoch in
beschranktem Umfang von den vorgegebenen Nutzungs-
katalogen abweichen, wenn die ortliche Situation in
einem Baugebiet dies erfordert. Dies wird im Textteil zum
Bebauungsplan geregelt.

MaR der baulichen Nutzung
Durch das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, in welchem Umfang ein Grundstiick
baulich genutzt werden darf. Das MaRR der Nutzung eines
Grundstiicks wird bestimmt durch:

e die Grundflachenzahl oder die Gr6Re der Grundflache
baulicher Anlagen,

e die Geschossflachenzahl oder die GroRe der Geschoss-
flache,

e die Baumassenzahl oder die Baumasse,

* die Zahl der Vollgeschosse,

e die Hohe baulicher Anlagen.

Die BauNVO ordnet jedem Baugebietstyp Obergrenzen
fiir die bauliche Dichte zu. Innerhalb dieser Grenzen kann
die planende Gemeinde die Festsetzungen nach eigenem
Ermessen treffen.

Bauweise

Die Bauweise legt fest, wie die Bebauung auf dem Grund-
stiick zu erfolgen hat. Grundsatzlich wird zwischen offe-
ner, geschlossener und abweichender Bauweise unter-
schieden.

Bei der offenen Bauweise miissen die Gebdude einen
seitlichen Grenzabstand zur Grundstiicksgrenze einhalten.
Die Mindestbreite ist in der Landeshauordnung vorge-
schrieben und betrdgt 3 m oder mehr. Zur offenen Bau-
weise gehdren neben den freistehenden Einzelhdusern
auch Doppelhduser und Hausgruppen bis zu 50 m Lange.
Der Bebauungsplan kann auch vorschreiben, dass nur eine
oder zwei dieser Hausformen zuldssig sind.

Bei der geschlossenen Bauweise miissen die Gebdude
ohne seitlichen Grenzabstand unmittelbar an die Grund-
stiicksgrenze, Wand an Wand, gebaut werden.

Bei der abweichenden Bauweise kann es sich beispiels-
weise um eine Bebauung handeln, die im Erdgeschoss auf
die Grundstiicksgrenze baut, im Obergeschoss aber
zuriickspringt. Die Gemeinde muss eine solche abweichen-
de Bauweise im Bebauungsplan, ggf. durch eine besonde-
re zeichnerische Darstellung, zweifelsfrei und eindeutig
festsetzen.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldache ist der Grundstiicks-
teil, der von baulichen Anlagen {iberdeckt werden darf.
Sie wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Istim
Bebauungsplan eine Baulinie festgesetzt, so muss genau
an diese Linie herangebaut werden, wobei ein Vor- und
Zuriicktreten der Gebdude in geringfiigigem Ausmal} u. U.
zugelassen werden kann. Haufiger werden jedoch Bau-
grenzen festgesetzt; innerhalb der Baugrenzen darf das
Gebdude dann unter Beachtung anderer Festsetzungen
und der erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbar-
grundstiicken frei angeordnet werden.

Natur- und Umweltschutz in der
Bauleitplanung

In den vergangenen Jahren hat das Bewusstsein um die
Notwendigkeit des Schutzes der natiirlichen Lebensgrund-
lagen erheblich zugenommen. Die gesteigerte Sensibilitat
in Umweltfragen hat auch in der Gesetzgebung auf EU-,
Bundes- und Landerebene einen entsprechenden Nieder-
schlag gefunden. Dies betrifft auch die gemeindliche Bau-
leitplanung, in deren Rahmen umweltrelevante Belange
heute sehr eingehend zu beriicksichtigen sind. Durch die
hierzu geltenden Gesetze und Vorschriften soll vor allem
gewahrleistet werden, dass erhebliche Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft vermieden oder durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.
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Umweltpriifung

Die im Juli 2004 in Kraft getretene Anderung des Bauge-

setzbuches sieht vor, dass bei der Aufstellung von Bau-

leitplanen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden

miissen. Zu beachtende Belange kdnnen hierbei z. B. sein:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt,

* bestehende Schutzgebiete,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit insgesamt,

* die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern,

* die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie.

Die Gemeinde legt fiir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung die-
ser Belange erforderlich ist, und holt entsprechende
Informationen von anderen Behdrden ein. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung werden dann in einem Umweltbericht
zusammengefasst, der Bestandteil der Begriindung zum
Bauleitplan ist. Aus diesem Umweltbericht soll fiir jeden
Interessierten ersichtlich werden, mit welchen umweltbe-
zogenen Auswirkungen die Planung voraussichtlich ein-
hergehen wird.

Der Landschaftsplan

Nach & 6 des Landesnaturschutzgesetzes haben die

Gemeinden die ortlichen Erfordernisse und Mallnahmen

zur Entwicklung der Ziele des Naturschutzes flachen-

deckend in Landschaftsplanen darzustellen. Der Land-
schaftsplan soll u. a. folgende Aussagen treffen:

e der vorhandene und der zu erwartende Zustand der
Natur einschlieBlich der Auswirkungen der vergange-
nen, gegenwartigen und voraussehbaren Flachennut-
zungen,

* die Konkretisierung der Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes,

e die Beurteilung des Zustandes unter Beriicksichtigung
dieser Ziele, einschlieRlich der sich daraus ergebenden
Konflikte,

e die Erfordernisse und MaRnahmen z. B. zur Erhaltung
und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
der Natur und Landschaft.

Der Landschaftsplan hat in Schleswig-Holstein den Sta-
tus einer Fachplanung, die ein eigenes Verfahren durch-
l[duft und von der Ratsversammlung beschlossen wird. Die
Inhalte des Landschaftsplanes sollen, soweit hierfiir
geeignet, in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
iibernommen werden.

< Stadh NeumOnster
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Griinordnungsplan fiir den Bereich Bruno-Fuhlendorf-Weg

Der Griinordnungsplan

Sofern bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingrif-
fe ermdglicht werden, die Natur und Landschaft erstmalig
oder schwerer als nach der bisherigen Planung beein-
trachtigen kdnnen, ist gemaR Landesnaturschutzgesetz
ein Griinordnungsplan aufzustellen. Die zur Ubernahme
geeigneten Inhalte des Griinordnungsplanes sind nach
Abwagung mit anderen Belangen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan zu {ibernehmen.

Aufgabe des Griinordnungsplanes ist es, auf der Grund-
lage einer Bestandsaufnahme eine Erfassung und Bewer-
tung von Natur und Landschaft vorzunehmen. Zu beriick-
sichtigende Schutzgiiter sind
e Arten und Lebensgemeinschaften,

* Boden,

* Wasser (Oberflichengewdsser, Grundwasser),
* Klima/Luft,

* Landschaft.

Im ndchsten Schritt werden die Beeintrachtigungen
durch das geplante Vorhaben ermittelt und bewertet.
Nach der Priifung, ob Beeintrachtigungen vermieden oder
vermindert werden kdnnen, erfolgt fiir die verbleibenden
Eingriffe eine Ermittlung und Bemessung von Ausgleichs-
flachen bzw. -malRnahmen. Die Kosten zur Herstellung
von AusgleichsmalRnahmen hat der Verursacher zu tragen.
Dies bedeutet fiir den Bauherrn in einem Neubaugebiet,
dass neben ErschlieBungsbeitragen fiir die StraRe auch
Kostenerstattungsbetrage fiir die Durchfiihrung von Aus-
gleichsmaRnahmen zu entrichten sind. Diese sind jedoch
zumeist im Kaufpreis fiir ein voll erschlossenes Baugrund-
stiick enthalten.



Der Grundstiickskauf

Familie Bauflink steht kurz vor ihrem Ziel: Das zum Verkauf
stehende Grundstiick, das sie kiirzlich entdeckt hat, ent-
spricht ihren Vorstellungen, und auch der Kaufpreis
erscheint angemessen. Durch Nachfrage beim Fachdienst
Bauaufsicht wurde geklart, dass das Grundstiick tatsach-
lich nach den Vorstellungen der Bauflinks bebaut werden
kann. Nun ist aber noch einiges zu erledigen, bevor der
Kauf perfekt werden kann:

Ist die Stadt Neumiinster Verkdauferin der Baugrund-
stiicke, wird vom Fachdienst Liegenschaften und Wirt-
schaftsforderung der Kaufvertrag so weit vorbereitet,
dass die Kaufer nur noch den beurkundenden Notar fiir
den Vertrag bestimmen miissen. Dieser liest dann beim
Beurkundungstermin (Personalausweis bzw. Reisepass
nicht vergessen!) den ganzen Vertrag vor. Bestehen
Unklarheiten oder Fragen, bitte unbedingt beim Notar
nachfragen. In den Fdllen, wo das Grundstiick von der
Stadt Neumiinster verkauft wird, wickelt die Stadt
Neumiinster den Kaufvertrag grundbuchlich ab. Die Stadt
Neumiinster reicht die Unterlagen beim Amtsgericht -
Grundbuchamt - ein. Die Eintragung des neuen Eigentii-
mers veranlasst das Amtsgericht — Grundbuchamt -. Falls
das Kaufgrundstiick noch vermessen werden muss, kann
die Vermessung durch das Katasteramt Neumiinster oder
einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur durch-
gefiihrt werden.

Beim Verkauf eines Grundstiickes von privat kann die Stadt
Neumiinster fiir bestimmte Grundstiicke die Moglichkeit
wahrnehmen, in den Kaufvertrag einzusteigen und von ih-
rem gesetzlichen Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen.
Néhere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei Bedarf im Fach-
dienst Stadtplanung (Ansprechpartner siehe Seite 40).

Auf die Kaufer kommt in jedem Fall neben den Kosten
fiir den Notar, die Vermessung und das Grundbuchamt die
Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 % des Grundstiicks-
kaufpreises zuziiglich Vermessungskosten zu. Kalkulieren
Sie filir diese Kosten bei bereits vermessenen Grund-
stiicken insgesamt ca. 5 % des Kaufpreises und bei bisher
noch nicht vermessenen Grundstiicken ca. 6,5 % ein.

Risiko Altlasten

Vor einem Grundstiickskauf sollte man sich griindlich
informieren, ob Verunreinigungen aus vergangenen Jahr-
zehnten im Boden oder Grundwasser lauern. Recherchen
machen sich angesichts des groRen - auch finanziellen —
Risikos immer bezahlt. Die Detektivarbeit beginnt mit
einer Reise in die Geschichte des Grundstiicks. Wurde hier
Abwasser verrieselt oder Miill abgelagert? Fanden hier
Bodenbewegungen statt? Antworten auf diese Fragen
konnen erste Hinweise auf mogliche Altlasten liefern. Im
Fachdienst Natur und Umwelt der Stadt Neumiinster
kann nachgefragt werden, ob {iber dieses Grundstiick
bereits Informationen vorliegen. Dort gibt es auch ein
Faltblatt {ber Altlasten in Neumiinster. Hier wird ein

Kataster iiber Flachen mit bekannten oder vermuteten
Altlasten und sonstige kontaminierte Flachen gefiihrt. Die
vorhandenen Listen werden laufend aktualisiert (An-
sprechpartner siehe Seite 40).

Klare vertragliche Absprachen zwischen Grundstiicks-
kdufer und -verkdufer sind nach der umfassenden Infor-
mation iiber das Grundstiick die zweitwichtigste Altlasten-
vorsorge. Sie kdnnen das Grundstiick auch auf Bodenver-

ErschliefSung Neubaugebiete: Spielplatz und Griinfldche im
Baugebiet , Westlich Roschdohler Weg”, Stadtteil Einfeld

unreinigungen untersuchen lassen. Stimmen Sie diese
Untersuchungen vorher mit dem Fachdienst Natur und
Umwelt ab, unabhangig davon, ob zum Zeitpunkt des Kau-
fes ein Altlastenverdacht besteht oder nicht: Fiir den Fall
der Falle sollte vertraglich festgehalten werden, wer fiir
welche Untersuchungen und MalRnahmen zahlen muss.

ErschlieRung

Unter dem Begriff der Erschlieung ist die Anbindung von
Grundstiicken an das StralRen- und Wegenetz, Versor-
gungsanlagen (Gas, Wasser, Elektrizitdt und Warme) und
Entsorgungsanlagen (Abwasser) zu verstehen.

Die Stadt Neumiinster erhebt fiir die von ihr erstmalig
hergestellten Strallen ErschlieBungsbeitrdage. 10 % der
entstandenen StraRenbaukosten tragt die Stadt, 90 %
werden auf die erschlossenen Grundstiicke nach den
Grundstiicksflaichen umgelegt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art und MaR
beriicksichtigt.

Durch den Abschluss von ErschlieRungsvertrdgen oder
stadtebaulichen Vertrdgen konnen die Durchfiihrung der
ErschlieBung und sonstige stadtebauliche Leistungen
einschlieBlich deren Kosten von der Stadt auf einen Drit-
ten (Wohnungsbauunternehmen usw.) iibertragen wer-
den. Dieser gibt seine Kosten dann iiber den Kaufpreis der
Immobilie oder des Grundstiickes an seine Kaufer weiter.

Fiir die Erneuerung, Verbesserung oder Erweiterung von
vorhandenen StraRen werden StraRenausbaubeitrdge
nach den Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes des
Landes Schleswig-Holstein erhoben. VerteilungsmaRstab
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Rund um den Grundstuckskauf

ist auch hier die Grundstiicksfliche unter Beriicksichti-
gung der Nutzung des Grundstiickes nach Art und MaR.
Beitragspflichtig ist der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe
des Bescheides im Grundbuch eingetragene Eigentiimer
des Grundstiickes, im Falle eines Erbbaurechtes der Erb-
bauberechtigte.

Fiir erstmalig bebaubare Flachen miissen in der Regel
MaRnahmen zum Ausgleich des damit verbundenen Ein-
griffes in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden.
Soweit die Stadt Neumiinster diese MaRnahmen durchzu-
fiihren hat, erhebt sie zum Ausgleich der entstandenen
Kosten von den Eigentiimern der betroffenen Baugrund-
stiicke Kostenerstattungsbetrage.

Fragen zu ErschlieSungs- und sonstigen Beitrdgen kdn-
nen Ihnen im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Neu-
miinster beantwortet werden (Ansprechpartner siehe Sei-
te 40).

Abwasser

Die Stadt Neumiinster hat in fast allen Gebieten getrenn-
te Abwasserleitungen fiir Schmutzwasser und Nieder-
schlagswasser. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in
den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig, weil hierdurch
Kandle belastet werden und dem stadtischen Klarwerk
unndtig Kosten entstehen. Grundsatzlich ist das Nieder-
schlagswasser der befestigten Flachen (Dachfldchen,
Stellpldtze usw.) auf dem Grundstiick zu versickern. Auf-
fahrten an der Grundstiicksgrenze sind vom Gehweg bzw.
StraRenbereich durch Rinnen zu trennen.

ErschlieBung Neubaugebiete: Ostlich Hart-
wigswalder StrafSe, Stadtteil Gadeland

Fiir Fragen der Grundstiicksentwasserung ist der Fach-
dienst Tiefbau und Griinflachen der Stadt Neumiinster
zustandig (Ansprechpartner siehe Seite 40).

Grundwasser
In Teilen des Stadtgebietes gibt es einen hohen Grund-
wasserstand, der klimatisch bedingt auch um 1-2 m
schwanken kann. Denken Sie daran, insbesondere wenn
Sie einen Keller planen.

Weitere Informationen hierzu kann Ihnen der Fach-
dienst Natur und Umwelt der Stadt Neumiinster erteilen
(Ansprechpartner siehe Seite 40).

Abfallentsorgung

In der Stadt Neumiinster wird wie iiberall eine getrennte
Miillsammlung durchgefiihrt. Neben der obligatorischen
grauen Restmiilltonne und dem ,gelben Sack” gibt es auf
Wunsch eine ,griine Tonne” fiir Bioabfalle und eine ,blaue
Tonne” fiir Altpapier. Planen Sie die Unterbringungsmog-
lichkeiten fiir diese Entsorgungseinrichtungen von Anfang
an ein.

Die Abfallentsorgung wird in der Stadt Neumiinster vom
Technischen Betriebszentrum (TBZ) iibernommen (An-
sprechpartner siehe Seite 40).

Weitere Informationen, z. B. liber die Termine der Miill-
abfuhr, konnen Sie auch der Internetseite der Stadt
Neumiinster (www.neumuenster.de) entnehmen.

Grundstiicks-
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Solide Finanzierung
beim Eigenheimbau

Familie Muster hat sich vor zwei Jahren ihren Traum vom
Eigenheim mit Hilfe offentlicher und nichtoffentlicher
Mittel realisiert und ist bereits umgezogen.

Die Familie Bauflink aus der ehemaligen Nachbarschaft
der Musters mochte nun dem Beispiel der Familie Muster
folgen. Sie denkt daran, dass sie bei einem Eigenheim
weild, wofiir sie den monatlichen Abtrag zahlt, wahrend
die Miete jeden Monat dem Vermieter zugute kommt.

Sie hat auch einige Ideen, wie sie ihr Eigenheim gerne
anders bzw. individuell gestalten wiirde, die als bauliche
Veranderungen bei einer Mietwohnung kaum mdoglich waren.
AulRerdem ist der Neubau bzw. der Kauf die einzige Mdg-
lichkeit, gewisse Fordermittel und/oder Steuervorteile,
die nachstehend erldutert sind, in Anspruch zu nehmen.

Familie Bauflink hat nun die schwierige Aufgabe, fiir
sich einen Kosten- und Finanzierungsplan aufzustellen
(Tabelle 2, S. 29).

Als erstes benétigt sie ein Baugrundstiick fiir das ge-
plante Eigenheim. Durch Anfrage beim Fachdienst Lie-
genschaften und Wirtschaftsforderung kann sie erfah-
ren, wo noch Grundstiicke frei und eventuell von wem —
wenn nicht von der Stadt Neumiinster selbst — diese zu
erwerben sind. Ansonsten sollte sie sich im Bekannten-
und Freundeskreis umhoren bzw. die lokalen Anzeigen der
Tageszeitung genau durchsehen.

Der Erwerb eines Baugrundstiickes ist neben den Bau-
kosten selbst der groRte Kostenfaktor.

Der Kaufpreis

Nachdem die Angemessenheit des Kaufpreises iiberpriift
werden konnte und Familie Bauflink sich mit dem Verkau-
fer des gewiinschten Grundstiickes schnell einig geworden
ist, miissen noch die anderen Kosten so genau wie mog-
lich ermittelt werden.

Eine Aufstellung, welche Kosten auf die Bauflinks
zukommen, ist aus Tabelle 2 zu ersehen. Grundsatzlich,
das sollte Familie Bauflink beriicksichtigen, sollten die
einzelnen Kostenfaktoren so weit wie mdglich auf das
jeweilige geplante Objekt und den Einzelfall abgestimmt
sein. Dabei kann sie auch die Hilfe ihres Architekturbiiros
und/ oder der Bauleitung in Anspruch nehmen.

Erst wenn absolut keine Betrdage ermittelt werden kdn-
nen, kdnnten die Bauflinks auf die in o. a. Tabelle ange-
gebenen Pauschalsdtze, die ohnehin nur Durchschnitts-
und Erfahrungswerte sind, zuriickgreifen. Familie Bauflink
sollte sich dariiber im Klaren sein, dass, je genauer alle
Kostenfaktoren einkalkuliert werden, desto sicherer die
darauf abgestimmte Finanzierung ist.

Dabei sollten unvorhersehbare zusatzlich anfallende
Kosten durch hohere Kostenansdtze bzw. Reserven im
Finanzplan im Voraus einbezogen werden.

< Stadh NeumOnster

Wohnraumfoérderung

des Landes Schleswig-Holstein

Familie Bauflink hat bereits mit Familie Muster gespro-
chen, um sich einige Informationen im Vorwege geben zu
lassen. Sicherheitshalber fragen die Bauflinks im Amt fiir
Wohnungsbau und Wohnungswesen — Abt. Wohnungsbau-
forderung - Herrn Dittrich — (Tel.: 04 31/901-23 80) nach,
ob diese Informationen noch aktuell sind. Die Bauflinks
erhalten die Mitteilung, dass fiir die Forderung von Eigen-
tumsmaRnahmen durch das Land Schleswig-Holstein die
direkte Vorlage des Finanzierungsantrages bei der Investi-
tionsbank Schleswig-Holstein in Kiel erforderlich ist.

In allen Fragen rund um die Wohnungsbhauférderung
berdt sie die Investitionsbank Schleswig-Holstein mit
ihrem Beratungszentrum Kiel. In der Zentrale kann hierfiir
ein Beratungstermin vereinbart werden: Tel.: 04 31/99 05-0.

Wohngebiet Ruthenberg, Stadtteil Brachenfeld/Ruthenberg

Fordermoglichkeiten

Eine weitere Fordermoglichkeit bietet die Kreditanstalt fiir

Wiederaufbau (KfW) an.

o Gefordert werden Privatpersonen, unabhdngig vom
Alter und Familienstand.

* Es wird mit langfristigen, zinsgiinstigen Darlehen gefor-
dert, die Sie iiber durchleitende Banken oder Sparkas-
sen (in der Regel die Haushank) erhalten.

o Gefordert wird der Bau oder Erwerb von selbstgenutzten
Eigenheimen oder Eigentumswohnungen, von der For-
derung ausgeschlossen sind Umschuldungen bestehen-
der Darlehen und Nachfinanzierungen begonnener oder
abgeschlossener MaRnahmen.

* Die Forderhdhe betragt 30 % der Gesamtkosten, maxi-
mal 100.000,- €.

e Die Kreditlaufzeit betrdgt maximal 30 Jahre, bei
mindestens einem und hochstens 5 tilgungsfreien
Anlaufjahren. Der Zinssatz wird von der KfW bei Kredit-
zusage fiir 5 oder 10 Jahre festgelegt.
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Zusatzliche Vorteile entstehen durch die staatliche For-
derung des selbstgenutzten Wohneigentums in Form der
Eigenheimzulage und der Kinderzulage.

Finanzielle Fordermaglichkeiten

beim Bau oder Kauf eines Hauses

* Neubauten und Bestandserwerb werden einheitlich
gefordert. Fiir Ausbauten und Erweiterungen erfolgt
keine Férderung mehr.

e Der Fordergrundbetrag betragt jahrlich iiber den For-
derzeitraum von acht Jahren héchstens 1.250,- €, die
Kinderzulage 800,- €.

* Begiinstigt werden neben den Anschaffungs- und Her-
stellungskosten des Gebdudes und des Grund und
Bodens auch Aufwendungen fiir Modernisierungsmal3-
nahmen, die innerhalb von zwei Jahren nach der
Anschaffung durchgefiihrt werden.

Die Einkunftsgrenze betragt fiir den zu betrachtenden
Zweijahreszeitraum (Erstjahr und Vorjahr) 70.000,- € fiir
Alleinstehende sowie 140.000,- € fiir Verheiratete. Fiir
jedes Kind erhoht sich der Betrag um 30.000,- €. MaRge-
bend ist hierfiir die Summe der positiven Einkiinfte.

Ein Wort zur Eigenleistung

Familie Bauflink muss als Voraussetzung zur Fdrderung
des geplanten Neubaus eine Eigenleistung erbringen. In
der Regel ist eine Eigenleistung in Hohe von 20 % der
anerkannten Gesamtkosten des Bauvorhabens zu erbrin-
gen. Die Halfte der Eigenleistung, also mind. 15 % der

anerkannten Gesamtkosten, sind in Geldmitteln zu erbrin-
gen. Die anderen 5 % kdonnen aus dem Wert ersparter
Unternehmerleistungen durch selbst erbrachte Sach- und
Arbeitsleistungen (sog. Muskelhypothek) bestehen.

Muskelhypothek

Familie Bauflink kann dabei Mithilfe aus der Nachbar-
schaft, von Familienangehorigen und Bekannten entge-
gennehmen. Diese Mithilfe muss unentgeltlich erfolgen
oder, wie z. B. bei Familie Muster aus der ehemaligen
Nachbarschaft, die ihren Bau unter Mithilfe von Familie
Bauflink bereits fertig gestellt hat, auf Gegenseitigkeit
beruhen. Bevor die Bauflinks zur Aufstellung ihrer Finan-
zierung den Wert der Selbsthilfe berechnen, iiberdenken
sie noch einige wichtige Dinge, die nicht unberiicksichtigt
bleiben diirfen.

Zum einen muss der Zeitaufwand fiir die Arbeits-
leistungen bedacht werden, die selbst ausgefiihrt werden
kdnnen, da dies nebenbei bzw. am Wochenende oder zum
Teil im Urlaub gemacht werden muss. Zudem miissen ja
viele Arbeiten zeitgleich erledigt werden.

Familie Bauflink sollte versuchen, ihre Fahigkeiten und
Arbeitskrafte moglichst realistisch einzuschatzen, da sie
ansonsten eventuell durch spater zusatzlich zu erteilende
Auftrdge an ,professionelle” Handwerksbetriebe Mehrkos-
ten abdecken bzw. nachfinanzieren muss, wodurch wie-
derum Mehraufwendungen auftreten kénnen.

Als weiterer Nachteil konnte es durch nachtraglich er-
teilte Auftrage zu Zeitverlusten kommen. Diese kann
Familie Bauflink durch eine vorherige groRziigigere Kalku-

Tabelle 1: Muster zur Errechnung des Wertes der Eigenleistungen

Gewerk Rechenmuster fiir die einzelnen Gewerke Hinweis
1. AuBenanlagen der Baukonten | * 100 |zwischensumme | x 1 Eigentelotong
2. Bodenbelag-, Fliesen-, Plattenarbeiten e | #1100 |zvischensumme | X 3,5 | qenetobong
3. Dachdeckerarbeiten der Baukonten | F 100 | zvischensumme Eigenteistong | S- U-
4. Elektroarbeiten Ger Baukosten | * 100 |zwischensumme | X 2 Eigentelotong
5. Erdarbeiten Ger Baukoston |+ 100 |zwischensumme | x 1 Eigenletoting
6. Glaser-, Schreinerarbeiten Gesamtsumme | £ 100 | zwischensumme X3 Ei‘gjgfeli';{ﬁ;g
7. Maler-, Tapezierarbeiten fesamteumine | £ 100 | zwischensumme X 2 Ei‘g’jgfeli*;t’j;g
8. Maurer-, Betonarbeiten fesamteumme | £ 100 | zwischensumme E‘g’:;feli*s‘{j;g s. U.
9. Putzarbeiten Ge Bakonten |+ 100 | zvischensumme genteisiong | S+ U-
10. Sanitdr-, Heizungsinstallation fesamteuine | £ 100 | zwischensumme X5 Ei‘g’:;feli';t’j;g
11. Sonstige Arbeiten z.B. Schlosserarbeiten, — [gesmeenne | = 100 |zwischensumme | X 0,5 | Eqenteionons
Fugen-, Abdichtungsarbeiten
12. Treppenbau e | £100 [micesinme| x1 | gt
13.Zimmerarbeiten dor Baciosten | 100 |zuischensumme Eigeneistong | S- U-
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lation mit einplanen. Weiterhin muss Familie Bauflink
auch die Materialkosten mit einkalkulieren, die auf sie
genauso zukommen, als wenn sie die Arbeiten z. B. einem
Handwerksbetrieb iibergeben wiirde. Bei einer geplanten
Einsparung von 10 bis 15 % der gesamten Baukosten muss
Familie Bauflink mit einem Aufwand von 1.000 bis 2.000
Arbeitsstunden rechnen. Dabei wird von einem durch-
schnittlich teuren Einfamilienhaus ausgegangen.

Weiterer wichtiger Punkt der Selbsthilfe ist die Beach-
tung des Verhdltnisses — geringster Aufwand zu grofRter
Ersparnis —, die nicht auBer Acht gelassen werden darf.

Die nachstehenden Tabellen mit erfahrungsgemaRen
Richtwerten der gesparten Lohnkosten (prozentual) und
entsprechender Berechnungsanleitung konnen bei der
Aufstellung des Wertes der Selbsthilfe Anhaltspunkte
geben.

Zundchst gilt es fiir Familie Bauflink jedoch, anhand von
Kostenvoranschlagen, Auskiinften der Baufirma, ihres Ar-
chitekturbiiros und/oder der Bauleitung mdglichst realis-
tische, zukunftsnahe und auf ihr Bauobjekt abgestimmte
Betrage anzusetzen. Einige Arbeiten, wie z. B. Arbeiten
bei AuRenanlagen, Erdarbeiten, Bodenbelags- und Flie-
senarbeiten sowie Maler- und Tapezierarbeiten eignen sich
sehr gut als Eigenleistung, auch fiir ungeiibtere Heimwer-
ker.

Andere Arbeiten wiederum (Zimmerer-, Dachdecker-,
Maurer-, Beton-, Putzarbeiten) sollten eher von Fachleuten

Kosten und
Finanzierung

ausgefiihrt werden, da eine unsachgemdl3e Ausfiihrung
das Bauvorhaben beeintrachtigen konnte. Bei Elektro-
oder Sanitdr- bzw. Heizungsinstallationen sind nur in be-
grenztem MaRe Eigenleistungen mdglich, da hier zum ei-
nen der unsachgemdfe An- und Einbau erhebliche Gefah-
ren mit sich bringen kann und zum anderen die vorge-
schriebenen Abnahmen der fertig gestellten Anlagen von
Fachleuten im Nachhinein erhohte Kosten aufwerfen, die
das vorher durch die Selbsthilfe Eingesparte nicht mehr
lohnend machen kdnnten.

Letztendlich muss Familie Bauflink jedoch selbst ent-
scheiden, welche Arbeiten selbst bzw. durch Mithilfe aus-
gefiihrt werden konnen und fiir welche Arbeiten mehr
oder weniger handwerkliches Geschick vorhanden ist.

Forderung 2004

EIGENHEIMZULAGE REGELUNG 2004
Bemessungsgrundlage 125.000 €
Fordersatz 1 %, max. 1.250 €/Jahr,
(einheitlich Alt-/Neubau, Modernisierung)
Kinderzulage 800 €
Forderdauer 8 Jahre
Einkommensgrenzen 70.000 € Alleinstehende, 140.000 € Verheiratete,

(Zeitraum 2 Jahre) +30.000 € je Kind, es gilt die Summe der positi-
ven Einkiinfte

Kaufvertrag/Bauantrag ab 01.01.2004

Giiltigkeit

Verschaffen Sie sich hier einen Uberblick iiber die Kosten, die bei einem Bau auf Sie zukommen und vergleichen Sie mit Ihren

Finanzierungsmaglichkeiten.

I. Finanzierung
Maximaler Kreditbetrag
verfiighares Eigenkapital
maximale Finanzierungsmoglichkeit

II. Kosten beim Bau
Grundstiickskosten
* Kaufpreis
¢ evtl. Maklercourtage
Grunderwerbssteuer
ErschlieRungskosten
Gebdudekosten

* Kosten der AufRenanlagen

* Versicherungen

* sonstige Kosten (Richtfest, Bauwache)

Gesamtkosten des Bauvorhabens

Tabelle 2: Kosteniibersicht des Bauvorhabens

* Geldbeschaffungskosten (Notar- und Grundbuchgebiihren)

* Baukosten (Architekten- und Ingenieurleistungen)
* Baunebenkosten (z. B. Priif- und Genehmigungsgebiihren)

* Finanzierungsnebenkosten (Bereitstellungszinsen, Zinsen Fremdmittel)
* Geldbeschaffungskosten (Notar- und Grundbuchkosten)

a @ d

(3 % — 6 % des Kaufpreises)
(zzt. 3,5 % des Kaufpreises)

dh dh dy dh
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Aligemeines

Baumalnahmen sind in der Regel genehmigungsbediirftig
oder anzeigepflichtig. Welche Anlagen und Einrichtungen
keiner Baugenehmigung oder Bauanzeige bediirfen, be-
stimmt die Landesbauordnung (LBO) in § 69.

Fiir MaRnahmen, die nichtin § 69 LBO aufgefiihrt sind, bie-
tet die Landesbauordnung drei unterschiedliche Verfahren.

Baufreistellung nach § 74 LBO

Im Rahmen der Baufreistellung bendtigen Wohngebaude
geringer Hohe und die dazugehdrigen Nebenanlagen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) keine Baugenehmigung mehr,
wenn die Bauvorlagen von einem Architekten oder einem
Ingenieur, der im Sinne von § 71 Abs. 3 LBO ,vorlagebe-
rechtigt” ist, gefertigt werden.

Allerdings stehen BaumaRnahmen in diesem Verfahren
nicht unter dem Schutz einer ,&ffentlich-rechtlichen Bau-
genehmigung”, so dass sich der Bauherr gegen eventuel-
le Widerspriiche von Nachbarn zivilrechtlich wehren muss.
Auch die ,Konzentrationswirkung” des Bauantrages ent-
fallt; der Bauherr oder sein Entwurfsverfasser muss sich
selber um eine Entwasserungsgenehmigung nach der Ent-
wasserungssatzung der Stadt oder um die Zuteilung einer
Hausnummer kiimmern.

Im Freistellungsverfahren ist der Bauaufsichtshehorde
eine ,Bauanzeige” mit vollstandigen Bauvorlagen einzu-
reichen. Die Anzeige muss vom Bauherrn, vom Entwurfs-
verfasser der Bauvorlagen und vom Entwurfsverfasser der
bautechnischen Nachweise unterschrieben sein. Die Ent-
wurfsverfasser tragen die Verantwortung fiir die Uberein-
stimmung des Vorhabens mit den offentlich-rechtlichen
Vorschriften. Eine Priifung durch die Bauaufsichtshehorde
findet nicht statt.

Sind jedoch fiir das Vorhaben Ausnahmen oder Befrei-
ungen von bauplanungsrechtlichen oder bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften erforderlich, sind diese bei der
Bauaufsichtsbehdrde schriftlich zu beantragen.

Mit den Bauarbeiten kann einen Monat nach Vorlage der
Bauanzeige bzw. nach Erteilung evtl. erforderlicher Aus-
nahmen oder Befreiungen begonnen werden.

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren
nach § 75 LBO

Nach diesem Verfahren kdnnen Wohngebadude bzw.
gewerblich genutzte Gebdude errichtet werden mit Aus-
nahme der in § 58 LBO aufgefiihrten Sonderbauten. Es
findet nur eine stark reduzierte Priifung durch die Bau-
aufsichtsbehdrde statt. Dementsprechend schnell kann
auch die Baugenehmigung erteilt werden; auf jeden Fall
gilt in der Regel die Baugenehmigung drei Monate nach
Eingang des Antrages und der vollstandigen Bauvorlagen
als erteilt.

Voraussetzung ist allerdings auch hier der Einsatz eines
~vorlageberechtigten” Entwurfsverfassers sowie eines
anerkannten Entwurfsverfassers fiir die bautechnischen
Nachweise.

Fiir Ausnahmen und Befreiungen ist — wie im Anzeige-
verfahren — ein gesonderter Antrag erforderlich.

Das normale Genehmigungsverfahren

nach § 73 LBO

Dieses Verfahren ist einschlégig fiir alle Sonderbauten (siehe
& 58 LBO), bei denen auf eine sorgféltige bauordnungs-
rechtliche Priifung nicht verzichtet werden kann. AuRRer-
dem fallen hierunter auch die BaumalRnahmen wie z. B.
freistehende Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen, bei denen die Entwurfsverfasser die Voraussetzun-
gen fiir die beiden vorgenannten Verfahren nicht erfiillen.

Bauberatung

Um abzuklaren, ob eine BaumalRnahme genehmigungshe-
diirftig ist und in welchem Verfahren sie zugelassen wer-
den kann, empfiehlt sich ein Beratungsgesprach des Bau-
herrn oder des beauftragten Entwurfsverfassers bei der
zustandigen Beharde.

Damit Beratungsgesprache sowohl unter Beriicksichti-
gung des Planungsrechtes (Baugesetzbuch) als auch des
Bauordnungsrechtes und der sonstigen zu beachtenden
offentlich-rechtlichen Vorschriften gefiihrt werden, ist die
Zustandigkeit fiir Bauberatung in der Stadt Neumiinster
beim Fachdienst Bauaufsicht konzentriert (Ansprechpart-
ner siehe Seite 40). Dies hat den Vorteil, dass die Ergeb-
nisse aus den Beratungsgesprachen den Sachbearbeitern,
die zugleich fiir spatere Genehmigungsverfahren zustan-
dig sind, bekannt sind und bei der Bearbeitung des Bau-
antrages beriicksichtigt werden kdnnen.

Lediglich in den Fallen, in denen fiir die Realisierung
von BaumaBnahmen die Aufstellung oder die Anderung
eines Bebauungsplanes oder die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erforderlich wird, wird die Bauberatung in
Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Stadtplanung
durchgefiihrt.

Aktuelle Unterlagen wie z. B. ein Auszug aus der Flur-
karte, ein Lageplan oder Zeichnungen iiber vorhandenen
Gebaudebestand fiihren natiirlich ziigiger und sicherer zu
verwertbaren Beratungsergebnissen, als wenn dem Bera-
tungsgesprach keine Unterlagen zugrunde liegen; deshalb
ist der Bauherr gut beraten, die verfiigharen Unterlagen
zum Beratungsgesprach mitzubringen. Soweit erforderlich
und moglich werden die Mitarbeiter des Fachdienstes
Bauaufsicht wahrend des Beratungsgespraches telefo-
nisch die Auskiinfte anderer Fachdienststellen einholen
und —in der Regel — zusammenfassend eine der folgenden
Auskiinfte erteilen:
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* Das besprochene Bauvorhaben ist genehmigungsfahig
und kann beantragt werden.

Das besprochene Bauvorhaben ist genehmigungsfahig,
wenn es in einer bestimmten Weise abgedndert wird.
Unter Beriicksichtigung dieser Anderungen kann es
beantragt werden.

Als Voraussetzung fiir die Genehmigung wird eine
Befreiung erforderlich, welcher ein betroffener Nachbar
schriftlich zustimmen muss.

Die Erteilung der Genehmigung wird nach Eingang des
Bauantrages und vollstandiger Bauvorlagen in der Regel
ca. 4 — 6 Wochen dauern.

Das besprochene Vorhaben ist bedauerlicherweise nicht
genehmigungsfahig; ein entsprechender Bauantrag
miisste abgelehnt werden.

Fiir das besprochene Bauvorhaben wird die Vorlage
eines Vorbescheidsantrages empfohlen.

Im Beratungsgesprach erfahrt der Bauherr auch, ob das
betroffene Grundstiick

- im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,

- im Geltungsbereich einer Veranderungssperre,

- im Geltungsbereich einer Sanierungssatzung,

- im Geltungsbereich einer Erhaltungs- oder
Gestaltungssatzung,

- im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung,

- im Wasserschutzgebiet oder

- im Landschaftsschutzgebiet

liegt und welche Auswirkungen dies auf die jeweiligen
Bauabsichten hat.

Vorbescheidsantrag nach
§ 72 LBO

Komplizierte Grundstiickssituationen oder komplexe Bau-
vorhaben sprengen oft den Rahmen eines Beratungsge-
spraches. Deshalb empfiehlt es sich in solchen Fallen,
Zweifel liber die grundsatzliche Zuldssigkeit eines Vor-
habens oder Einzelfragen durch einen schriftlichen
Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides zu klaren.

Dieser Antrag — auch Bauvoranfrage genannt — ist
beim Fachdienst Bauaufsicht einzureichen und wird
hier zligig bearbeitet, wobei auch andere Dienststellen
der Stadtverwaltung oder externe Dienststellen betei-
ligt werden.

Auch hier gilt das bereits beim Beratungsgesprach
erwahnte Prinzip: je klarer die Fragen gestellt, je umfas-
sender das beabsichtigte Bauvorhaben und die Rahmen-
bedingungen fiir seine Errichtung beschrieben werden,

Baugebiet , Stoverseegen”, Stadtteil Gartenstadt

um so ziigiger und um so sicherer kann die Bauaufsichts-
behdrde die Anfrage beantworten, ohne erst fiir mangel-
hafte Unterlagen eine Nachbesserung oder fiir fehlende
Unterlagen eine Ergdanzung des Antrages zu verlangen.

Kommt die Priifung der Voranfrage abschlieRend zu dem
Ergebnis, dass dem beabsichtigten Bauvorhaben o6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, ist ein
positiver Vorbescheid zu erteilen, der drei Jahre lang giil-
tig ist und die Bauaufsichtshehorde verpflichtet, auch
einen entsprechenden Bauantrag zu genehmigen. Vor
Ablauf seiner Geltungsdauer kann der Vorbescheid auf
schriftlichen Antrag jeweils um ein Jahr verlangert wer-
den.

Allerdings berechtigt ein positiver Vorbescheid noch
nicht zur Durchfiihrung von Bauarbeiten; hierfiir ist viel-
mehr ein entsprechender Bauantrag zu stellen und die
Baugenehmigung abzuwarten.

Bauantrag/Baugenehmigung
nach §§ 70 und 78 LBO

Fiir alle anzeige- oder genehmigungspflichtigen Baumal3-
nahmen ist in einem der bereits erlduterten Verfahren
eine Bauanzeige oder ein Bauantrag vorzulegen, dem voll-
standige Bauvorlagen beigefiigt werden miissen.

Welche Unterlagen dies sind und welchen Anforderun-
gen die Unterlagen geniigen miissen, ist in der Bauvorla-
genverordnung (BauVorlVO) im Detail festgelegt. Der
Inhalt dieser Verordnung sollte auch allen vorlageberech-
tigten Planverfassern geldufig sein.

Der Eingang des Bauantrages wird den Bauherren
schriftlich bestétigt; in der Eingangsbestdtigung wird
ihnen auch mitgeteilt, ob der Antrag vollstandig ist oder
welche Bauvorlagen noch fehlen oder nachgebessert wer-
den miissen.

Erst wenn alle Bauvorlagen vollstandig und richtig vor-
liegen, kann mit der Priifung begonnen werden; dies
macht deutlich, dass ein Bauantrag, der mit vollstdndigen
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Bauvorlagen vorgelegt wird, wesentlich schneller bearbei-
tet und genehmigt werden kann als ein unvollstandiger
Bauantrag.

Wenn die Priifung des vollstandigen Bauantrages ergibt,
dass dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entgegenstehen, hat der Bauherr einen Rechtsan-
spruch auf Erteilung der Baugenehmigung.

Zur \Vollstandigkeit von Bauantragsunterlagen und
damit auch als Voraussetzung fiir eine ziigige Bearbeitung
ist die Darstellung von vorhandenen Knicks, Baumen und
sonstigen Geholzbestdnden in einem Lageplan unabding-
bar. Fiir durch die Planung vorbereitete Eingriffe in Natur
und Landschaft sind geeignete AusgleichsmalRnahmen
bereits im Bauantrag vorzuschlagen.

Entwasserung

Zu den Bauantragsunterlagen gehort auch ein Entwasse-
rungsantrag. In diesem Antrag ist die Ableitung des
Schmutz- und Regenwassers hinreichend darzustellen.
Das entsprechende Formular ,Baubeschreibung der
Grundstiicksentwdsserungsanlage zum beiliegenden Bau-
antrag” mit den notigen Erkldrungen ist bei den Fach-
diensten Tiefbau, Bauaufsicht sowie Natur und Umwelt
erhiltlich.

In Neumiinster ist die Einleitung von Oberflichenwasser
in den Regenwasserkanal gebiihrenpflichtig. Die Versicke-
rung von Oberflachenwasser auf dem Grundstiick ist daher
nicht nur aus okologischen, sondern auch aus Kosten-
griinden sinnvoll. Da bestimmte Bedingungen eingehalten
werden miissen, ist es wichtig, die Entwadsserung bereits in
der Planungsphase des Bauvorhabens mit einzubeziehen.
Informationen sind im Fachdienst Natur und Umwelt -
Wasserbehorde — erhaltlich (Ansprechpartner siehe Seite 40).

Oltanks

Falls Sie eine Olheizung fiir Ihr Gebiude planen, sind fiir
den Oltank eine Baugenehmigung und eine Sachverstin-
digen-Priifung durch eine anerkannte Sachverstandigen-
Organisation vor Inbetriebnahme erforderlich.

Baulasten nach § 89 LBO

Haufig lassen die Lage oder der Zuschnitt eines Grund-

stiickes die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht

zu, weil

¢ das Grundstiick zu schmal ist, um das Gebdude samt den
vorgeschriebenen Abstandsflachen innerhalb der Gren-
zen unterzubringen,

e das Grundstiick keinen eigenen Anschluss an die 6ffent-
liche Verkehrsflache hat (Hinterliegergrundstiick) oder

 weil auf dem Grundstiick die erforderlichen Pkw-Stell-
platze nicht untergebracht werden kdnnen.

In diesen — oder dhnlichen — Fallen ist es moglich,
benachbarte Grundstiicke dem Baugrundstiick durch die
Eintragung von Baulasten ,dienstbar” zu machen.

Durch die Ubernahme einer Baulast verpflichten sich die
Eigentiimer auf Teilflachen ihres Grundstiickes unwiderruf-
lich, die Herstellung und Benutzung einer Grundstiickszu-
fahrt oder eines Stellplatzes zugunsten des Bauherrn zu
dulden. Die Ubernehmer von Baulasten miissen sich des-
sen bewusst sein, dass mit einer Baulast eine dauerhafte
Nutzungseinschrankung verbunden ist. Einzelheiten hier-
zu sollten im Beratungsgesprach mit dem Fachdienst
Bauaufsicht geklart werden.

Nachbarrecht

Das Nachbarschaftsverhiltnis ist eine auf Dauer angeleg-
te menschliche Beziehung, die sorgfaltig gepflegt werden
will. Nachbarn sind aufeinander angewiesen. Unter zer-
strittenen Nachbarn gibt es viele Moglichkeiten, sich das
Leben schwer zu machen.

Arger mit den Nachbarn kann ein Bauprojekt verzégern
oder auch verteuern, wenn es zu einem Rechtsstreit
kommt. Dies kann vor allem der Fall sein, wenn umstritten
ist, ob die Baugenehmigung mit dem offentlichen Bau-
recht in Einklang steht, denn als Betroffener kann der
Nachbar eine Baugenehmigung anfechten.

Durch die Neufassung der Verwaltungsgerichtsordnung
hat ein Nachbarwiderspruch gegen ein genehmigtes Vor-
haben — wie bisher schon bei Wohnbauten - keine auf-
schiebende Wirkung mehr. Allerdings hat der Nachbar die
Maglichkeit, bei der Baugenehmigungsbhehorde oder beim
Verwaltungsgericht die aufschiebende Wirkung des Wider-
spruches zu beantragen.

Damit es erst gar nicht so weit kommt, informieren die
Bauflinks die Nachbarn rechtzeitig iiber ihre Baupldne.
Wird fiir die Erteilung der Baugenehmigung eine Befrei-
ung bzw. Ausnahme von bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften erforderlich, sollten die Bauflinks vor Einrei-
chung des Bauantrages den Lageplan und die Bauzeich-
nung ihrem Nachbarn und/oder den betroffenen Grund-
stiickseigentiimern zur Unterschrift vorlegen. Unter-
schreibt der Nachbar, so kann in der Regel mit einer unan-
gefochtenen Durchfiihrung des Bauvorhabens gerechnet
werden. Weiterhin beschleunigt die Unterschrift das
Genehmigungsverfahren, denn eine evtl. erforderliche
Benachrichtigung des Nachbarn durch die Genehmigungs-
behorde kann entfallen. Ist der Nachbar mit dem Bauvor-
haben nicht einverstanden, so bedeutet das noch nicht,
dass aus diesem Grunde keine Baugenehmigung erteilt
wird. Dafiir ist allein maRgebend, ob das Bauvorhaben
den Bauvorschriften entspricht.
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Bauen ohne Risiko

Wer erinnert sich nicht an die Uberschwemmungen und
Stiirme der letzten Jahre? Sturm und Hagel richten eben-
so groRe Schaden an wie Feuer.

Rohbau-Feuer-/Wohngebaudeversicherung
Auch an einem Rohbau kann durch Feuer bereits ein
erheblicher Schaden entstehen. Deshalb wird von Seiten
der Geldgeber bei der Baufinanzierung fast immer darauf
bestanden, den Rohbau durch eine Rohbau-Feuerver-
sicherung abzusichern. Ohne Rohbau-Feuerversicherung
sind die Kosten fiir die Wiederherstellung des Rohbaus
vom Bauherren selbst zu tragen.

Bauleistungsversicherung

Mit der Bauleistungsversicherung kdnnen z. B. auch zu-
satzlich Baustoffe und Bauteile gegen Witterungseinfliis-
se versichert werden, wenn Unbekannte z. B. Sanitdrein-
richtungen stehlen, Fensterscheiben auf der Baustelle
einwerfen oder die frisch gestrichenen Wande bespriihen.

Privat-Haftpflicht und Hausrat
Die Privat-Haftpflichtversicherung ist die wichtigste Versi-
cherung nach der Bauphase und versichert gegen berech-

Inserenten

tigte Anspriiche von Personen, die auf Ihrem Grund und
Boden zu Schaden kommen. Bei vermietetem Eigentum
wird eine Haus- und Grundbesitzer-Haftpflicht benétigt.

Die Hausrat-Versicherung deckt den kompletten Hausrat
wie Mobel, Gardinen, Fernseher, Werkzeug, Kleider gegen
Feuer, Einbruchdiebstahl, Leitungswasser, Sturm und Ha-
gel. Die Glasversicherung deckt dabei die gesamte Vergla-
sung Ihres Haushaltes.

Gewasserschaden-Haftpflicht
Die Gewdsserschaden-Haftpflichtversicherung tritt ein,

wenn Sie in Ihrem Haus/auf Ihrem Grundstiick einen
Oltank haben.

Welche Versicherungssumme?

Grundsatzlich ist jeder Versicherungsnehmer selbst fiir
eine ausreichende Versicherungssumme verantwortlich.
Die Gebaudeversicherer verfiigen iiber spezielle Wert-
minderungstabellen, mit denen es auch einem Laien leicht
moglich ist, die richtige Versicherungssumme zu ermit-
teln.

Wir bedanken uns bei den folgenden Firmen, die mit einer Eigenwerbung die kostenlose Verteilung dieser Broschiire

ermoglicht haben.

rchitekturbiiros:

Willem Hain ooeeeeveneeeiiiieeeiiieeeenennens
Mounif Rouahia .....ceveeeeiiuneeiiinnnennnnnns
Ludger Hiittenmiiller
Bischof + Partner.......ccccvvveeeeeeeennnnne.

Geriistbau Jaschke

anken/Sparkassen:
Volksbank Raiffeisenbank ..................
Investitionsbank S-H .........c.cccc..
SHB-Bank ....ceeeeeeeeennnneereeennnnnns
Sparda-Bank Hamburg ...............
Stadtsparkasse Neumiinster

Holzland Greve

Bauelemente Otten.......cceevuvueeeereeeennnnne. Ingenieurbiiro:
Baumarkt + Gartencenter G. Blunck ............
MARKTKAUF ..eeveeeeeeeieiieeeeeeeeeeeeee HORN + HORN ......

Bauplanung VT-Traumhaus ..........cccce.....
Bautrdger Michel Haus ......cccccceeeeennnnen.
Bauunternehmen:

HOFTHAUS ..

kruse-bau .....coevveeeeeiiiriiiniennns
Bauvertrieb Heister ........ccceeeeennnns
Bauzubehor Dahmlow
Bestattungen Schliiter ......cccceeeeeeeennnnnn.

arport Freese Holz .....cccevevueeeeereennnnnne.
CLEANAWAY ....eniiiiieeieiniiinieeeeee e

lektroanlagen Dieter Woebs .................
Elektroinstallateur Wilhelm Wulff
Elektrotechnik M. Moik & E. Wandel ........
Estrich & Bodenbelag K.-D. Wobcke ........
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achmarkt Hinrichsen ........cccceeevvnnnennee.
arten- und Landschaftsbau
Max Wittorf .........

eizung-Sanitdr Manfred Thiel ..............
Holzhandel Freese Holz

mmobiliengeschaft
Vereins- und Westhank .....................

obel Briigge ........

iedrigenergiehaus HOLSTEDT ...............
lanen und einrichten Mobel Schulz .......

aumgestaltung Gebr. Petersen .............
Rechtsanwailte und Notare:

Jobst Kiihne, Hauke Petersen .............
Heide Mader, Holger Schiitzhoff ......... Teegen
Steinbach & Partner
Joachim Schréder,

Susanne Pfuhlmann-Riggert,
Eberhard Thomas
Norbert Wulf .......

teuerberatung:

Karen Hencke ....cceeeeeeevvveeeeeeeeeennnnnn.

Hans Androwiak .......cccccvvuenennne.
StraRen- und Tiefbau Krebs & Suhr
Schliisselfertiges Bauen Michel Haus .......

iefbautechnik Rudolf Koechly ...............
Tischlerei Schliiter ......cccceeveevuevicennnne.
Treppen- und Mobelbau
Christop & Jahrling ...ceeeeeeeeeeeeeeennnnne.
Tungendorfer Baumschulen
Bruno Tietgen ......ceeeeveeeevevnnenereeennnns

ersicherungen:

Provinzial Lena Brix

Debeka Uwe Hess .........

Huk-Coburg .................
Vario Self ..o
Versorgung SWN Stadtwerke ..................

ohnungshau Neumiinster ............c.c....

immerei:
Hildebrandt ......cccceevveviiiiiiiiininnnnnne.
Kutkowsky




Bauen
in der Umwelt

38

Wenn SIE

e unsere immer knapper werdende offene Landschaft
schonen

e zur Energieeinsparung beitragen

* somit einen Beitrag zur Minderung des C0,-AusstoRes
leisten

* den Wasserverbrauch minimieren

* Bau- und Hausabfille vermeiden und vermindern

* Rohstoffe sparen

e Wert auf Umwelt- und Gesundheitsvertraglichkeit der
Baustoffe legen

e Innenraumluftbelastung vermindern

¢ gesundes Raumklima schaffen

* Thr Wohlbefinden als Bewohner férdern

wollen, haben wir fiir Sie ein paar Anregungen, die Ihnen
beim Bau Ihres Hauses helfen kdnnen.

Bauen ist nicht gleich Bauen

Bereits bei der Wahl des Baugrundstiickes sollten einige
Aspekte beriicksichtigt werden. Auch bei einem konse-
quent okologisch gebauten Haus kann durch die Lage
(Entfernung zum Arbeitsplatz, Anbindung an den OPNV)
eine negative Gesamtbilanz resultieren. Mit hdheren Heiz-
kosten ist zu rechnen, wenn das Baugrundstiick in einer
Senke oder ungeschiitzt auf einer Anhohe liegt. Wenn die
groRen Fensterfronten nach Siiden ausgerichtet sind,
werden die Heizkosten im Winter niedriger sein. Voraus-
setzung hierfiir ist jedoch ein entsprechender k-Wert
(Mal} des Warmeverlustes iiber eine Flache) der Fenster
bzw. eine extra Ddmmung in der Nacht (z. B. AuRenrollla-
den).

Gestalten Sie den Grundriss so, dass bei gednderter
Bewohnerzahl (z. B. Auszug der Kinder) eine eigensténdi-
ge zweite Wohnung eingerichtet werden kann.

Bei der Ausrichtung des Gebdudes sollten Sie darauf
achten, dass der Sonne im Tagesverlauf ein hoher Anteil
der AuRen- und Fensterflache dargeboten wird. Dadurch
ist eine passive Sonnenenergienutzung moglich, das
heiRt, die Sonneneinstrahlung wird fiir die Raumwarme
und die Ausleuchtung der Zimmer genutzt.

Daher sollte die Raumaufteilung den Temperatur- und
Lichtverhdltnissen angepasst sein: Wohn- und ggf.
Arbeitsraume sind nach Siiden ausgerichtet, in der mittle-
ren Zone befindet sich z. B. die Kiiche, Schlafrdume, Bader
und Vorratsraume liegen an der Nordseite.

Besondere Sorgfalt ist auch auf die Bauausfiihrung zu
legen. Baumangel verursachen nicht nur einen Wertver-
lust Ihrer Immobilie, sondern kdnnen auch gesundheitli-
che Gefahren bergen.

Verwenden Sie bitte bei Pflanzungen im Garten stand-
ortgerechte, heimische Pflanzen. Vielleicht kommen auch
Dach- und Fassadenbegriinung in Betracht. Informations-
materialien und niitzliche Tipps fiir die Gartenbepflanzung
halt der stadtische Fachdienst Natur und Umwelt fiir Sie
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bereit. Hier werden Ihnen auch Fragen zu eventuell aus
dem Bebauungsplan resultierenden Pflanzgeboten beant-
wortet.

Auf die Baustoffe kommt es an

Die Wahl der Baustoffe ist als gesundheitliche Vorsorge
anzusehen. Mdglichst naturnahe Materialien bergen das
geringste Risiko einer schadigenden Wirkung. Daher soll-
te z. B. bei Farben und Imprdgnierungsmitteln darauf
geachtet werden, dass sie keine organischen Losungsmit-
tel enthalten. Den ,Blauen Engel” erhalten Produkte, bei
denen die Losungsmittel weniger giftig sind bzw. bei
denen die umweltschadigende Komponente stark redu-
ziert wurde. Dariiber hinaus bieten ,Naturfarbenherstel-
ler” Produkte an, die auf Naturstoffbasis hergestellt wer-
den.

Mit Holz, Linoleum, Tierhaarteppichen auf Juteriicken,
Kokos, Kork und Tonfliesen stehen auch alternative
Bodenbelage zur Verfiigung.

Zudem ist zu beachten, dass die Baustoffe nach Reno-
vierung oder Abriss nicht zu Entsorgungsproblemen
fiihren. Einige Baumaterialien miissen ,nach Gebrauch”
als Sondermiill behandelt werden. Die nicht unerhebli-
chen Entsorgungskosten hat der Eigentiimer zu tragen.
Bei alten, ashesthaltigen Baustoffen kdnnen die Kosten in
die Zehntausende ansteigen.

Aus okologischer Sicht sollte auf Tropenhdlzer verzich-
tet werden. Wenn dies nicht mdglich ist, sollte das ver-
wendete Holz zumindest das Zertifikat des Forest Ste-
wartship Council (FSC) aufweisen. Dies bedeutet, dass das
Holz aus einer nachhaltigen Waldbewirtschaftung ent-
stammt. Dabei wird dem Wald nur so viel Holz entnom-
men, wie es Okologisch vertretbar ist. Eine Alternative
hierzu sind einheimische und nordische Nadelhdlzer. Die-
se kdonnen im AuRenbereich mit umweltvertraglichen
Anstrichen haltbar gemacht und geschiitzt werden.
Natureigene Holzschutzmittel wie Harze und Ole bieten
sich hier z. B. an. Das sogenannte ,Schwedenrot”, das den
Holzhdusern in Skandinavien das romantisch-idyllische
Aussehen verleiht, ist eine Mixtur aus Leinendl, Roggen-
mehl, Eisenoxid und Wasser.

Der Holzschutz tragender Teile wird durch wasserldsli-
che Bor-Salze gewadhrleistet.

Beachten Sie jedoch bitte, dass Allergien gegen Natur-
stoffe (z. B. Tierhaare, Orangendl) nicht selten sind. Bei
Vorliegen einer entsprechenden Allergie sollten Sie auf
andere umweltvertragliche Alternativen zuriickgreifen.

Energiesparen ist Klimaschutz

Gerade im Bereich Raumwarme besteht ein grofRes Ein-
sparpotenzial. Durch eine effizientere Heiztechnik und
eine verbesserte Daimmung konnten mehr als 40 % der bis-
her bendtigten Energie eingespart werden. Eine nachtrag-
liche Ddmmung rechnet sich meist nur im Zuge einer anfal-
lenden Sanierung. Eine zusdtzliche Dammung ist somit bei
einem Neubau auf Jahrzehnte so gut wie ausgeschlossen.



Daher ist es sinnvoll, bereits beim Bau eines Gebiudes ~ Weitere Informationen Baue“
aktiven Klimaschutz zu betreiben. Zumal davon auszuge-  Musterhafte &kologisch orientierte Planungen werden
hen ist, dass die derzeit sehr niedrigen Energiepreise in  durch verschiedene Forderprogramme unterstiitzt. Wer |l del‘ Umwelt
den kommenden Jahrzehnten anziehen werden. Innerhalb hieran interessiert ist, kann Informationen bei den fol-
der Nutzungsdauer der Immobilie werden sich somit die ~ genden Stellen direkt anfordern:
Betriebskosten wahrscheinlich nicht unerheblich erhohen.

Bei der konventionellen Warmeversorgung eines Gebau- e Ministerium fiir Natur und Umwelt, MercatorstralRe 3,
des treten unterschiedlich hohe C0,-Emissionen auf. Nah- 24106 Kiel, Tel. 0431/988-0
und Fernwdrmenetze sowie Kraft-Warme-Kopplung in e Innenministerium, Abteilung Wohnungswesen und
Blockheizkraftwerken (BHKW) sind Einzelfeuerungsanla- Stadtebauforderung, Frau Heidrun Buhse, 24100 Kiel,
gen vorzuziehen. Bei Einzelfeuerungsanlagen wird der Tel. 0431/988-3216
Nutzungsgrad der fossilen Energietrager durch die Brenn- e Investitionsbank Schleswig-Holstein und Energieagen-
werttechnik und Niedertemperaturkessel erhoht. Im wei- tur, Herr C. Kithne, Fleethdrn 29-31, 24103 Kiel,
teren Fortgang der von der Bundesregierung verfolgten Tel. 0431/9905-36 70: Richtlinie fiir die Férderung von
Energiesteuer wird sich dieser Unterschied bemerkbar MaRnahmen im Energiebereich im Rahmen des Zukunft-
machen. So werden BHKW’s mit einem Wirkungsgrad > sinvestitionsprogramms (ZIP)
70 % von der Mineraldlsteuer befreit. Zur Eigenstromer- * Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemalRes Bauen e. V.,
zeugung sind Anlagen bis 700 kW ebenso von der Besteue- Walkerdamm 17, 24103 Kiel, Tel. 0431/6 63 69-0
rung ausgenommen wie der Strom aus erneuerbaren Ener-
giequellen.
Nicht nur die Art der Warmeversorgung hat einen Ein- Impressum
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20 | inixmedia GmbH
Marketing & Medienberatung
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T 5 E-Mail: info@inixmedia.de
0 % % % S Internet: www.inixmedia.de
EE S8 S8 = Z3 Im Auftrage der Stadt Neumiinster
23 == == = &= Fachdienst Stadtplanung
2. Auflage
Heizélverbrauch in Liter pro m? und Jahr. Ausgabe 2005
. o . ) Redaktion Verlag: Anne Scheel, Bettina Hotz
fluss auf die Em1s§1onen eines H.auses. Je schlechFer dTe Redaktion Stadt: Fachdienst Stadtplanung
Warmeddammung eines Gebaudes ist, desto grél3er sind die Anzeigenverkauf: Claus-Dieter Thun, Paul Sikora
Warmeabstrahlung und der Heizenergieverbrauch. Anzeigenbearbeitung: Bettina Hotz
Nach der geltenden Warmeschutzverordnung (WSV0) Layout, Satz, Scans: Uwe Stahl
von 1995 darf ein Gebdude einen Jahresheizwarmebedarf Fotos: Stadt Neumiinster;
von 10 bis 12 Litern Heizol pro m? aufweisen. Ein Niedri- p[anungsgruppe 4, Berlin; Peter Voge[l Neumiinster

genergiehaus (NEH) bendtigt nur 3-7 Liter Heizol pro m? Druck: Neue Nieswand Druck GmbH, Kiel
im Jahr (s. Abb.).

. . o . . L. Text, Umschlaggestaltung, Art und Anordnung des Inhalts sind
Niedrigenergiehduser sind mit fast allen heute {iblichen % g g |

urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck — auch auszugsweise — nicht

Bau- und Dammstoffen zu verwirklichen. Okologisch gestattet. In unserem Verlag erscheinen: kommunale Broschiiren
unbedenkliche Materialien sind auch hier besonders zu zur Biirger-, Bau- und Wirtschaftsinformation, Touristikfiihrer.

q N c ope Inixdata GmbH erstellt Internetldsungen fiir Kommunen und Wirt-
empfehlen. Eine gute Dammung hat auch einen positiven schaft/Gewerbebetriebe. Wir bitten um Versténdnis, dass weder die
Einfluss auf den Wohnkomfort. Bei gleicher Zimmertempe- Stadt Neumiinster noch der Verlag fiir die Vollsténdigkeit und kor-
ratur weist der Raum mit warmen Winden eine deutlich rekte Wiedergabe der zahlreichen Institutionen, Adressen oder

.. . . . Telefonnummern eine Gewdhr {ibernehmen mochten und kénnen.
hohere Behaglichkeit auf als der mit kalten.
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Zimmer 04321/[]

Erwerb eines Grundstiicks

Fachdienst Liegenschaften und Wirtschaftsférderung
Brachenfelder StraRe 1-3 (Stadthaus)

E-Mail: liegenschaften-und-wirtschaftsfoerderung
@neumuenster.de

Wolfgang Voigt 1.5 942-2324
Uwe Kdhn 1.3 942-2320
Altlastenverdacht

Fachdienst Natur und Umwelt

Ploner StraRe 10

E-Mail: fachdienst.umwelt@neumuenster.de

Frank Lepenies 1 942-27 15
ErschlieRung

Fachdienst Stadtplanung

Brachenfelder StraRe 1-3 (Stadthaus)

E-Mail: fachbereichIV@neumuenster.de

Karsten Denfeld E.7 942-26 16
Planungsrecht und Bauleitplanung

Fachdienst Stadtplanung

Brachenfelder StraRe 1-3 (Stadthaus)

E-Mail: fachbereichlV@neumuenster.de
Flachennutzungsplanung

Giinther Jans E.21 942-2652
Bebauungsplanung

Martin Diinckmann E.5 942-26 20
Bauordnungsrecht und Bauantrag

Fachdienst Bauaufsicht

Brachenfelder StraRe 1-3 (Stadthaus)

E-Mail: bauaufsicht@neumuenster.de

Bezirk I, Nord

Dieter Wirth 1.20 942-2629
Bezirk II, Siid

Riidiger Wahling 1.21 942-2632

Rathaus Neumdinster
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Zimmer 04321/[]
Vorkaufsrechte
Fachdienst Stadtplanung
Brachenfelder StralRe 1-3 (Stadthaus)
E-Mail: fachbereichIlV@neumuenster.de
Rolf StooR E.23 942-2667
Stadtsanierung
Fachdienst Stadtplanung
Brachenfelder StralRe 1-3 (Stadthaus)
E-Mail: fachbereichIlV@neumuenster.de
Stadterneuerung, Stadtgestaltung
Sabine Schilf E.6 942-2705
Sanierungsrechtliche Genehmigungen
Rolf Stoold E.23 942-2667
Denkmalpflege

Fachdienst Stadtplanung

Brachenfelder StralRe 1-3 (Stadthaus)

E-Mail: denkmalpflege@neumuenster.de
Grundstiicksentwdsserung, Niederschlagswassergebiihr

Holger Meyer 1.24 942-26 87
Natur- und Umweltschutz

Fachdienst Natur und Umwelt

Ploner StraRe 10

E-Mail: fachdienst.umwelt@neumuenster.de

nordliches Stadtgebiet

Friedwart Piitz 16 942-27 04
westliches Stadtgebiet

Matthias Trauzold 17 942-2776
siidliches Stadtgebiet

Dorit Paustian 15 942-2712
Ostliches Stadtgebiet

Anja Schubring 16 942-2775
Wasserwirtschaft/Gewdsserschutz/
Grundwasser

Fachdienst Natur und Umwelt

Ploner StraRe 10

E-Mail: fachdienst.umwelt@neumuenster.de

Jorg Rowehl 10 942-2711
Franziska Janoschek 10 942-2773
Entwdsserung

Fachdienst Tiefbau

Brachenfelder StraRe 1-3 (Stadthaus)

E-Mail: soenke.folster@neumuenster.de
Grundstiicksentwdsserung, Niederschlagswassergebiihr
Holger Friedrichs E.13 942-2633

Abfallentsorgung

Technisches Betriebszentrum (TBZ)
Niebiiller StraRe 90

E-Mail: tbz.technik@neumuenster.de
Wolfgang Radzko
StraRenreinigung, Winterdienst
Frank Schawohl 942-29 61
Abfallberatung, Sperrmiill, Containerentsorgung
Thorsten Biedermann 942-2960

942-2938



