BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER STADT NEUMUNSTER ZUR
EINBEZIEHUNG EINZELNER AUSSENBEREICHSFLACHEN
SUDOSTLICH DER ITZEHOER STRASSE IN DEM IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEIL

- Ergadnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

A. AnlaR, Ziel und Zweck der Satzungsregelung

1. Rechtsgrundlagen

Nach den Vorschriften des 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdnnen Gemeinden durch Satzung bestimmen,
dal’ einzelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden.
Dies setzt u. a. voraus, dal} die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Satzung kann durch einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1, 2 und 4 BauGB ergénzt werden.

2. Ausgangslage, Anlal}

Die Flache 6stlich der Itzehoer Stral3e unterteilt sich in 3 Bereiche. Im nordlichen Bereich befindet
sich das Jugendfreizeitheim Faldera, im mittleren Bereich ein Bolzplatz und im stidlichen Bereich
ein Offentlicher Kinderspielplatz. Wéhrend der Bolzplatz und das Gelande des Jugendfreizeitheimes
derzeit sehr intensiv genutzt werden, bleibt der Spielplatz u. a. wegen seiner wenig attraktiven Ge-
rateausstattung nahezu ungenutzt.

Nach den Empfehlungen des Kinderspielplatzkonzeptes soll der Bereich um das Jugendfreizeitheim
zu einem zentralen Spielbereich fur den Stadtteil Faldera entwickelt werden. Die Planung flr diesen
neuen Spielbereich konzentriert sich auf die Fl&chen des Jugendfreizeitheimes und des angrenzen-
den Bolzplatzes. Aufgrund dessen kann auf die derzeitige Spielplatzflache (ca. 3.000 m?) verzichtet
werden. Diese Flache bietet sich aufgrund ihrer Lage fir eine Abrundung des bebauten Bereiches
an.

3. Flachennutzungsplan, planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan 1990 der Stadt Neumiinster stellt fur das Plangebiet Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz dar. Die stdlich und 6stlich an den Geltungsbereich der Satzung an-
grenzenden Waldflachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,,.Stadtrand Neuminster®.

Mit der Aufhebung der Spielplatznutzung ist das Gebiet einer Brachflache im AuRenbereich gleich-
zusetzen. Um die Voraussetzungen fir eine Beurteilung nach § 34 BauGB zu schaffen, ist die Auf-
stellung einer sog. Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erforderlich.



B. Inhalt der Satzungsregelung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes umfalit die ehemalige Spielplatzflache an der Itzehoer
Stral3e, 6stlich der Gliickstadter Stral3e Nr. 1. Die stidlich und dstlich am Waldrand liegenden Ge-
holzstreifen gehdren nicht mit zum Satzungsgebiet, sondern werden als Waldrand den dahinter lie-
genden Waldflachen zugeordnet. Das Satzungsgebiet ist ca. 2.900 m2 grof3.

2. Festsetzungen zur ErschlielBung und Bebauung der neuen Baugrundstiicke

Durch Teilung der Flache kénnen unter Berlcksichtigung des Waldschutzstreifens ein Doppelhaus-
grundstuck und ein Einfamilienhausgrundstiick gebildet werden. Die ErschlieBung erfolgt tber ei-
nen vorhandenen Weg in der Verlangerung der Glickstédter StraRe. Dieser Weg soll fir die Anlie-
ger befahrbar ausgebaut und mit Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestattet werden. Auf diesem
Wegeabschnitt sind deshalb Flachen zur Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festge-
setzt.

Die bauliche Nutzung der neuen Baugrundstiicke ist durch den Mal3stab der vorhandenen angren-
zenden Bebauung soweit vorgepragt, dal eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet
ist. Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstucksflache begriindet sich einerseits aus der in der
Umgebung vorhandenen Bautiefe, andererseits aus der Berlicksichtigung des Abstandes zwischen
Wald und baulicher Nutzung.

Nach Rechtskraft der Satzung richtet sich die Zuléssigkeit von Bauvorhaben nach den Vorschriften
des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB und den in dieser Satzung getroffenen Festsetzungen.

3. Waldschutzstreifen

Nach dem Landeswaldgesetz ist ein Waldschutzstreifen zu einer baulichen Nutzung in einer Breite
von 30 m einzuhalten. Um jedoch das Satzungsgebiet einer sinnvollen baulichen Nutzung zuzufih-
ren, ist eine Reduzierung dieses Waldschutzstreifens erforderlich. Nach einer Stellungnahme der
unteren Forstbehdrde Eutin ist mindestens ein Waldschutzstreifen in einer Breite von 20 m einzu-
halten. Die Einhaltung dieses Mindestabstandes wird durch die Festsetzung der iberbaubaren
Grundstucksflache gewéhrleistet.

4. MalRnahmen zum Ausgleich

Nach § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB unterliegt die Ergédnzungssatzung der Eingriffs-/Ausgleichsre-
gelung.

Um eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellen zu kdnnen, ist eine Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt worden. Das Satzungsgebiet besteht tiberwiegend aus einer intensiv gepflegten Rasenfléache.
Die vorhandene Bepflanzung wird von einer 6 - 12 m hohen Kiefernreihe gepréagt. Mit der geplanten
Bebauung sind die gesamten Kiefern auszugleichen. Die vorhandene Bepflanzung des Spiel-
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platzes besteht Giberwiegend aus nicht heimischen Ziergehdlzen (Forsythien, Phildelphus, Mahonien
etc.) sowie Ahornsdmlinge und 5 Einzelbdumen. Da voraussichtlich zwei von den Baumen direkt im
Bereich der Zufahrten liegen werden, sind diese aufgrund ihres Stammumfanges ebenfalls aus-

zugleichen. Fir den Erhalt der im vorderen Bereich stehenden Kastanie gilt die Baumschutzsatzung.

Als Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden ist eine Flache von 485 m? ermittelt worden. Zur
Kompensation wird eine ca. 500 m? grof3e, stadteigene Flache im Bereich Vierkamp aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung genommen. Fir den Wegfall der Baume und Straucher (7 Kiefern, 1 Lin-
de, 1 Hainbuche und 100 m? Strauchpflanzung) ist eine Ausgleichspflanzung von 5 heimischen,
standortgerechten Baumen mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm im Bereich des zukiinftigen
Spielplatzes vorgesehen.

Mit den hier angestrebten Ausgleichsmanahmen wird eine volle Kompensation der Eingriffssituati-
on erreicht.

C. Kosten und Finanzierung

Kosten fallen fur die Herstellung der Erschlieung einschliellich der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen an. Diese kdnnen jedoch iber den Verkauf der Baugrundstticke refinanziert werden.

Neumdnster, den 10. September 1998
Fachbereich IV

- Stadtplanung -

Im Auftrag

(Horst)

Diese Begrundung wurde laut Beschluf? der Ratsversammlung vom 23. Februar 1999 gebilligt.

Neumdinster, den 14. April 1999
Fachbereich IV

- Fachdienst Stadtplanung -

Im Auftrag

(Ludwig)



